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DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 018 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
VILLEJUIF - DEMANDE D'ENGAGEMENT DE LA PROCEDURE A L'EPT GRAND-

ORLY SEINE BIEVRE

VU le Code général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2121-29, L.

5219-2 et suivants ;

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles articles L. 153-36 a L.153-40 et L.

153-453a L. 1563-48 ;

VU la loi n® 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la

République, dite loi « NOTRe » ;
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VU le décret n° 2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif do-rroropore oo oo

fixant le périmétre de I'Etablissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre dont le
siége est a Vitry-sur-Seine ;

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Villejuif approuvé le 16 décembre 2015, mis a jour
le 9 septembre 2016 et le 1er mars 2019, modifié par délibération du Conseil Territorial le
15 avril 2017, mis en compatibilité par délibération du Conseil Territorial le 28 mai 2019
(modification n°1) et modifié par délibération du Conseil Territorial le 29 juin 2021
(modification n°2) ;

VU la délibération n°2020-07-15_1863 du Conseil Territorial du 15 juillet 2020 relative a
I'élection du Président de I'Etablissement public territorial ;

VU la délibération du Conseil Territorial n°2021-01-268 2217 prescrivant I'élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal en date du 26 janvier 2021 ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°106_2022 en date du 29 juin 2022 prescrivant
la modification n°3 qui est annulée et que la présente délibération remplace ;

CONSIDERANT l'objectif de favoriser la réalisation de logements plus grands, répondant
aux besoins des familles Villejuifoises.

CONSIDERANT l'objectif de développement de la nature en ville.
CONSIDERANT la nécessité de mettre a jour les normes de stationnement vélo.

CONSIDERANT la mise a jour du Code de l'urbanisme depuis I'approbation du PLU en
2015.

CONSIDERANT la nécessité d’annexer au PLU les nouvelles délibérations concernant le
droit de préemption urbain, la taxe d'aménagement et les périmétres de projet urbain
partenarial.

CONSIDERANT que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du Plan d’'aménagement et de développement durable (PADD), de réduire un
espace boisé classé une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison
d’un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou
d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision.

CONSIDERANT que, conformément a larticle L.153-41 du code de l'urbanisme, les
modifications proposées pour faire évoluer le PLU relévent de la procédure simplifiée car
n’auront pas pour conséquence de :

e majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de 'ensemble des régles du plan,

* diminuer ces possibilités de construire,

*  réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’application de la procédure de modification de droit commun.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Emet un avis favorable pour la modification simplifiée n°3 du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Villejuif.
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Article 2 : Sollicite I'Etablissement Public Territorial Gra

engage la procédure de modification simplifi€e n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la Ville.
Article 3 : La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité suivantes :

- affichage pendant une durée d’'un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Grand-Orly Seine Biévre et en mairie de Villejuif,

- mention de cet affichage inséré en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département,

Article 4 : La présente délibération peut faire 'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif de Créteil dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa publication.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Liste des éléments patrimoniaux classés et/ou inscrits aux monuments historiques

Type de bati

Adresse

Groupe scolaire Karl Marx

12 avenue Karl Marx

Eglise Saint Cyr/ Sainte Julitte

2 ruelle au Puits

Mire de Cassini

157 bis avenue de Paris

Ancien hé6tel de la capitainerie des chasses

87-89-91 rue Jean Jaureés

Liste des éléments patrimoniaux « remarquables » protégés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme.

N° fiche Type de bati Adresse Justifications de la protection patrimoniale

1 Maison de ville 10 bis rue Jean Jaurés Villa en meuliére du début 1900.

Parcelle 311 — 000 RO1 Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

2 Maison de ville (anciens 12 rue Jean Jaures Construit en 1929, cet ancien établissement de bains douches
bains douche) Parcelle 79 — 000 M01 abrite l'actuel centre de santé dentaire Danielle Casanova.

Edifice présentant un intérét historique.
3 Maison de ville {actuelle 16 rue Jean Jaures Maison construite entre 1900 et 1914, dont le rez-de-chaus-
maison des syndicats) Parcelle 182 — 000 MO1 sée abrita a l'origine un bureau des postes, télégraphes et télé-
phones.
Batiment présentant un intérét historique.
4 Maison bourgeoise 22 bis rue Jean Jaures Maison construite en 1903 pour le laitier en gros Charles Gabillot
Parcelle 99 — 000 M0O1 fils. U'écurie et le logement de gardiens ont disparu aprés 1945,
tandis que des boutiques étaient édifiées a 'emplacement du
jardin.
Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

5 Maison bourgeoise 26 rue Jean Jaurés Ancienne villa en meuliére construite en 1902.

Parcelle 90 — 000 Z01 Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

6 Maison bourgeoise (actuelle |54 rue Jean-Jaurés Batiment antérieur a 1830 construit essentiellement en moellon.
maison des associations) Parcelle 310 — 000 X01 Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

7 Maison bourgeoise 65 rue Jean Jaurés Ancien hopital de campagne pendant la bataille de 1870, cette
(actuelle maison de Justice |Parcelle 229 — 000 SO1 maison servit pour y installer la premiere creche villejuifoise.
et du Droit) Réhabilitée en 2010-2011, la batisse accueille I'actuelle maison

de Justice et du Droit.

8 Villa (actuel conservatoire 159 avenue de Paris Belle villa qui témoigne du décaissement de I'avenue de Paris
de musique) Parcelle 35 — 000 RO1 ayant appartenu a la famille Sevin. Elle fut achetée par la ville en

1936 pour servir de dispensaire de la goutte au lait.
9 Maison bourgeoise 163 avenue de Paris Edifice remarquable construit a la fin du 19e siécle.
Parcelle 229 — 000 RO1
10 Maison de ville 41 avenue de la Maison individuelle, érigée début 1900 par 'architecte Adolphe
République Legros, présentant une architecture remarquable.
Parcelle 82 — 000 ASO1
11 Hoépital Paul Guiraud 54 avenue de la Ensemble remarquable faisant parti du programme de créations
République d’asiles en périphérie de la capitale, a la fin du 19e siecle. Il fut
Parcelle 21 — 000 ACO1 construit de 1882 a 1889 sur d’anciennes parcelles appartenant
a la famille des Saint-Roman.
12 Immeuble 13 avenue Paul Vaillant- Datant de 1910, ce sont les premiers immeubles collectifs
Couturier bourgeois du centre-ville.
Parcelle 80 — 000 Z01
13 Immeuble 15 avenue Paul Vaillant- Immeuble, construit en 1914 par l'architecte Adolphe Legros,
Couturier sur une parcelle du lotissement du Domaine des Saint Roman.
Parcelle 226 — 000 Z01
14 Hépital Paul Brousse 12 avenue Paul Vaillant- Ensemble remarquable, qui fut a I'origine un hospice de vieil-
Couturier lards construit par le département de la Seine, et congu sur le
Parcelle 125 — 000 LO1 plan de I'hdpital a pavillon. L'hépital fut rattaché a 'APHP en
1962.

Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piece 5.4 : Liste des batiments remarquables
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15 Immeuble 29 avenue Paul Vaillant- Immeuble remarquable, construit entre 1900 et 1913, participant
Couturier de I'identité du quartier.
Parcelle 68 — 000 201
16 Chapelle Sainte-Colombe 23 rue Sainte Colombe Erigée en 1938, la chapelle est un témoignage de l'ceuvre
Parcelle 136 — 000 AUO1 missionnaire des prétres de banlieue. Edifice présentant un
intérét historique.
17 Maison de ville 9 rue Victor Hugo Maison individuelle caractéristique de son époque de
Parcelle 21 — 000 V01 construction.

18 Eglise paroissiale sainte 9 rue Sacco et Vanzetti Chapelle construite en 1934 dans le cadre des chantiers du

Thérese de L'enfant Jésus Parcelle 237 — 000 D01 cardinal par l'architecte Charles Venner pour desservir les
quartiers nord de Villejuif. Elle fut élevée au rang d’église
paroissiale en 1949. Edifice présentant un intérét historique.

19 Hotel de ville Esplanade Pierre-Yves Maison seigneuriale construite en 1608 par le seigneur de I'Hay

Cosnier (aile nord accolée a I’église). Vendue en 1674 a la communauté

Parcelles 80 - 399 — 000 Y01 des prétres de Saint-Nicolas-de-Chardonnet qui l'agrandit au
sud entre 1674 et 1739. Bien national a la Révolution, vendu a la
Commune en 1845 qui y installe sa mairie. Edifice remarquable
et présentant un intérét historique.

20 Monument aux morts Esplanade Pierre-Yves Monumentinauguréen1923 etdGausculpteur Edmond Chrétien,

Cosnier portant les noms des 349 villejuifois morts a la premiére guerre
mondiale.

21 Maison de ville 14 rue René Hamon Maison individuelle construite en 1936, dont la cour abrite
moderne (dans un style Parcelle 122 — 000 Y01 une sculpture et présentant une architecture remarquable
contemporain) (contemporain).

22 Maison de ville 39 rue René Hamon Ancien corps de ferme, témoignant du bourg ancien de Villejuif

Parcelle 97 — 000 ABO1 et présentant un intérét historique.
23 Lotissement HBM « I'avenir |Avenue de la Division Ensemblede 256 logements construitsen 1936-1937 pourreloger
de la zone » Leclerc, rue Joseph Carlier |les habitants de I'ancienne zone entourant Paris. La Ville de
et rue Louis Fabulet Paris acheta le terrain en 1932 et le céda a une société paravent
Parcelles 135-136-144-145 |: I'Avenir de la Zone. Ensemble immobilier remarquable.
24 Maisons en série 5 bis a 17 rue du Moulin de |Ensemble immobilier remarquable qui date du premier quart du
Saquet vingtieme siecle.
Parcelles 57-58-59-60 — 000 X01

25 Groupe scolaire Paul 4 place Paul Eluard Construit dans les années 1956-1958, le groupe scolaire est
Vaillant-Couturier Parcelle 15 — 000 BDO1 congu par les architectes André Lurcat et Albert Michaut.

26 Maisons de ville 12-14 rue Guynemer Maison construite en 1927 pour le docteur Sarazin, ce qui

Parcelles 96-97 — 000 X01 |explique le plan a double circulation (cabinet, domicile). Maison
individuelle présentant une architecture remarquable.

27 Immeuble 9 rue Dauphin mmeuble de rapport construit en 1933 par l'architecte Louis

Parcelle 19 — 000 BO1 Serville. Ensemble immobilier remarquable.

28 Bati (pavillon du concierge |3 rue du colonel Marchand |Decechéateauérigévers1680parleanDuret, subsiste le logement
de I'ancien chateau de Saint | Parcelle 55 — 000 201 du concierge. Pavillon présentant un intérét historique.
Roman)

29 Batis (partie des communs [ 8-8bis-10 rue du colonel De ce chateau érigé vers 1680 par Jean Duret, a été conservée
de I'ancien chateau de Saint | Marchand une partie des communs dénaturés. Batis présentant un intérét
Roman Parcelles 48-256-257— 000 201 | historique.

30 Monument a Paul Vaillant- | Place Paul Eluard Inauguré a la mémaoire de Paul Vaillant-Couturier en septembre
Couturier Parcelle 226 — 000 Z01 1958, ce monument se distingue par son buste réalisé par le

sculpteur lyonnais Georges Salendre. Monument présentant un
intérét historique.

31 Maisons de ville Début de la rue Le Bigot Ensemble remarquable caractéristique de I"ancien bourg de Vil-

Parcelles 281-283-285-286- | lejuif, qui participe a I'identité de quartier.
287-289-340-349 — 000 X01
32 Maisons de ville 17-19 avenue Paul Vaillant | Maisons individuelles caractéristiques de leur époque de cons-
Couturier truction.
Parcelles 77-368 — 000 201
33 Maison-atelier 55 rue Pasteur Maison ouvriere surélevée avec intervention artistique de la fin

Parcelle 154 — 000 AO1

du XXe siecle faisant référence a I'architecture grecque.
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Etablissement public territorial Commune de Villejuif
Grand-Orly Seine Bievre Département du Val-de-Marne

Procédure de modification simplifiée
n°3 du PLU de la ville de Villejuif

DOSSIER DE MODIFICATION
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Préambule

La commune de Villejuif, d’une superficie de 5,34 km?, est située en région ile-de-France dans le
département du Val-de-Marne a 1,5 kilométre au sud de Paris. Avec 54.964 habitants au 1% janvier
2018 (population légale), Villejuif est I'une des villes les plus attractives et dynamiques du
département et de la Région. Véritable pdole de santé avec trois groupes hospitaliers — Paul Brousse,
Paul Guiraud et Gustave Roussy, institut mondialement reconnu pour sa contribution dans la lutte
contre le cancer - Villejuif inscrit son développement dans une logique métropolitaine. Ainsi,
I'intermodalité sera renforcée sur la gare de Villejuif Louis-Aragon via l'arrivée du métro 15 - a
horizon 2025 — qui assurera la desserte du futur quartier d'affaires et d'habitation et de I'hépital P.
Giraud et une nouvelle gare sera créée au niveau de I'Institut Gustave Roussy faisant I'interconnexion
entre les lignes 14 (livrée fin 2024) et 15 du réseau francilien.

Depuis le 1er janvier 2016, Villejuif a intégré la Métropole du Grand Paris (MGP) composée de Paris
et de 11 territoires mis en place sous forme d’établissements publics territoriaux (EPT). Villejuif a
ainsi rejoint, avec I'ensemble des communes de la Communauté d’Agglomération du Val de Bievre, le
nouvel Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre (GOSB) compétent en matiére
d urbanisme.

Dans une volonté de respect de son identité forte, forgée par des siécles d’'évolutions, de nombreux
projets urbains prennent place sur le territoire communal. La ville souhaite maitriser ces évolutions
urbaines, pour un développement harmonieux et cohérent de Villejuif au service de ces habitants et
co-construit avec eux.

La ville de Villejuif accompagne les évolutions urbaines de sa commune, tout en luttant, entre autres,
contre les marchands de sommeil et I'habitat insalubre, en assurant le maintien du caractére
pavillonnaire des secteurs d'habitat individuel et en assurant de maniére plus pertinente la
protection de I'environnement, le développement des espaces verts et de la biodiversité. D'autres
documents permettent d’accompagner ces évolutions comme la mise en place d’un permis de louer
sur la commune et la révision de la Charte de la promotion et de la construction.

Afin d’apporter des précisions dans le PLU,, la commune de Villejuif a décidé, avec I'accord de I'EPT
GOSB, de lancer une procédure de modification simplifiée du Plan Local d’ Urbanisme (PLU).

Pour rappel, le PLU de la commune de Villejuif a été approuvé par délibération du Conseil M unicipal
le 16 décembre 2015, puis mis a jour le 9 septembre 2016 et le 1* mars 2019, et modifié par
délibération du Conseil Territorial le 15 avril 2017 (modification n°1), puis mis en compatibilité par
délibération du Conseil Territorial le 28 mai 2019 et modifié par délibération du Conseil Territorial le
29 juin 2021 (modification n°2).

, ‘Gra
L} vuer Orly

nd
seine
bievre




Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

e

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

1. Objet de la modification du PLU

a. Contenu de la présente modification n°3 du PLU

Il est proposé de modifier le réglement du PLU pour apporter des compléments sur les sujets de :
- Logement (division fonciére, taille des logements, définitions de sous-sol et de logement),

- Nature en ville (toitures végétalisées),
- Stationnement (stationnement vélos).

En outre, cette procédure permettra de modifier les zones UB et UC et d’'effectuer un toilettage des
articles pour une simplification du réglement, une compréhension facilitée et une interprétation
commune des différents articles par les pétitionnaires et les instructeurs. Ce « toilettage » est le
résultat des retours d'expérience par les équipes administratives de l'instruction des demandes
d’autorisation de droit des sols.

De ce fait, au sein du réglement, certains articles des dispositions générales, des dispositions
applicables aux zones urbaines et le lexique, le plan de zonage et les batiments remarquables (ajout
de trois batiments : 17 et 19 avenue Paul Vaillant Couturier et 55 rue Pasteur) seront modifiés et les
nouvelles délibérations concernant les périmétres de sursis a statuer, droit de préemption urbain,
contrats de projet urbain partenarial et taxe d’aménagement seront annexés au PLU.

b. Une modification simplifiée n°3 n’incluant plus la création d’'un zonage Lebon-
Lamartine

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain NPNRU Lebon-Lamartine, des régles relatives aux
espaces libres et plantations, au stationnement, aux limites (séparatives, entre les constructions...) et
a l'emprise au sol devront étre intégrées. Toutefois, le projet n'est pas suffisamment abouti a ce
stade pour établir ces regles précises.

Cest pourquoi, a la différence de la prescription initiale de la modification n°3 de droit commun du
PLU de Villejuif (délibération N° 106_2022 — séance du 29 juin 2022), il n’est pas proposé d’inscrire
une nouvelle zone au PLU dédiée au secteur NPNRU Lebon-Lamartine.

Toutefois, une déclaration de projet sera portée ultérieurement par la Ville pour traiter le projet
NPNRU Lebon-Lamartine. Ce décalage calendaire permettra d'approfondir les sujets de la
densification des quartiers, du paysage urbain, et des impacts environnementaux.
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2. Procédure de modification du PLU

a. Justification du choix de la procédure de modification simplifiée

Conformément a I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, cette modification peut revétir la forme
simplifiée dans la mesure ol les modifications envisagées n"auront pas pour conséquence de :
- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;
- diminuer ces possibilités de construire ;
- réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

S'agissant d’un toilettage ne modifiant pas les régles de hauteur, de prospect et d’emprise au sol, la
ville de Villejuif demande donc a I'EPT Grand-Orly Seine Bievre d'engager une procédure de
modification simplifiée n°3 du PLU de Villejuif.

b. Déroulement de la procédure
La procédure de modification de droit commun comprend cing étapes :

Etape N°1 — Lancement de la modification simplifiée
o Délibération au Conseil Municipal du 09 février 2023
o Arrété du Président de I'intercommunalité initiant la modification (février 2023)
o Délibération au Conseil Territorial pour la « prescription des mesures de mise a
disposition du public du projet de modification simplifiée n°3 du PLU en vue de son
adaptation réglementaire »

Etape N°2 - Saisine de I'Autorité environnementale pour avis
2 mois : mars/avril 2023

Etape N°3 - Consultation des personnes publiques associées et consultées
Au plus tard 3 mois apreés la transmission du projet : mai a juillet 2023

Etape N°4 — Mise a disposition du dossier de modification au public
1 mois
o Dossier mis a disposition dans la ville
o Moadifications éventuelles du projet de modification pour prendre en compte les avis
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Etape N°5 — Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée
fin 2023
o Débat sur le bilan de la mise a disposition et sur I'approbation en Conseil Municipal
o Lecture en Bureau Territorial puis approbation en Conseil Territorial
o Contrdle de légalité, affichage et mise a disposition du dossier de PLU.
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3. Evolutions du document d’ urbanisme

Les modifications surlignees en vert proviennent de la présente procédure de modification n°3, les
modifications surlignées en jaune proviennent de la premiére version de cette procédure de
modification prescrite le 29 juin 2022, le texte-bar+ré provient du PLU approuvé le 16 décembre 2015
et supprimé pour cette modification.

a. Logement

Justification des modifications liées au logement
Les objectif visé est de limiter, dans les programmes neufs, la production de petits logements, facteur

de sur-occupation et favoriser au contraire la réalisation de logements plus grands.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Adapter I'article 10 des dispositions générales pour permettre, indirectement, des terrains
d’ une superficie correcte et obtenir a la revente des terrains constructibles et réglementés
dans les zones urbaines, hors secteurs de projet.

Réécriture :

Article 10 — Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments

Dans le cas d'une division fonciére en propriété ou en jouissance, a l'occasion d’un

lotissement ou de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres

contigués, de pIu5|eur5 batlments EHILu-n—meme—EeFFa-m—de—pl-uﬂeﬂ-Fﬁ—bat-rment& les regles
édictées pa ojet au présent
article sont appreuees aurega rd de chacun des Iots issus de la d|V|5|on

Cette disposition ne s'applique pas aux unités fonciéres identifiées dans les zones

correspondant aux secteurs opérationnels du projet Campus Grand Parc, Aragon et secteurs

de projet — soit les zones UAa, UAb, UBa et UBb quis’apprécieront au regard de I'ensemble
du projet.

‘/Ajouter les définitions d’un logement et d'un sous-sol afin de lutter contre I'habitat indigne
et insalubre et contre les marchands de sommeil.

Compléments :

Logement

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code de
I'Urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement. La
sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les
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maisons individuelles et les immeubles collectifs. Selon I'lnsee, un logement est un local
utilisé pour I'habitation :

- séparé, c’est-a-dire fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local
sauf avec les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, etc.) ;

- indépendant, c’est-a-dire ayant une entrée avec un acces direct sur I'extérieur ou sur les
parties communes de I'immeuble.

Sous-sol

Partie enterrée ou semi-enterrée de la construction a condition que le niveau supérieur du
sous-sol n’excede pas 1 métre de hauteur par rapport au terrain naturel. Pour étre considéré
comme habitables, la ou les nouvelles pieces envisagées doivent impérativement respecter
des régles de décence édictées au décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 :

- fournir a minima un espace de 9 m? avec au moins 2,20 m de hauteur sous-plafond ou
fournir au moins 20 m3 de volume avec une hauteur sous-plafond d’au moins 1,80 m;

- disposer d’un systéme de chauffage ; - étre électrifiée(s) ; - disposer de I'eau courante et
des évacuations;

- disposer d'ouvertures sur I'extérieur permettant le passage de la lumiére naturelle et la
circulation de I'air.

De plus, selon l'article L. 1331-22 du Code de la santé publique, « les caves, sous-sols,
combles, piéces dépourvues douverture sur lI'extérieur et autres locaux par nature
impropres aI'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d’habitation, a titre gratuit
OU ONéreux.

‘/Ajouter une section dans I'article 2 des dispositions applicables aux zones urbaines (zones
UA, UB, UC et UE) de facon que des surfaces minimales soient appliquées dans les
constructions nouvelles, y compris le logement d’origine en vue de lutter contre la division
pavillonnaire, contre la surreprésentation des petits logements.

Compléments :

Article 2 — Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformément a I'article L. 1514 du Code de I'urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m2.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimale de 60 m? aboutit @ un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.
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b. Végétalisation

Justification des modifications liées a la végétalisation
Les objectif visé est de limiter le phénoméne d'ilot de chaleur urbaine qui traduit un écart de
température entre les zones plus ou moins urbanisées.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Adapter les éléments concernant les toitures végétalisées en zone UC et ajouter ces
éléments en zone UA

Compléments :

Article 11—  Aspect extérieur (UA)

11.2. Toitures

Si attique, la toiture doit étre traitée en toiture terrasse végétalisée.

Les toitures devront étre traitées avec autant de soin que les fagades. Les étanchéités auto-
protégées des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes. La partie minérale
sera constituée d’'un revétement de teinte claire afin d’absorber le moins possible les rayons
et la chaleur.

Réécriture :

Article 11—  Aspect extérieur (UC)

11.2. Toitures

Les toitures doivent : étre composées deux pentes, a |'exception : des extensions, ou
d’annexes attenants a la construction principale, type véranda, garage, abris de jardins
accolé, etc. ou étre traitées en toiture terrasse végétalisée lorsque le dernier étage est en
attique.

Les toitures devront étre traitées avec autant de soin que les facades. Les étanchéités auto-
protégées des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures de type Mansart sont interdites. Les lucarnes et chiens assis ne pourront excéder
une largeur hors-tout supérieure a 1,60 m.

‘/Appliquer les normes de la zone UBa a la zone UBb

Réécriture :

Article 13 — Espaces libres et plantations (UB)

13.3.2. Surfaces végétalisées

Dans la zone UB et sous-zones UBa et UBb, un coefficient de biodiversité de 30% est appliqué
sur le terrain, de la maniére suivante :

e une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, au minimum, 20% de la superficie du terrain,

e des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leur
apport pour la biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la
superficie du terrain.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I'objet d’un traitement végétal
pourront étre cumulées. [...]
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‘/Ajouter la définition d’une végétalisation semi-intensive

Réécriture :

Végétalisation extensive, semi-intensive et intensive

Typologie de végétalisation réalisée sur toiture et qui correspond a une différentiation
d’épaisseur de substrat de culture mise en ceuvre.

La végétalisation extensive se caractérise par un substrat de faible épaisseur (< 12 cm)
limitant la surcharge (entre 50 et 150 kg/ m? a capacité maximale en eau).

£ 3

La végétalisation semi-intensive se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre
12 et 30 cm et par une surcharge maximale de 350 kg/m? a capacité maximale en eau. Cette
épaisseur permet d'élargir la gamme végétale (bulbes, vivaces, graminées), entrainant un
entretien plus important et un arrosage parfois indispensable. Comme pour les toitures
végétalisées extensives, les toitures terrasses végétalisées semi-intensives sont dites
inaccessibles sauf pour I'entretien. Elles peuvent étre installées sur tous les types de supports
(dalle béton, bac acier, ossature bois) et sur tous les types de membranes détanchéité
(étanchéité bitumineuse, résine, EPDM, PVC...) dés lors qu’elles sont traitées anti-racines.

La végétalisation intensive se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 8;30cm
et par une surcharge supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Le suivi des régles professionnelles est obligatoire pour la mise en ceuvre de cette
végétalisation.

‘/Modifier les coefficients de pondération des toitures terrasses végétalisées dans I'article 13
des dispositions applicables aux zones urbaines (UA, UB et UC) pour différencier les
différents systémes de toitures végétalisées

Réécriture :
Article 13 — Espaces libres et plantations
13.3.2. Surfaces végétalisées
La pondération s’appliquant pour ces surfaces est la suivante :

Surface végétalisable Coefficient de pondération
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’ une épaisseur de terre minimumde 1 m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0,5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semintensive—et 0,6
intensive
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 8:30,2
Murs ou facades végétalisées 0,2
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‘/Agrandir le « parc » rue Sainte Colombe dans le but d’établir une continuité avec la coulée
verte située au sud de la ville, limitrophe avec la ville de I' Hay-les-Roses

c. Stationnement

Justification des modifications liées au stationnement

Les objectifs visés sont d’obtenir un contréle plus présent des concessions en cas d’impossibilité
d’aménagement sur le terrain d’assiette de I'opération ou immédiat des places de stationnement et
de mettre a jour les normes du stationnement vélo.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Augmenter la durée de la concession, qui selon I'article L. 151-33 du Code de I'urbanisme est

une concession « a long terme », dans les dispositions applicables aux zones urbaines (UA,
UB, UCet UE)

Réécriture :

Article 12—  Stationnement

12.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de l'opération, ou sur un
autre terrain situé dans son environnement immédiat, le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant,
conformément au code de I'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme:

- Soit de I'obtention d'une concession a long terme (15 2 ans minimum) de places dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250
meétres d'itinéraires piétonniers de I'opération,

- Soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours
de réalisation, et situé a moins de 250 meétres d'itinéraires piétonniers de I'opération.
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‘/Mise a jour des normes du stationnement vélo en zones urbaines (UA, UB, UC, UE)

Réécriture :

Article 12—  Stationnement

12.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés
12.3.1. Constructions destinées a I'habitation (UA et UB)
Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel
qu’édicté par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

¢ un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.
e La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes ne

devra pas étre inférieure au-sedi-minimal-de10m

12.3.1. Constructions destinées a I'habitation (UC)
Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel
qu’édicté par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

¢ un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.
e La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes ne

devra pas étre inférieure au-sedi-minimal-de—10m?
(pour une construction d’au

moins deux logements).

12.3.4. Constructions destinées a I'habitation autorisées au titre des articles 1 et 2 (UE)
Pour toute opération il est exigé:

12
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e un local, clos ou non, comportant un systeme de fermeture sécurisé, d'une superficie

minimum de 10m2.

Réécriture :

12.3.2. Constructions destinées aux bureaux
Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

_au moins : egdivatertaH5m2pour100-m2-de-surfaeedeplancher

Compléments :

Réécriture :
12.3.4. Constructions destinées aux

. II. l IP I: AI " I.F

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés
au moins

' e daivatent a1 ol 16

employés;
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Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

d. Mise a jour / toilettage

Justification des modifications liées a la mise a jour et au toilettage

Les objectifs visés sont d’effectuer un toilettage des articles pour une simplification du réglement,
une compréhension facilitée et une interprétation commune des différents articles par les
pétitionnaires et les instructeurs. De plus, cette procédure permettra de modifier une partie de la
zone UB en UC car il s'agit d’un tissu pavillonnaire inscrit par erreur en habitat collectif. De plus, les
délibérations passées postérieurement a I'élaboration du PLU en 2015 a propos du droit de
préemption urbain, contrats de projet urbain partenarial et taxe d’aménagement seront intégrées.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Mise a jour des articles 4 et 5 des dispositions générales

Réécriture :
Article 4 — Adaptations mineures
Conformément au Code de I'Urbanisme (articles L. 152-3 et L. 152-4), les régles et servitudes

¢ Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

¢ Ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation excepté les suivantes :

- La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles ;

- La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces regles ;

- Des travaux nécessaires a |'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.
De plus, I'article L. 152-6 du Code de I'Urbanisme prévoit :

Pour certaines communes (appartenant a une zone d’urbanisation continue de plus de 50
000 habitants, dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance
démographique) afin de répondre a un objectif de mixité sociale la possibilité de :

e Déroger aux régles relatives au gabarit et a la densité pour autoriser une construction,
destinée principalement a I'habitation, a dépasser la hauteur maximale prévue par le
réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué existante, calculée a
son faitage et sous réserve que le projet s'intégre harmonieusement dans le milieu urbain
environnant ;

14
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e Autoriser une dérogation supplémentaire de 15 % des regles relatives au gabarit pour les
constructions contribuant a la qualité du cadre de vie, par la création d’espaces extérieurs en
continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les espaces
libres. Cette dérogation supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de dépassement
autotal.

Article 5 — Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement

applicable a la zone, I'autorisationde construire ne peut étre accordée que pour des travaux :

- qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui

sont sans effet a leur égard,

- ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de zone,

- ou qui concourent a assurer la mise aux normes des constructions en matiére Famélieratien

d’accessibilité des personnes en situation de handicap handicapées.

‘/Adapter les articles 6, 10 et 12 des dispositions applicables aux zones urbaines

Réécriture :

Article UA 6 - Implantation des constructions parrapport auxvoies et emprises publiques
6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs
voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation motorisée, a I'exception des voies piétonnes, la réalisation d’'un pan coupé
régulier doit étre mise en place.

6.6. Dispositions applicables dans les secteurs UAa et UAb

Des éléments de modénature en surplomb peuvent s’implanter dans la bande de retrait de 1

Article UB 6 — Implantation des constructions par rapport auxvoies et emprises publiques
6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs
voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la

circulation motorisée, a I'exception des voies piétonnes, la réalisation d’un pan coupé
régulier doit étre mise en place.

Article UC 10— Hauteur maximale des constructions

10.1. Dispositions particuliéres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs
voies

La hauteur maximale (exprimée en métre) des constructions se mesure :

- a partir du sol naturel existant avant les travaux,
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-jusqu’au point le plus haut de la construction, édicules techniques et acrotéere compris.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 38 métres
maximum chacune. Le nombre de niveaux s'apprécie au point médian de chaque section.

H
H
Sol naturel existant avant les ‘\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
Point médian A i Point médian B :
o N d »
- L Ll
Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Pour les terrains en double pente, un point 0 de référence médian a I'échelle de I' unité
fonciére sera défini depuis le sol naturel existant avant les travaux.

10.2. Dispositions générales en zone UC

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres, édietlestechnigueset
Si un deuxieme étage au-dessus du rez-de-chaussée niveau est réalisé, celui-ci doit étre
atténué soit par une toiture a deux pentes, soit par un attique présentant un retrait par
rapport a la fagade sur rue de 2 métres.

La hauteur est limitée a un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable ou un
attique (R+1+C) ou (R+1+A). |l ne peut étre réalisé deux étages droits sur rez-de-chaussée.

Article UC 12 — Stationnement

12.3.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération, il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel
qu’édicté par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

- un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés au moins équivalent a 1,5 m?
par logement

- un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.

La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes ne devra
pas étre inférieure au seuil minimal de 10 m? (pour une construction d’au moins deux
logements).
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‘/Ajouter les définitions suivantes :

Compléments :

Bande de constructibilité

Cette bande se calcule perpendiculairement a la voie (Cf. article 7 des dispositions
applicables aux zones urbaines).

Niveau

Désigne indifféremment un étage, le rez-de-chaussée ou un sous-sol.

‘/Adapter les définitions suivantes :

Réécriture :

Etage
Niveau d’une construction, hormis le rez-de-chaussée, pouvant étre constitué d'un étage
droit, (étage entier dont les murs sont verticaux), d’un comble ou d’un attique.

Par exemple,

3 x . 3 3 3

une hauteur limitée a dew—étages un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable
(R+1+C) ou un attique (R+1+A) ne permet pas la réalisation de #reis deux étages droits sur
rez-de-chaussée.

13 ~

Cette destination comprend tous les logements y compris les logements de fonction et les
chambres de service. Elle exclut les logements visés dans la définition de I"hébergement
hételier. Elle inclut les chambres d'hétes et les logements mis a disposition
occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants entitre.

Toiture a la Mansart

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, dont les pentes sont différentes, ce qui
permet d’établir un étage supplémentaire dans le volume du comble.
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‘/Ajout des délibérations portant sur le droit de préemption urbain

Délibération N°2022-02-15_2685 — séance ordinaire du conseil territorial du 15 février 2022

Objet : Villejuif — Suppression de la délégation partielle du Droit de Préemption Urbain Renforcé au
bénéfice de la commune sur les secteurs correspondant aux périmetres de veille fonciére
« Pasteur », « Gorki-Cassini », « Aragon » et « Racine » - Modification de la délibération n°2017-06-
27_697 relative a la délégation partielle du DPU-R sur le territoire de Villejuif au bénéfice de la

commune

Délibération N°2022-02-15_2687 — séance ordinaire du conseil territorial du 15 février 2022
Objet : Villejuif — Suppression de la délégation partielle du droit de préemption urbain renforcé a la

ville et délégation de ce droit au Syndicat d’Action Fonciére du Val-de-Marne dans les secteurs
« Gagarine » et « Lilas-Stalingrad » - Modification de la délibération n°2017-06-27_697

‘/Ajout des délibérations relatives aux contrats de projet urbain partenarial (PUP)

Délibération N°138/2015 — séance du 16 décembre 2015

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Bouygues
Immobilier et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 36 rue René Hamon

Délibération N°139/2015 —séance du 16 décembre 2015

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV
Villejuif Saint Roch et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé a I'angle des rues Saint Roch

et Karl Liebknecht

Délibération N°13/2016 — séance du 12 février 2016

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Crédit
Agricole Immobilier et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé aux 74-78 avenue de Paris

Délibération N°14/2016 — séance du 12 février 2016

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Kaufman &
Broad Développement et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé aux 5-9 rue Jean-Baptiste

Clément / 1-5 rue Condorcet
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Délibération N°146/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société NAFILYAN
Partners et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé aux 55-57-59 avenue de la République

Délibération N°147/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SNC LNC
Delta Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 3 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°148/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCl Villejuif
42 GORKI et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au42 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°149/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SNC LNC
Gamma Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 84 avenue de Paris

Délibération N°206/2016 —séance du 09 décembre 2016
Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société K

Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 16/18 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°45/2017 — séance du 12 juin 2017

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SNC LNC
Kappa Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 62bis / 62ter avenue de

Paris

Délibération N°47/2017 — séance du 12 juin 2017

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV
Villejuif rue du 11 Novembre et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 30-40 avenue
de Stalingrad

Délibération N°61/2017 — séance du 10 juillet 2017
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société VINCI

Immobilier Résidentiel et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 54 avenue de la
République

Délibération N°09/2018 — séance du 9 février 2018
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société CITIC

(Groupe Arbey) et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine
Biévre pour un projet immobilier situé aul —3 — 5 rue Reulos

Délibération N°10/2018 — séance du 9 février 2018

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV 12/14
impasse ROHRI et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine
Biévre pour un projet immobilier situé au 12/14 impasse Rohri
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Délibération N°39/2018 — séance du 03 avril 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société K
Promotion et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre
pour un projet immobilier situé au 16/18 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°40/2018 — séance du 03 avril 2018
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SOGEPROM
Habitat et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre pour
un projet immobilier situé au 137 avenue de Paris

Délibération N°87/2018 — séance du 21 juin 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV
Villejuif PARIS et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre
pour un projet immobilier situé au 80-82 avenue de Paris

Délibération N°88/2018 — séance du 21 juin 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société
PRODUCTIMMO et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine

Biévre pour un projet immobilier situé au 88/90 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°121/2018 —séance du 28 septembre 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société PROMOBAT
et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre pour un projet

immobilier situé au 145-153 rue de Chevilly

Délibération N°122/2018 —séance du 28 septembre 2018

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Beldemeure
et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre pour un projet
immobilier situé au 112/114 avenue de Paris

Délibération N°191/2018 —séance du 11 décembre 2018
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV

Villejuif BIZET et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre
pour un projet immobilier situé 54 a 60 et 80 a 84 rue Bizet

‘/Ajout des délibérations a propos de la taxe daménagement

Délibération N°22/2014 — séance du 06 février 2014
Objet : Modification de la délibération du 24 novembre 2011 instituant un taux majoré de 7 % dela
taxe d'aménagement

Délibération N°110_2020 — séance du 16 novembre 2020
Objet : Modification du taux de la taxe d’aménagement

Délibération N° 141_2022 — séance du 19 octobre 2022
Objet : Mise a jour de la délibération de la taxe d'aménagement
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‘/Ajout de trois batiments a la liste des batiments remarquables

Deux batiments doivent étre ajoutés a la liste des batiments remarquables du fait de leur
architecture : 17 et 19 avenue Paul Vaillant Couturier.

Un batiment doit étre ajouté dufait de son architecture originale. La maison-atelier, située au 55 rue
Pasteur a été réalisée par I'artiste franco-grec Theophilos Geredakis.
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‘/Modification du zonage UB/UC car tissu pavillonnaire inscrit par erreur en habitat collectif

22




Envoyé en préfecture le 01/03/2023

éfecture le 01/03/2023 5 L
-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Recu en pr
Publié le
ID : 094

lle
verte

(0)3

PLAN LOCAL D'URBANISME

COMMUNE DE VILLEJUIF

Plan Local d’Urbanisme

modifié les :

15 avril 2017
29 juin 2021

Plan Local d’Urbanisme

mis a jour les :

9 septembre 2016

1% mars 2019

—
=
=
-
-
-

Plan Local d’Urbanisme

approuvé le :

16 décembre 2015

Plan Local d’Urbanisme

mis en compatibilité le :

28 mai 2019

Les modifications _ proviennent de la présente procédure de modification de droit commun n°3, les modifications surlignées en

jaune proviennent de la premiére version de cette procédure de modification prescrite le 29 juin 2022, le texte-barré provient du PLU approuvé le

16 décembre 2015 et supprimé pour cette modification.




Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE




b VA L2 o2 SN MAAS
Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

o N
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

N

T

—

SOMMAIRE
Titre | - DISPOSITIONS GENERALES 3
Article 1 — Champ d'application ... .. e 4
Article 2 — Portée du réglement al'égard des autres législations relatives a loccupation des sols................ 4
Article 3 — Division du territoire &N ZONES ... ... . 5
Article 4 — Adaptations MINEUIES ... e 5

Article 5 — Dispositions spécifigues a l'évolution des constructions existantes non conformes aux dispositions
dU Present FeglemMENt . s

Article 6 — Reconstruction a lidentique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

Article 7 — Dispositions favorisant la performance energetigue et les énergies renouvelables dans les

oM U ONS e 6
Article 8 — Emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, installations d'interét general et aux
S DA VOIS e 7
Article 9 — Héments protégés au titre du patrimoine et des paysages............................... 7
Article 10 — Dispositions genérales concernant l'application du reglement aux cas des lotissements ou de la
construction sur un méme terrain de plusieurs batiments. ... 7
Article 11 - Servitudes de CoUrs COMMUNES ... ... o e 7
Titre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 8
Reglement de la zone UA e 9
Reglement de la zone UB ... e 34
Reglement de la zone UC .. e 56
Reglement de la zone UE ... e 77
Titre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE 95
Reglement de la zone N . e 96
Titre IV - LEXIQUE 106

1 Planlocal d’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce4 : Réglement



Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

PlanLocal d’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce4 : Réglement



Publié le

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Artide 1 — Champ d'application

Le présentréglementdu PlanLocal d’Urbanisme (PLU) s'applique a I'ensemble du territoire dela
commune de Villejuif.

Les normes instituées par le présent réglement sont opposables a toute personne publique ou privée,
pour |’exécution detous travaux, méme en |’absence d’obligation d’autorisation au titre du code de
I'urbanisme.

Artide 2 — Portée du réglement a I'égard des autres Ilégislations relatives a
I'occupation des sols

1-Le PLU sesubstitue aux dispositions du Réglement National d’Urbanisme (RNU), a |’exceptiondes
réegles d’ordre public, qui s’appliquent cumulativement avec les dispositions du PLU.

2 — Demeurent applicables les prescriptions du Régl ement Sanitaire Départemental en vigueur ayant
unimpactsurl’aménagement del’espace, ainsi quelesautres réglementations | ocales, notamment
celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3—Les regles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres | égislations concernant, notamment :

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,

le Droit de Préemption Urbain,
- les périmeétres de Déclaration d’Utilité Publique.

4 — Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmétres des secteurs situés au
voisinage des i nfrastructures terrestres, sont soumises a des conditions d’isolation contrele bruit, en
applicationdel’article 13 dela loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre | e bruit. Ces
périmeétres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

5 — Protectiondu patrimoinearchéologique: Le préfet de Région doit étre saisi de toute demandede
permis de construire, de permis de démolir ettravaux divers soumis a cecodes uretauxabords des
sites et zones archéologiques définis parleprésent document, ainsi que des dossiers relatifs aux
opérationsd’aménagement soumis aux dispositionsdelaloin®2001-44du 17 janvier 2001 relativea
I'archéologie préventive, modifiéeparlaloin®2001-1276du 29décembre 2001etla loin°2003-707
du ler aolt 2003 et du décret n22002-89 du 16 janvier 2002.

6 — Sappliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens et
subaquatiques les dispositions dudécretn® 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif al’'exécution de travaux
a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution, modifiées par le décret n®2003-425 du 11 mai 2003,

7 —Rappels :

- Lédificationdes cl6tures estsoumise a déclaration préalable dans | es conditions

prévues parlecodedel’urbanisme et conformément a |a délibérati on du conseil
municipal du 4 octobre 2007.

- Lesdémolitions d'immeubleou partie d'immeuble sont soumises a permis de
démolirdansles conditions prévues par le code del’urbanisme et conformément
ala délibération du conseil municipal du 4 octobre 2007.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément a I’article L311-1 du code forestier. Ne sont pas assujettis a
autorisation dedéfrichement | es espaces boisés suivants, en vertu de |'article L
311-2 du code forestier :

=« 19 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et4 hectares, fixé par
départementou partie de département parlereprésentantdel'Etat dans le département, sauf
s'ils font partied'un autre bois dontla superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil
fixé selon les modalités précitées ;
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] 22 es parcs oujardins dos et attenants a unehabitation principale, | orsque I'étendue close est
inférieurea 10hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans cesparcssontliés
alaréalisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler du livre 11l du code de
I'urbanisme ou d'une opérati on de construction soumise a autorisation autitredececode,
cettesurfaceestabaissée a un seuil compris entre 0,5 et4 hectares, fixé par département ou
partie de département par le représentant de |'Etat dans | e département. »

- Toutterrainenclavé estinconstructible a moins que son propriétaire ne bénéficied’une
servitude de passage suffisante, instituée paracte authentique ou par voiejudiciaire en
application de |'article 682 du code civil.

] Article 682 du codecivil : « Lepropriétaire dont | es fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie
publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour |I’exploitation agricole,
industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour |la réalisation d’opérations de
construction ou de lotissement, est fondé a récamer surles fonds de ses voisins un passage
suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité
proportionnée au dommage qu’il peut occasionner. »

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, et naturelles et forestiéres.

La sectorisation complételezonagegénéral et permet de différencier certainespartiesde zone, dans
lesquelles des dispositions spécifiquess'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. Il se rattache
juridiquementa unezone. Leréglementdeladitezones'yapplique, a I'exception de prescriptions
particuliéres qui caractérisent le secteur.

1 —Les zones urbaines, dites zones U

Les zones urbaines sontrepérées surles documents graphiques par unsiglecommencantparla lettre
h‘Uh‘

Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre

immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent a ces zones qui se répartissent comme
suit : zone UA, zone UB, zone UC, zone UE.

2-Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre IV du présentréglement s’appliquent a la zone N.

Article 4 — Adaptations mineures

Conformément au Code de I’Urbanisme (articles L. 152-3 et L. 152-4), lesrégles et servitudes définies
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e  Peuventfairel’objet d’adaptations mineures renduesnécessaires parla nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

. Ne peuvent faire lI'objet d’aucune autre dérogation excepté les suivantes :

o Llareconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles ;

o Llarestauration ou lareconstruction d’immeubles protégésau titre de |a législationsurles
monuments historiques, | orsque les contraintes architecturales propres a ces immeubl es
sont contraires a ces régles ;

o Des travaux nécessaires a |’accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

De plus, I'article L. 152-6 du Code de |’Urbanisme prévoit :

Pour certaines communes (appartenanta une zone d’urbanisation continue de plus de 50 000
habitants, dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance
démographique) afin de répondre a un objectif de mixité sociale la possibilité de :

e  Déroger auxreglesrelatives augabarit et a la densité pour autoriser une construction,
destinée principalementa |’habitation, a dépasser la hauteur maximal e prévue par le
réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur dela construction contigué existante,
calculéea son faltageetsousréserve que |l e projet s’'intégre harmonieusement dans le
milieu urbain environnant ;

. [...]

e Autoriserunedérogationsupplémentairede 15 % des regles relatives augabarit pour les
constructions contribuant a | a qualité du cadre de vie, parla création d’espaces extérieurs
en continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les
espaces libres. Cette dérogati on supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de
dépassement au total .

2

Artide 5 — Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu’unimmeublebati existant n’est pas conforme auxrégles édictées par le réglementapplicable
a la zone, I'autorisation de construire ne peut étre accordée que pour des travaux :

- qui ont pour objet d’améliorer la confor mité de cetimmeuble avec lesdites réglesou qui sont
sans effet a leur égard,
- ou qui sontconformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de zone,
- ou qui concourent a assurer | amise auxnormes des constructions en matiére Faméli-oration
d’accessibilité des personnes handicapées en situation de handicap.
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Article 6 — Reconstruction a lidentique des béatiments détruits ou démolis depuis
moins de 10 ans

Conformémentau code del’urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuismoins de 10ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés
lors qu'il a été réguliérement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer|lamiseauxnormes des constructions en matiére
d’accessibilité des personnes handicap ées, d'isolation phonique ou thermique, etc. peuvent toutefois
étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans les cas visés parle code del’urbanisme, lareconstruction du batiment est conditionnée
au respect des prescriptions spécifiques fixées dans le cadre des autorisations d’urbanisme.

Article 7 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies
renouvelables dans les constructions

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, e permis de construire ou d'aménager ou la

décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a |'utilisation de matériaux
renouvel ables ou dematériaux ou procédésde construction permettant d'éviter |'émission de gaz a

effet de serre, a |'installation de disp ositifs favorisant laretenue des eauxpluviales oula production

d'énergierenouvelable correspondant aux besocins dela consommationdomestique des occupants de
I'immeuble ou dela partied'immeuble concernés. La liste des disp ositifs, procédés de construction et
matériaux concernés, est fixée par le décret n°2011-830du 12 juillet2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans unsecteur sauvegardé, dans uneaire de mise en
valeur del’architecture et du patrimoine (AVAP), dans |e périmétre de protection d'un immeuble
classéouinscritautitre des monuments historiques, dans un siteinscrit ou classéautitredu code de
I'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national, ni aux travaux portant sur un immeuble
classéouinscritautitre des monuments historiques ou adossé a unimmeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application del'article L. 123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme.

Il n'estpasnon plus applicable dans des p érimétres délimités, aprésavis del' Architecte des Bati ments
de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine bati ounon
bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

Article 8 — Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installationsd’intérét

général et aux espaces verts

Les emplacements réservés auxcréations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérétgénéral et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des trames en quadrillé
bleu dontlasignification etl e bénéficiairesontrappelés par letableau des emplacements réservés.
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Sous réservedes dispositions del'article L433 -1 et suivantsdu codedel’urbanisme,laconstruction
estinterditesurles terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme dans un emplacement
réserve.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ot le plan local d’'urbanisme a été
approuvé etrendu opposable auxtiers, exiger de la collectivité ou du service public d'intérét collectif,
au bénéfice duquel ceterrain a étéréservé, qu'il soit procédéa sonacquisition en application des
dispositions du code del’'urbanisme.

Artide 9 — Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés autitredu patrimoine, des paysages ou pour des motifs écologi ques : cceurs
dflots, parcs, cimetiéres, alignements d’arbres, batiments remarquables, gestiondes eaux pluviales
dans certains espaces d’interface, identifiés par le PLU aux documents graphiques font|’objet de
prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit fairel’objet d’'une déclaration préalable, dans
les cas prévusparlecodedel'urbanisme. La démolition ou le fait derendreinutilisable tout ou partie

d’uneconstructionidentifiéeautitredu patrimoine est soumis a permis de démolir, dans les cas
prévus par le code de |'urbanisme.

Artide 10 — Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments

Dans | ecas d’'unedivision fonciére en propriété ou en jouissance, a |’occasion d’unl otissement ou de
la construction, suruneunité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bati ments, surun-mémeterraindeplusiewrsbatiments, | esrégles édi ctées partereglementdupPLU
s‘apprécieptauregard-delensemble-du-prejet au présent article sont appréciées au regard de

chacun des lots issus dela division. Cette disposition ne s’applique pas aux unités fonciéres
identifiées dans |es zones correspondant aux secteurs opérationnels du projet Campus Grand Parc,
Aragon et secteurs de projet —soitles zones UAa, UAb, UBa et UBb qui s’apprécieront au regard de
I’ensemble du projet.

Artide 11 — Servitudes de cours communes

Au sein du présentréglement, il peut étrefaitapplication des dispositions relatives aux servitudes de
cours commune des articles L471-1 et suivants du code de l'urbanisme.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Réglement de la zone UA

La zone UA est dédiéea la structuration d’unsecteur urbaindenseautourdelaRD 7, du centre-ville et d’'une
partie du secteur opérationnel du projet Campus Grand Parc. Elle est caractérisée par une mixité
fonctionnelle.

La zone UA comprend un secteur UAa corr espondant a une partie du secteur opérationnel du projet Campus
Grand Parc et un secteur UAb correspondant au secteur opérationnel du projet Aragon.

Selon le principe de prévention, |’attention des constructeurs et de |’'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant | e territoire de Vil lgjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvementsde terrains par affaissementet effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéresfigure
aurapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan de Préventiondes Risques mouvements de
terrain aétéprescritpararrétépréfectoral du 1¥ ao(it 2001 etseraannexéau PLU. En I’'absence
de renseignements précis surl’état du sol et du sous-sol, il estrecommandé de réaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet daménagement, de
construction ou d’extension de construction. Pour tout projetinclusdansun périmétre derisque
lié aux andiennes carriéres, défini par I'Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera
obligatoirement consultée et ses prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements deterrainsdifférentiels consécutifs alasécheresse eta |la réhydratationdes sols
dus auretrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de mouvementde
terrain différentiels figureau rapportdeprésentation du présent PLU). Un Plande Prévention des
Risques Naturels demouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdes solsa été prescritpar armr été préfectoral du 9 juillet 2001 et seraannexéauPLU.
Dans |'attente, il estrecommandé de procéder a une reconnaissance de sol oua minima de
respecter | es « bonnes pratiques » de construction figurant dans |la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I’lle-de-France.

Artide UA 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA et dans le secteur UAa et le secteur UAb
- Les constructions et installations destinées a |’exploitation agricole,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.2. En sus des dispositions de l'artide 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés etadévelopper“,identifiés au documentgraphique, au titrede I'artide L.123-1-5-1.5° du
code de I'urbanisme

- Le changementde destination des | ocaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou
al’artisanat, vers une destination autre que commerciale, artisanale ou de constructions et
d’installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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1.3. Occupations et utilisations du solinterdites au sein des coeurs dilots, des parcs, et des cimetiéres
identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de cell es soumises a des conditions
particuliéres al’article UA 2.2.

1.4. Ensus desdispositions de I'articlel.1, occupations etutilisations dusolinter dites sur les « batiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-1ll.2° du code de
I'urbanisme

- ladémolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiéesau titre
del’artide L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme estinterdite, a | ’exception de celles autorisées a
I‘article UA2.4.

- Lestravauxsurles constructions oul es parties de constructions a valeur patrimoniale i dentifi ées au
titredel’article L.123-1-5-111.2° du codedel’urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification des
volumes existants, a |’exception des travaux d’extension autorisés a |’article UA 2 4.

Artide UA 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UA, dans le secteur
UAa et le secteur UAb

- Les constructions destinées a l'artisanat, |’'industrie et | a création, I'extension et |la modification des
installations classées pour la protection de |'environnement, a condition :

= qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..],

= et queles nécessitésdeleur fonctionnementlors del eur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepéts, a condition :
= quils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,

= et qu'ils ne constituent pas plus de 30 % de I’emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrepots liés au service public ou d’intérét
collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
=  aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,
= oua des aménagements hydrauliques,

=  oua des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de cir culation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige
archéol ogique.
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2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformémenta l’articleL. 151-4du Codedel’urbanisme, dans lesconstructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 logements et pl us,y compris le logement d’origine, 1/3 des |ogements doivent avoir une
surface de plancher minimale de 60 m2

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.

Lorsquelerésultat du calcul du nombre del ogements devant avoir une surface de plancherminimale de 60
m? aboutita un nombre comportant une décimale, un | ogement est comptabilisé dés lors que la décimale
est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises ades conditions particuliéres au sein des coeurs d’ilots et
desparcs,identifiés au documentgraphique au titre de I'article L.123-1-5-1.2° du code de I'urbanisme

Au sein des coceursd’ilotsidentifiés aux documents graphiques autitre de I’article L.123-1-5-111.2° du codede
I'urbanisme, sontadmises :

. . . 2 . \
- La construction d'une seule annexe dans la limite de 6 m~ d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

|I'extension des constructions existantes, a condition :

= quela constructionprincipal e existante soit | égale a |a date d’approbation du présent PLU

=  etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

- ainsi quelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Au sein des parcs identifiés aux documents graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de
I’'urbanisme, sont admissous conditions les travaux etaménagements nécessairesa leurgestion, a |’accueil
du public,aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés auxdocuments graphiquesautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de
I’'urbanisme, sont admissous conditions les travaux etaménagements nécessairesa leurgestion, a |’accueil
du public, auxcirculations actives, | es constructions de type colombarium dans|a limite de 12 m’d’emprise au
sol chacune, ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
coll ectif.

2.4. Danslaseule zone UA, en sus des dispositions de l’article2.1, dansle secteur de mixité socialeidentifié
au documentgraphique au titre del’artide L.123-1-541.4° du code de l'urbanisme (en hachuré bleu)

Les constructions destinées al’habitationsontautorisées a condition que chaque opération entrainant la
réalisationdeplus de 1 250m” de surface de plancher comporte aumoins 36% del ogements financés parun
prét aidé de I’Etat, au titre dela loi SRU.

2.5. Ensus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « bitiments remarquables» identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a val eur patrimonialeidentifiées au titre de
I'article L123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

- Démoalition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec des
normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées, etc..).
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- Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

= |es constructions menacant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

= oud’immeubleinsalubre en application du code de |la santé publique,

=  oudevétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme sont autorisées a condition :

- Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

- Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions
pour les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et
artisanaux protégés et adévelopper “,identifiés au document graphique, au titre de I'artice L.123-
1-5-11.5° du code de I'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructionsimplantées le long des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéairescommerciaux et artisanaux a protéger », doit étre obligatoirement affecté a des activités
artisanales ou commercial es.

Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Les accés doivent étre adaptés a |'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de |la sécurité, de la défense contre I'incendie et de | a protection civile.

L'accés doitse fairedirectement par une facade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage privé ou par
une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, I'acces privé d’'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les acces surles voies ouvertesa la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficul té
et tout danger pourlacirculation des véhicules, des cydes, des piétons etdes personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain estdesservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les accés doivent étreleplus él cigné possible des carrefours existants, des virages etautres endroits ol la
visibilité est mauvaise.

Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions du
présentarticle3.1 sont toutefois admis, dans |a mesure ol ils respectentles autres régles du présent
réglement:

= lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

=  Etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

12 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE

3.2. Voirie en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Il — Zone UA

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Les constructions et i nstallati ons nouvelles doivent étr e édifiées sur desterrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant | es caractéristiques suivantes :

= correspondre ala destination de la construction,

= permettreles manceuwres devéhicules|ourdset encombrants tel s quel es véhicules d'ordures
ménageres, y comprisceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont un gabarit
supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre |'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettred’assurer, en toute sécurité et facilité, | a circulation des piétons
et des personnes a mobilité réduite.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement

supplémentaire, quirequiert une alimentation en eau potable, doit étreraccord ée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en

aucunemaniére immergeées a |l 'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire
une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

13

Comptetenu de | eur fonction, tous les batiments sont assujettis a |’obligation de raccordement
desseules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes | es constructions devront disposer d’unréseauintérieur detype séparatif jusqu’en limite
depropriétéréalisé conformémenta | a réglementation en vigueur. |l en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccordéesau réseau devrarespecter|les prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental).Si le raccordement est envisagé surle réseau départemental, il respectera les
dispositions du Réglement de Service Départemental del’Assainissement (Délibérationdu Conseil
Général n"2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avantrejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d'assainissement. Toutes les
constructionsdontl es niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées
d’eaux souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection ne générant pas derejet au
réseau d’assainissement ni au caniveau.
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4.21. Eaux usées en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Lesréseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par |le gestionnaire du réseau
publicrécepteur aprésavisduou desgestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (r éseau(x)
public(s) aval et station d'épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
compl émentaires pourront étre demandés en fonction des activitéset dela spécificité éventuell e
des projets.

- Toutraccordementau réseau collectif doit étre exécuté suivantles prescriptions spécifiques d’une
autorisation donnée parlegestionnairedu réseau récepteur ala suite d’'unedemandespécialedu
propriétaire intéressé auprés de la commune.

4.22. Eaux pluviales en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Le principe de gestion des eaux pluviales et lerejet au milieu naturel estsous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

La récupération etl'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la |législation et de |a réglementation en la matiére ;

L'absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera |'objectif général.

Dés |l eur conception, les aménagements intégreront des dispositifstechniques pourlimiter lerejetdes eaux
pluviales, en débiteten volume, dansleréseau public. Tout projet devraprésenter unegestion alternative
des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d'eau de ruissellement
(infiltration/rétenti on/récupération) et leur pollution.

Les projets fer ont|’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
danslecas del’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres..). Dans les zonesdes carriéres
degypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort aléa demouvements de terrain différentiels consécutifs a
la sécheresseetalaréhydratationdes sols, I'infiltration des eaux pluviales estinterdite. Dans les zones des
carriéres decalcaire, pourtout projet d'infiltration des eaux pluviales,ily a lieude s’assurer, préalablement,
dela possibilité d'infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d'infiltration des eaux pluvialessurleterrain, un rejetversleréseau public
d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, desinstallations ou aménagements doivent étre prévus
pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé etlimité.

Afin detenir compte des régles générales desdocuments d’orientations que sontle SDAGE du Bassin Seine
Normandieainsi queleSchéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), on se référera au réglement
d’assainissementdela CAVB avec priseen comptedela limitation la pl us restrictive sur I'agglomération soit
8l/s/ha le débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un ouvrage non géré par
I’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, | egestionnaire du réseau pourra adapter
ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I’existant.

Dans |lecas d’une opération d’'aménagement, tout projet doit étre conforme a | ’approchegl obale de gestion
des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour |a rétention sur la parcelle d’'une pluie
décennale.
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L'ensemble des eaux de ruissellement de la parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluviales sur les surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentant desrisques depollution liésau traficouaux activités devront subir un traitement adapté pour
réduireles matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le

milieu naturel.

Les airesdelavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afinque les eaux de toiturenon
polluées soientdirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient dirigées versle
réseau public des eaux usées aprés traitement.

Les parcs destationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un dispositi f
de prétraitementdes eauxavantrejet dans e réseau publicd’assainissement des eauxusées. Dansce cadre,
les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soituntraitementutilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues comparti mentées,
bassin en eau avec volume mort...) avec un temps de transfertdela pollution dans le milieu
suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soituntraitementdedébourbage —déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

4.3. Collecte des déchets

La collectedes déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterréssoitpar systéme de conteneurs avec
locaux de stockage appropriés.

431. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de
logements etaccessible par la benne de collecte depuis |a voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer |’ensemble des types de flux collectés avecmise a
disposition d’'une borne pour chaque flux.

432. Locaux de stockage

- Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces

exigences :
= étre dimensionnés de maniérea recevair et permettre de manipuler sans difficulté tous

les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.
= étre aménageés en rez-de-chaussée, dans les constructions destinées a | 'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de |'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.
= étre couverts etclos lorsquele local se trouve a I’extérieur de la construction.
- Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageéres
résiduelles, multimatériaux, verre) est réalisé.

- Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’'un
systéme de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

- Ces dispositions s'appliquent également en casderéaménagement debatiments existants, saufsi
leurs caractéristiques |'interdisent.

- Dans le casou les|ocauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettantla mise en
ceuvredelacollecte sélective depuisles parties communesdel'immeuble arez-de-chaussée doitétre
prévu. La localisation de ces locaux devront permettre égalementunesortie aisée des conteneurs
sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de |I’ascenseur)
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- Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités ni en extérieur, il devra étreprévu a minima une surface de stockage temporaire des
conteneurs en limite de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter |a collecte des déchets.

- Toutefois,iln’est pas exigé d’'emplacement pour accueillir des conteneurs de déchets ou de tri

sélectifdes lors qu’une Borne d’Apport Volontaire de déchets ménagers existe ou est prévue a
proximité immédiate du batiment projeté.

Article UA 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en pointill és
au schéma ci-contre), au sens du présent
réglement,désigne :

= |a limite de tout espace du territoire
communal ouvert al'usage du public (voie
publique, voieprivée ouverte au public,

. empla_cemer]t réser\.ré
places, etc.actuelles ou futures) audroit

dela propriété riveraine,

voie
= etla limite interne d'un emplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiquesou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a |la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeur supérieurea 8 m. Elles nepeuvent étresituées a
moins de5,50m au-dessusdu sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de |'alignement.

Ces derniéresdispositionsnes’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

6.2. Dispositions générales alazone UA, hors secteurs UAa et UAb

- Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :

= 3 l’alignement, pour au moins la moitié du nu de facade

= ouavec un retrait de 2,50 métres minimum par rapport a l'alignement.

- Les décrochés defacades sontautorisés.
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6.3. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= al’alignement,

=  ouavec un retrait d’'un métre minimum par rapport a I’alignement.

6.4. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

6.41. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, i nstallations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étreimplantés a I’alignement, ou en retrait d’1 métre minimum de |'alignement.

6.42. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans |a mesure ol ils ne
conduisent pasauneréduction des distancesderetrait prescrites parles dispositionsdes articles UA6.2, UA
6.3 et UA6.4.1 supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées al’angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées a |’angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
motorisée, a |’exception des voies piétonnes, laréalisation d’'unpancoupérégulier doit étre mise en place.

6.6. Dispositions particulieres applicables dans les secteurs UAa et UAb

Des éléments de modénature en surplomb peuvent s'implanter dans la bande deretraitde 1 m.

Artide UA 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

7.11. Prindpe d’'implantation des constructions parrapportaux limitesséparatives dans unebande
de 20 meétres de profondeur par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives. Les décrochés et
retraits partiels de facade, sont autorisés.

Toute facade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée en
retraitde 6 meétres minimum de la limite séparative

Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.
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7.12. Prindpe dimplantation des constructions par rapport aux lirrcesscporouves; ouocrooc o
bande des 20 meétres de profondeur par rapport a l'alignement

- Les constructions doivent étrei mplantées en retrait de 6 métres minimum des limites séparatives.

- Uneimplantation sur les limites séparatives est toutefois autorisée :

=  pour toute construction dontla hauteur de facade n'excéde pas 3,50 métres en limite
séparative,

= |es facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.

7.2. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= enlimites séparatives,

= ouenretrait d'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

7.31. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif doivent étre implantés :

= surune ou plusieurs limites séparatives,

= ouenretrait de 1 métre minimum dela limite séparative.

7.32. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sontautorisés dans la mesure ot ils ne
conduisent pasauneréduction des distancesderetrait prescrites parles dispositionsdes articles UA7.1, UA
7.2 et UA7.3.1 supérieure a 30cm.

Artide UA 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Dispositions générales

8.11. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La distance comptée horizontal ement, entretous points des facades ou parties defacades deplusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 4 metres.

8.12. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Non réglementé
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8.21. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparantles facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre plusieurs
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.22. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions del'article UA8.1.,dans la limite de 50 cm, peuvent étre

admises.

Artide UA 9 - Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 55% de la superficie du terrain, excepté le longde
|’avenue Paul Vaillant-couturier et des rues Henri Barbusse, Pasteur, Séverine, Ambroise Croizat et Jean

Jaurés ou elle ne peut excéder 66% de |la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables aux secteurs UAa et UAb

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.4. Disposition particuliér es aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (notamm entles constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du

Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolation thermique extérieuresurlesfacades sont autorisés. En ce cas, une emprise ausol
supérieurea celleprescrite parles dispositions del’article UA9.2, dansla limite d’'une surépaisseur de 30cm

des facades initiales estautorisée.

Artide UA 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Hauteur maximale des constructions applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

101.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et

UAb

- Lla hauteur maximale des constructions se mesure :
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= 3 partir du sol naturel existant avantles travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecas deterrainsen pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela hauteur,en
sections égales, les plus larges possibles, dans lalimite de 30 métres maximum chacune. Le nombre deniveau
oula hauteur au pointle plus hautdela construction s’apprécie au point médian de chaque section.

—_—

Sol natum"s\ ]
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
! : :\ travaux au point médian B

Point médian A i Point médian B

A
Y
A

Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniquesliésa la productiond'énergierenouvelable, dispositifs desécurité,

panneaux solaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques etd'antennes ainsi
que, dans |lecas des toitures terrasses, garde-corps, acrotéres, édicul es d'accés, cheminées, locaux
chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération etde climatisation.

101.2. Dispositions générales applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 12 métres. Le dernier étage
devra étresouslaforme d’'un attique présentant un retrait par rapporta la fagade sur rue de 2 métres.

101.3. Dispositions spécifiques aux hauteurs maximales fixées au document graphique « Hauteurs
maximales particuliéres » applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa, et UAb

- Pour les secteurs identifiés en « tramejaune »,la hauteur des constructionsnedoit pas excéder une
hauteur maximale de 15meétres. Le dernier étage devra étresous la forme d’un attique présentantun

retraitpar rapport a la facade sur rue de 2 métres.

- Pour lessecteursidentifiés en « trame orange », lahauteur des constructions ne doit pas excéderune
hauteur maximale de 18 métres. Les deux derniers étages devront étre sous |a forme d'attique
présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.

- Pour les secteurs identifiés en « tramerouge »,lahauteur des constructions nedoitpasexcéder une

hauteur maximale de 21 métres. Les deux derniers étages devront étre sous |a forme d'attique
présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.
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101.4. En susdes dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées
sur les parcelles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a
développer”,identifiés au documentgraphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du code de

I'urbanisme

- La hauteur des rez-de-chaussée des constructi ons ayantunefacadesurruedoit é&treau minimum de

3,40 métres sous poutre.
- Llorsquelahauteurdes constructionsestlimitée a 12 meétres, cette hauteur maximale pourra étre
portée a 13 métres surles parcellesimpactées parleslinéaires commerciauxetartisanaux protégés

et a dével opper identifiés au document graphique.
10.2.Dispositions applicables au secteur UAa

102.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur en secteur UAa et secteur UAb
- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartirdupointle plus hautdes voiries ouvertes a lacirculation publique, existante ou
programmeée, desservant la construction projetée.

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |eséléments etlocauxtechniquesliés a laproduction d'énergierenouvelable, dispositifs de
sécurité, panneaux solaires, pyl6nes, antennes, éoliennes, supports delignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecasdes toitures terrasses, les garde-corps, les acrotéres,
édicules d'acces, cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et
dispositifs d'aération et de climatisation.

102.2. Dispositions générales applicables au seul secteur UAa

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 métres.

102.3. Dispositions spécifiques applicables au secteur UAa

Cas des opérations situées a moins de 500 métres des points d’accés aux stations de transports
collectifsexistants ou programmés et situées :

La hauteur maximale fixée en article 10.2.2. peut étre augmentée de 10 métres

Cas des constructions situées a moins de 30 métres des limites de la zone UC:
La hauteur (H) maximalefixéeauxarticles 10.2.2.et10.2.3. A, nedoit pas excéder | a Distance (D) quisépare

tous points dela construction projetée de la limite parcellaire la plus proche, non compté les voiries
ouvertes a lacirculation publique, et | es espaces ouverts aupublic, située en zone UC augmentée de 10 m

(H<D + 10).

102.4. Dispositions applicables au secteur UAb

- la hauteur maximale des constructions destinées aux logements ne doit pasexcéder 30 métres, acrotére
compris, hors édicules techniques.

- la hauteur maximale des constructions destinées aux bureaux ne doit pas excéder 35 métres, hors
acrotere et édicules techniques.

21 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

TITRE Il — Zone UA ro
Publié le
ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE
Artide UA 11 —  Aspect extérieur
111. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

22

111.1. Aspect des constructions

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifsemployés, desa composition, deson ordonnancement, tous
travauxréalisés,y comprisles ravalements, doiventmettre en val eur les caractéristiques deladite
construction. Cela nefaitpas obstacle a |a réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors quesontmisen valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire I’objet
d’un traitement soigné. 'harmonie architecturale etla qualité des matériaux doivent étrerecherchées
dans I'animation des facades.

Toutpignon doitfairel’objetd’un traitement soigné. Cel ui -ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment dans le bois).

Les sous-facesvisibles depuis |’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire estinterdite.

= Tous les matériauxtels quecamreaux deplatre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents surlesfacades
et les pignons des constructions, ni sur les clotures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

= Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2métres.

- Danslecasderez-de-chausséedestiné aux commerces ou a I'artisanat, les percements destinés a

recevoir des vitrines doivent étreadaptés a |'architecture dela construction et se limiter a |ahauteur
du rez-de-chaussée.

111.2. Dispositions relatives aux clétures

Dispositions relatives aux ddtures sur rue

- La conception etla réalisation des clotures doivent fairel’objet d’une attention particuliére. Les

cl6tures doivent étre traitées en harmonieavec la construction principale édifiéesurle terrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

- La hauteur des cl6tures sur rue estlimitée a 2,10 métres :

= Cette hauteur peut étre portée a 2,50 métres pour les constructions etinstallations
nécessaires aux services publics et d’intérét coll ectif.

= Danslecasdedifférencedeniveau entrelesterrains situés de partetd’autredela limite
séparative, ou dedifférencedeniveau entre le terrain et |’alignement, la hauteur de la
cl6ture se mesure a partir dela ligne moyenne des terrains naturels,

= Danslecasdeterrainsen pente, les clotures sont divisées, pourlecalcul delahauteur, en
sections égales, | es plus | arges possibles, dans lalimite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au pointmédian de chaque section.
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- Endehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sontinterdits.

= Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type tol es
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Les éléments en plastiques sontinterdits.

- Endehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues :

= d’unsoubassement, d'unehauteur représentantuntiers dela hauteur globaledela cl6ture,

= etd'undispositif ajouré représentant deux tiers dela hauteur globale.

- Danslecasdeclétures maconnées, lorsqu’elles sont admises, lesmurs doivent étre enduits surles
deux faces.

- Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifs liés a |a desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans |'épaisseur oula composition de la facade, ou de la cl 6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- DanslecasdeclGtures végétales, les haies doivent étre composées d’un mélange d’'essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellement vers des essencesindigénes et dont
le pouvoir allergéne estlimité.

Dispositions relatives aux ddétures en limites séparatives

- La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol lahauteur est
portée a 2,50m.

- Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en béton.
- Les clotures végétales doivent étre privil égiées.

- La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait | es cl dtures végétales doivent étre privilégiées.

- Afindepermettre le maximum de perméabilité, | orsqueles haies sont combinées a une cloture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

- Les cl6tures associées devront étre principalement constituées degrillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

- Danslecasdecl6tures magonnées etpalissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

- Les haies doivent étre composées d’'un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orienterapréférentiellementvers des essencesindigénes et dontle pouvoir allergéne est
limité.
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111.3. Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et a |a construction, le
cas échéant,de maniéreales masquer depuis les espaces ouvertsa l'usage du public, et notamment :

= |es postes de transformation électrique etles postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |'usage du public.

- Leslocaux techniques de ma chinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalementinclus a
I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

11.2. Toitures
Si attique, |a toiture doit étre traitée en toiture terrasse végétalisée.

Les toitures devront étretraitées avec autantdesoin que les fagades. Les étanchéités auto-protégées
des toitures terrassesnepourront étre laissées apparentes. La partie minérale sera constituée d’un
revétement de teinte claire afin d’absorber le moins possible les rayons etla chaleur.

113. Ensusdesdispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batimentsremarquables »
identifiés au document graphique au titre de I'artide L.123-1-5-1l.2° du code de l'urbanisme

- Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

* mettre en ceuvre des matériaux ettechniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, |a forme des toitures etles ouvertures en fagade,

- Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caractéresarchitecturaux du batiment protégé, ou enrecourant a une architecture de contraste de
qualité.

- La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter |a composition générale de la
construction.

- Les éléments demodénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étrerestaurées, remplacées dans lerespect des dimensions, profils, compositions, matériaux
et formes de ceux d'origine.

Artide UA 12 - Stationnement

12.1. Dispositionsgénérales
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A l'exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét col | ectif,
| e stationnement des véhi cules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre
assuréen dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules nedoiventpasgéner
|'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sontle plus directement assimilables.

Lorsquel e projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fi xées pour chacune de
ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sontapplicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a |l’artisanat, a
I’hébergement hotelier,

=  pour les changementsdedestination des constructions existantes :il doit étre aménagéle
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division foncieére :
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

* |enombredeplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le
cadred’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
. . . nr . . . . . 2

restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créantmoins de 200 m

de surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . 2
Lorsquelenombredeplacesde stationnement exigé est calculé par tranche de m~ de surface de
plancher réalisée, le calcul se faitpar tranche entiére entamée.

Lorsquelenombredeplacesdestationnement exigé n’estpas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places destationnement pour véhicules | égers doivent étre facilement accessibles etrespecter les
caractéristiques suivantes :

= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur : 2,50 m minimum

= et pour toute opération entrainant la réalisation de trois logements ou plus, un
dégagement de 5 m minimum doit étre prévu.
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- La pentedes rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cing premiers métres a compter de l’alignement,

=  et18 % au-dela.

12.2. Normesde stationnement pour lesvéhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées a’habitation

Pour les constructions destinées aux logementsfinancés par un prétaidé de I'Etat

En zone UA, al'exception des secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 0,5 place de stationnement par | ogement.
® Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée:

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- auminimum 1 place de stationnement pour 140 m? de surface de plancher en respectant
un maximum de 0,5 place par logement.

e Au-dela:

- auminimum 1 place de stationnement pour 90 m* de surface de pl ancher en respectant
un maximum de 1 place par logement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

Dans laseule zone UA, a l'exception des secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

* Amoins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- auminimum 0,85 place de stationnement par logement, dans la limite de 1 place par
logement.

e Au-dela:

- 1 placedestationnement pour 100m? de surface de plancher, en respectant un minimum
d’l place par logement :

=  Pour toute opérationentrainant laréalisation d’aumoins 4 places de stationnement,
auminimum 75% de celles-ci devront étreréalisées al’intérieur des constructions
principales ou annexes.

= Lenombredeplaces devant étreréalisé a l'intérieur des constructions principales ou

annexes estarrondiaunombre enti ersupérieur, dés lors que ladécimale est égale a
5.

26 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



Envoyé en préfecture le 01/03/2023

TITRE Il — Zone UA Recu en préfecture le 01/03/2023 )

Publié le
ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-au minimum 1 place de stationnement pour 140 m* de surface de plancher, en respectant
un maximum de 1 place par logement.

e Au-dela:

- auminimum 1 place de stationnement pour 90 m* de surface de plancher, enr espectant
un maximum de 1 place par logement.

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m” de surface de plancher; 3
lI'industrie ou al'artisanat autorisées aux termes des articdes UA 1 et UA 2

- Pourles constructions destinées au commerce, dont |a surface de plancher estinférieure ou égale a
2 . ..
300 m*, aucune place de stationnement n’est exigée.

. - s . 5 2
- Pour les constructions destinées au commerce, dontlasurface de plancher estsupérieurea 300 m
. fon . 3 2 . - . . P A
et inférieure ou égale a 3 000 m~, il est exigé que soitréalisée, au minimum :
® En zone UA, al'exdusion des secteurs UAa et UAb :

* une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

e Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

* une place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pour assurer toutes | es opérations dechargement, de déchargement
et de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

- Ces dispositions ne s’appliquent pasaux | ocaux affectésauxcommerces au seindes gares du réseau
detransport public du Grand Paris.

122.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m” de surface de plancher

Il estexigé quesoitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 50 m* de surface
de plancher.

122.4. Constructionsdestinéesal’hébergementhodtelier
En zone UA, al'exclusion des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 10 chambres.

122.5. Constructions destinées aux bureaux

Dans laseule zone UA, a l'exception des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée :
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* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports col
programmeés :

- 1 place de stationnement pour 90 m” de surface de plancher.
® Au-dela:

-1 place de stationnement pour 70 m? de surface de plancher.
Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-l n’est pas exigé de place de stationnement, toutefoisil ne sera pasréalisé plusd’lplace
de stationnement pour 90 m? de surface de plancher.

e Au-dela:

-l n’est pas exigé de place de stationnement, toutefoisil ne sera pasréalisé plusd’lplace
de stationnement pour 70 m* de surface de plancher.

122.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoinsinduitsparl’équipement, etl espossibilités
de stationnement liées au quartier avoisinant.

123. Normes de stationnement des cycles non motorisés

123.1. Constructions destinées a’habitation

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édictépar la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.

La surface des | ocaux affectés a |a fois au stationnement des vélos et des poussettes nedevra
pas étre inférieure auseuilminimalde10m?

123.2. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés fepresentant
au moins : équivalent a 1,5m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
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123.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

123.4. Constructions destinées aux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés au
représentantau moins

124. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’'assiette de|'opération, ou sur un autre
terrain situé dans son environnement immeédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, | e bénéficiaire du permis ou de |la décision de non-opposition a une déclaration
préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au code de
I’'urbanisme, pour les places qu’il nepeut réaliser lui-méme:

=  Soitdel’obtentiond’uneconcession alongterme(3 15 ans minimum) de places dans un
parcpublicdestationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250
meétresd’itinéraires piétonniers de |'opération,

= Soitdel’acquisition ou dela concession deplacesdansun parcprivé, existant ou en cours
deréalisation, etsituéa moins de 250 meétres d’itinéraires piétonniers del’opération.

Artide UA 13 — Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'artide L.123-1-5 lll-2° du code de l'urbanisme

- Les coeursd’ilot, identifiés au titre de'article L123-1-5 111-2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de
terrain.

29 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il -— Zone UA

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

= Llecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter sé orcporoorercerrorrees

Les parcs,identifiés autitre del’article L.L123-1-5 l1I-2° du code del’urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les dmetiéres, identifiés autitre del’article L.123-1-5111-2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotéger etacréer,identifiésau titre de|’artide L123-1-5 [1l-2°
du code de l’'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression
ne remette pas en cause I’existence d'un principe d’alignement.

13.2. Principe général sur le traitement des espaces libres

- Le traitementdes espaces libres dela construction doitfaire I’objet d’'un soin particulier, afin de

participerasoninsertion dans lesite, a I’'amélioration du cadre de vie, au développementdela
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire |’objet d’'une conception utilisant la palette des trois strates
végétal es (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est
lié au caractéredel’espace, a sa vocation et aux donnéestechniquesliées a I'écol ogie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

- Lesparties defacadeaveugle en cceur d'il ot doivent recevoir un traitementvégétal en rez-de-chaussée.

30

133. Obligations de végétalisation applicables au sein de la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

133.1. Définitions

Espaces verts de pleineterreplantés: sont considérés comme plantés, au sensdu présentarticle 134
les espacesverts depleineterre, plantés 3 raisond’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m™.

Le calcul du nombre d'arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

=  Par exemple, pour 150 m’ d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétreplantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre
plantés.

Les espaces verts depleine terre situés dans les coeurs d'ilots ou les parcs identifiés au titre de
I"articleL.123-1-5 lII-2° du codede | ‘'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées,
devant étre réalisées sur le terrain.

133.2. Surfaces végétalisées

Dans lazone UA, un coefficientdebiodiversité de 20 % estappliqué surleterrain de lamaniéresuivante

= Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, au minimum, 10 % de |la superficie du terrain,

= des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction deleur apport
pour la biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la
superficiedu terrain.
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pourront étre cumul ées.
o La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante :

Surface végétalisable Coefficient de
pondération

Espaces verts de pleine terre plantés 1

Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1 m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6

Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-inrtensiveou intensive | 0,6

Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 04
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 030,2
Murs ou facades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devrontrecevoiruneépaisseur deterre végétal e qui devra étre au moins égale
a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

= 0.50 m pour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a
I’ageadulte pour les arbustes)

= Imminimum pour les arbres de4“™ grandeur (hauteur maximale de 10m & I’age adulte) ;

= 1,5mminimum pour les arbres de 2°™ et 3*™ grandeur (hauteur maximale de 15m a
I’age adulte) ;

Pour les constructions neuves, |’épaisseur requise de substrat de culturesur lestoitures végétalisées
estd’aumoins0,15m (hors drainage) avecun cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses

uniquement sont exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques de |a toiture du batiment existant. Si les caractéristiques |le permettent, on

favorisera les toitures semi-intensives.

= Les différents coefficdents s’appliquent a des emprises sans aucun surplomb (par des

éléments d’architecture, balcons ou autre).
= Les surfaces circulées faisant|’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées
ou pavés a joints ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires commer ciaux protégés et a développer,identifiés auxdocuments graphiques, au
titrede L.123-1-5 II-5° du code de |’urbanisme, pour toute construction, dont le r ez-de-chaussée est

destiné a une activité de commerce ou de service :

= il n'est pasexigélaréalisationd’espaces verts de pleineterreplantés mais 50% des espaces
libres de constructions doivent étre végétalisés.

134. Obligations de végétalisation applicables aux seuls secteurs UAa et UAb

- il n'estpasexigélaréalisationd’espaces verts de pleineterreplantés mais50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.
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a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :
=  0.50m pour les aires plantées devivaces etd’arbustes (hauteur maximale de 3m a 'age

adulte pour les arbustes)

* Imminimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I’4ge adulte) ;

= 1,5mminimum pourlesarbres de2“™ et 3*™grandeur (hauteur maximale de 15m a I’age
adulte) ;

= |'épaisseurrequise de substratde culture surles toitures végétalisées est d’au moins 0,15m
(hors drainage) avecun cortége de plantes variées (tapisdeplantes grasses uniquement
sont exclus).

=  Pour les constructions existantes, |a typologie de toi tures végétalisées mise en ceuvre, sera
adaptée aux caractéristiques delatoiture du batiment existant. Si les caractéristiques le
permettent, les toitures semi-intensives seront favorisées.

=  Ces proportions de surfaces végétalisées s"appliquent a des emprises sans aucun surplomb
(par des éléments d’architecture, balcons ou autre).

Obligations paysagéres

- Il estrecommandédepréserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est

nécessaire, doivent étre replantées surleterrain des plantations, dont|le développement, a terme,
sera équivalent.

- Les espaces libres situés a l'intérieur des marges deretrait des constructions par rapport a

I’alignement doivent étre végétalisés.

- Lesaires destationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager et étre plantées au

minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies

arbustives, depuis |'espace public. Cette obligation nes’applique pas pour lesconteneurs enterrés.

Dispositions particulieres

13.6.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

(notammentles constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris)

- Les dispositions des articles 13.3.a 13.5. ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations

nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif.

Le traitement des espaces|ibres doit étre adaptéau projet de construction etinstallationnécessaires
aux services publics oud’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfaces libres, adapté
al’usagedela constructiondoit étre mis en ceuvre et intégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.

Artide UA 14 - Coefficient d’Occupation des Sols
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Artide UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Toute construction devra étre conforme a la réglementation thermique en vigueur.

- En matiére environnementale, il estdemandé le respect des exigences suivantes :

= Llerecours auxénergies renouvelables(solaires, géothermie...) doit étre privilégié pour
toutes opérationsnouvelles. Ons’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergies
renouvelables pour |a production d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

= Lleraccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.

=  Pour toute nouvelle construction, hors maison individuelle, il est d it étre visé un niveau de
performances énergétiques au-dela dela réglementation en vigueur soit -10 %. Par
exemple RT 2012 Cep -10% et Bbio -10%

* Laquantité de bois mise en ceuvresera au minimum supérieurea 10dm3/m?desurfacede
plancher (logement et équipements publics). Le bois devra provenir desitesde production
durablement gérés.

- Ces dispositions nes’appliquentpas aux constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

Artide UA 16 — Infrastructures et réseaux de télécommunication numeérique s

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- Lacréation, oul'extensiondes réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cabléou autre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

- Le raccordement des constructions auxréseaux de communication cablés et de distributions d’énergie
doitétreeffectuéen souterrainjusqu’aupointde raccordement avec | eréseau publicsituéen limite
de propriété.

- Toute nouvelle construction doit prévoirl esfourreaux nécessaires aupassage de la fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Réeglement de la zone UB

La zone UB, a vocation mixte, est dédiée principalement aux tissus en mutati on et faisant|’objetdeprojets

urbains.

La zone UB comprend un secteur UBaet un secteur UBb, correspondant aux secteurs de projet.

Selon le principe de prévention, |’attention des constructeurs et de |’'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant | e territoire de Vil lgjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissementet effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéresfigure
aurapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan de Préventiondes Risques mouvements de
terrain aétéprescritpararrétépréfectoral du 1¥ aolit 2001 et seraannexé au PLU. En I’absence
de renseignements précis surl’état du sol et du sous-sol, il estrecommandé de réaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet daménagement, de
construction ou d’extension de construction.

Pour tout projet inclus dans un périmétre derisque lié aux anciennes carriéres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

demouvem ents deterrains différentiels consécutifs alasécheresseetalaréhydratation des sols
dus au retrait-gonflementdes argiles (la cartedesniveaux d’al éas du risque de mouvement de
terrain différentiels figureau rapportde présentation du présent PLU). Un Plande Préventiondes
Risques Naturels demouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdessolsa été prescritpararmété préfectoral du 9juillet 2001 et sera annexéau PLU.
Dans |'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I’lle-de-France.

Artide UB 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

34

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions etinstallations destinées a I'exploitation agricole,

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres.

1.2.

En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commercaux et artisanaux
protégés etadévelopper“,identifiés aux docum ents graphiques, au titre de I'article L.123-1-5-11.5°

du code de I'urbanisme

Le changement dedestination des locaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou a
I’artisanatvers une destinationautre que commerciale, artisanale ou de constructions et d’install ati ons

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des cceurs d’ilots, des parcs, et des cdmetiéres
identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-11l.2° du code de I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions particuliéres a
I'article UB2.2

1.4. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les « béatiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme

- La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimonialeidentifiées au titre de I'article
L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme est interdite, a ’exception de celles autorisées a l'article UB 2.4.

- Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme, ne doivent pas aboutir a lamodification des volumes existants, a
I'exception des travaux d’extension autorisés a I'article UB 2.4.

Artide UB 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions destinées al’artisanat, |'industrie et|a création, |’extension etla modification des
installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion,...],

= et queles nécessités de | eur fonctionnement | ors de | eur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepdts, a condition :
= quils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,
= etqu’ilsneconstituentpasplus de 30 % del’emprise au sol totale des batiments surleterrain,

Ces conditions nesont pas applicables aux entrepéts liés au service public ou d’intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soientliées :
=  aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,

= oua des aménagements hydrauliques,

= oua des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ouqu’ellescontribuent ala miseen valeur du paysage,d’unsite ou d’un vestige archéol ogique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémenta |'articdle L. 151-4 du Codedel’urbanisme, dans les constructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 |logements et plus, y compris |el ogement d’origine, 1/3 des | ogements doivent avoir

une surface de plancher minimale de 60 m?.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
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Lorsquelerésultat du calcul du nombre del ogements devant avoir une surface de plancher minimale de
60 m? aboutita un nombre comportant une décimale, un |l ogement est comptabilisé dés lors quela
décimale estsupérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises ades conditions particuliér es au sein des coeurs d’ilots et
desparcs,identifiés au documentgraphique au titre de I'article L.123-1-5-1l.2° du code de I'urbanisme

- Au sein des coeurs d’llots identifiés aux documents graphiques autitre de I’article L.123-1-5-111.2° du
code del’urbanisme, sontadmises :

. . . 2 . \
= laconstructiond’uneseuleannexedanslalimitede6 m” d’empriseausol et de 3 métres de
hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o quelaconstruction principale existante soitlégale a ladate d’approbation du présent
PLU

o etsous réserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

= ainsiquelesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

- Auseindes parcsidentifiésaux documents graphiques autitredel’article L.123-1-5411.2° du code de
I’'urbanisme,sontadmissous conditions | es travaux etaménagements nécessaires a leur gestion, a
I"accueil du public, aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi queles
installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- Auseindes dmetiéresidentifiés auxdocuments graphiques au titre de l’article L.123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sontadmissous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium dans la
limite de 12 m” d’emprise au sol chacune, ainsi que | es installations et aménagements nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

2.4. En sus des dispositions de l'article 2.1, dans les secteurs de mixité sodale identifiés au document
graphique au titre de I'artide L.123-1-5-11.4° du code de I'urbanisme

Les constructions destinées al’habitation sont autorisées a condition que chaque opération entrainant
la réalisation de plus de 1 250 m” de surface de plancher comporte au moins 36% de logements
financés par un prét aidé de |’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de I'artide 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « batiments remarquables» identifiés au document graphiqueau titre de I'artide L.123-1-5-11.2°
du code de l'urbanisme

- Ladémolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimonialeidentifiées au titre
del’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s)rendue(s) nécessaire(s) | orsdetravauxdemise en conformité avec
des normes impératives (sécuritéincendie, accessibilité pour des personnes handicapées,
etc..).

= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

les constructions menacgant ruine en application du code de |a construction et de
I’habitation,

ou d'immeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

. oudevétusté.
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- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
del’article L.123-1-5-111.2° du code del’urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions pour
les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégésetadévelopper“,identifiés au documentgraphique, au titre de I'article L.123-1-5-1.5° du
code de I'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le | ong des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaires commerciaux et artisanaux a protéger eta développer », doit étre obligatoirement
affecté a des activités artisanales ou commerciales.

Artide UB 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Les acces doivent étre adaptésa I'opération. IIs doivent présenter des caractéristiques permettantde
satisfaireaux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de |a protection civile.

- L'accés doitsefairedirectementparunefacadesur rue, ou par l'intermédiaire d’un passage privé ou
par une servitude de passage suffisante.

- Dans tous les cas, |’accés privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

- Les acceés surlesvoiesouvertes a lacirculation publique doivent étre aménagés afin d'évi ter toute

difficultéettoutdanger pourla circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

- Llorsqu’unterrain est desservi par plusieurs voies, |’accés doit étre établi sur lavoie ol lagéne pourla
circulation sera la moindre.

- Les acceés doivent étreleplus éloigné possible des carrefours existants, des virages etautres endroits
ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes nerespectant pas les dispositions du
présentartide 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ouils respectentles autresrégles du présent
réglement :

= Lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsousréserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination dela construction,

= permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures
ménageres,y compris ceuxdédiésa | a collecte des colonnes enterrées, qui ontun gabarit supérieur,
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= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre |'incendie et de protection civile.
Les voies nouvelles doivent permettred’assurer, en toute sécurité et facilité, | a circulation des piétons
etdes personnes a mobilité réduite.
Articde UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

38

4.1. Eau potable

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un | ogement

supplémentaire, quirequiert une alimentation en eau potable, doit étreraccord ée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautionsdoivent étre prises pour quelesinstallations d'eau potable ne soient en aucune

maniéreimmergées al'occasiond'unemise en charged'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Comptetenu de | eur fonction, tous les batiments sont assujettis a |’obligation deraccordement des
seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes | es constructionsdevront disposer d’unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite de
propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,

agrandissement, changement de destination, etc

L'assainissementdes propriétés raccordéesau réseau devrarespecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, r éseauinterdépartemental).
Si leraccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Réglement deService Départemental del’Assainissement (Délibération du Conseil Général n°2014-
3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avantrejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictementinterdits dansles réseaux d’assainissement. Toutes | es constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d'eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’'une protection ne générant pas derejetau réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.21. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étreautorisés par le gestionnaire du réseau
publicrécepteuraprésavisduou desgestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (r éseau(x)
public(s) aval et station d'épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
compl émentaires pourront étre demandés en fonction des activitéset dela spécificité éventuell e
des projets.

Toutraccordement auréseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une
autorisation donnée parlegestionnairedu réseau récepteur ala suite d’'unedemandespécialedu

propriétaire intéressé auprés de la commune.
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4.22. Eaux pluviales

La récupération et|'utilisation des eauxpl uviales, ainsi que |l es eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la | égislation et de |la réglementation en la matiére;

Le principedegestion des eaux pluviales etlerejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absencederejetauxréseaux d'assainissementseralarégle générale. Tout projet devra présenter une
gestion alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les caractéristiques dusol (perméabilité), du sous-sol (carriéres, cavités, nappes...)doivent étreprises en
compte.

Dans les zones descarriéresdegypse, ainsi quedans les zones soumisesa un fort aléa de mouvements
de terraindifférentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratationdes sols, I'infiltration des eaux
pluviales estinterdite.

Dans les zones descarriéresde calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieu de
s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’i nfiltration deseauxpluviales sur le terrain, un rejet vers leréseau
public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans cecas, des install ations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débitde fuite différé et limité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pourlarétention surlaparcelled’unepluie
décennale.

Afin detenir comptedes régles générales des documents d’orientations que sontle SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi queleSchéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), on se référera au
réglementd’assainissementde |a CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
I’aggl omération soit 8l/s/hale débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour | es extensions ou modifications des constructions existantes, |e gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |’existant.

Dans le casd’une opérati on d’aménagement, tout projet doit étre conforme a |’approcheglobal e de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Spécificités : Eaux usées

39

Les parcsde stationnement couverts et en sous -sol de plus de 10 places doivent étre équipés d’un
dispositif de prétraitementdes eauxavantrejetdans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux de ruissellement des zones de stationnement en surface de plus de 10 places ainsi celles des
voies d’accés situées sur le terrain, doivent subir un traitement adapté pour réduire les MES, sables et
hydrocarbures avantrejet dans leréseau des eaux pluviales ou le milieu naturel.

Les eaux pluvialessurles surfaces imperméables (balcon, cour..) doivent étre récupérées afin d’éviter
toutruissellement sur le domaine public.

Les aires de lavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afin queles eaux detoiture
non polluées soient dirigéesversleréseaud’eaux pluviales et queles eauxdelavagesoient dirigées vers
leréseau public des eaux usées apreés traitement.
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4.3, Collecte des déchets

La collecte des déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systéme de conteneurs avec locaux
de stockage appropriés.

431. Collecte enterrée

Les dispositifs de coll ecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de

logements et accessible par |a benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterr és devront étre regroupés et gérer I’ensemble des types de fl ux collectés avec mise
a disposition d’une borne pour chaque flux.

432. Locaux de stockage

Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces exigences :

e étre dimensionnés de maniérea recevoir et permettre demanipulersans difficulté tous les
bacs nécessaires ala collecte sélective des déchets.

e étre aménagés enrez-de-chaussée, dans les constructions destinées a I'habitation. Un
dispositif permettant|a mise en ceuvredelacollecte sélective depuis | esparties communes
del'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étre couverts etclos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.

Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageéres résiduelles,
multimatériaux, verre) estréalisé.

Pour tout projet, un emplacementdevra étre prévu pour permettre la mise en place d'un systéme de
compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en casderéaménagement de batiments existants, sauf si leurs
caractéristiques l'interdisent.

Dans lecas ou les locaux dédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en ceuwre de
la collecte sélective depuis les partiescommunes del'immeubl e a rez-de-chaussée doit étre prévu. La
localisation de ces |l ocaux devront permettre également une sortieaisée des conteneurssur les zones de
stockage temporaire extérieurs (-20m de |’ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étremis en ceuvreausein des batimentsréhabilités ni
en extérieur,il devra étreprévu a minima unesurface de stockage temporairedes conteneurs en limite
de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter |a collecte des déchets.

Artide UB 5 — Superficie minimale des terrains

40

Non réglementé.
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Artide UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Le terme alignement (représenté en
pointillésau schéma ci-contre), au sens
du présentréglement, désigne:

6.1. Définition

lalimitede tout espace du territoire
communal ouverta l'usage du public
(voie publique, voie privée ouverte au
public, places, etc.) au droit de la

emplacement réserve
oy servitude dalignement

propriété riveraine,

S ) voie
et la limite interne d’'un emplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, comiches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

et ne sontautorisées quesur lesvoies d'unelargeursupérieurea 8 m.

Ellesnepeuvent étresituées a

moins de5,50m au-dessusdu sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de |'alignement.

6.2. Dispositions générales applicables en zone UB, secteurs UBa et

Les constructions ou parties de constructions doivent s'implanter :

< Lot
- al'alignement,

UBb

- ouenretraitde2,50meétres maximum parrapporta I'alignement.

Les pans coupés et raccord en biais sont autorisés.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif doivent étreimplantés a I'alignement, ou en retrait d'1 métre minimum de |l’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des

constructions existantes

Les travaux d’i solationthermique extérieuresur les facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisentpas a uneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UB 6.2.
et UB6.3. supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées al'angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
motorisée, a l’exception des voies piétonnes, laréalisation d’un pan coupé régulier doit étre mise en

place.
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Artide UB 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa et UBb

Les constructions doivent étre implantées :
= Sur uneou plusieurs limites séparatives,
= Quenretrait:

o Lorsquelafacade, ou partie de facade, comporte des vues directes, en respectant un retrait
de 8 métres minimum de la limite séparative,

o Lorsquelafacadeou partie de fagadenecomporte pas de vues directes, en respectantun
retrait de 2,50 métres minimum dela limite séparative.

7.2. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBa

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
- Suruneou plusieurs limites séparatives,
- Ouenretraitde 2,50 métres minimum parrapport a ces mémes limites lorsquelafacade ou

partie de fagcade, comporte des vues directes.

7.3. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
- Suruneou plusieurs limites séparatives,
- Ouenretrait de 1 métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :

- suruneou plusieurs limites séparatives,

- ouenretraitd’'un métre minimum de la limite séparative.

7.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’i solationthermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisentpas a uneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UB 7.1,

UB7.2,UB 7.3 et UB7.4.supérieurea 30cm.

Artide UB 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Définition

Pour |'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.
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8.2. Dispositions générales applicables ala zone UB, hors secteur UBa

La distance, comptée horizontalement, entretous points des facades ou parties de fagades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égalea :

= 2,50 métres, si aucune des facades ne comporte d’ouverture,

= 8 meétres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La distance comptée horizontalement, entretous points des facades ou parties defacades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 6 meétres.

8.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant les fagades de deux constructions non contigués n'est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.

8.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parlesdispositionsdel'article UB 8.2 a UB 8.3, dans la limite de 50 cm,
peuvent étre admises.

Artide UB 9 - Emprise au sol

9.1, Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume dela (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa et UBb
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

9.4. Dispositions applicables au seul secteur UBb

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

9.5. Dispositions particuliér es aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
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9.6. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surl es facades sont autorisés. En ce cas, une emprise au sol
supérieure a celle prescrite par les dispositions del’article UB9.2 et UB 9.3, dans la limite d’'une
surépaisseur de 30cm des facades initiales estautorisée.

Artide UB 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecasdeterrains en pente, | es facades deshatiments sont divisées, pourle calcul dela hauteur,
en sections égales, | es pluslargespossibles, dans la limite de 30 métres maximum chacune. Le
nombredeniveauou la hauteur au paint e plus haut dela construction s'apprécieau point médian
de chaque section.

Sol naturel existant avant les \ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A Point médian B
< N d .
e} Ll 1 »
Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Sontadmis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |eséléments etlocaux techniquesliés a la production d'énergierenouvelable, dispositifs de sécurité,
panneauxsolaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et d'antennes ainsi que,
dans le casdes toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'accés, cheminées, locaux chaufferie,
locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération etde climatisation.

10.2. Hauteur maximale des constructions

102.1. Dispositions générales applicables au seul secteur UB, hors secteur UBa et UBb.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 métres. Les deux derniers
étages devront étresous la forme d'attique présentantunretrait par rapport a la facade sur rue de
2metres.
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102.2. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 meétres, acrotére et

édicules techniques compris.
102.3. Dispositions applicables au seul secteur UBb

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 25métres, hors acrotéres et édicules
techniques.

La hauteur desrez-de-chaussée des constructions ayant une facade sur rue doit étre au minimum de 3,80

meétres.

103. En susdesdispositionsprécédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées
sur les par celles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et adévelopper”,
identifiés aux documents graphiques, au titre del’artide L.123-1-5 1I-5° du code de I'urbanisme

La hauteur desrez-de-chaussée des constructions ayant une facade surrue doit étre au minimum de3 40
meétres sous poutre.

104. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Non réglementé

Artide UB 11 — Aspect extérieur

45

11.1. Dispositionsgénérales

111.1. Aspect des constructions

Dés | ors qu’une construction présente un intérét architectural au regardnotamment desonancienneté,
des matériaux constructifs empl oyés, de sa composition, deson ordonnancement, tous travauxréalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cda ne
faitpasobstadea laréalisationd’extension de conceptionarchitecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les él éments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire |’objet d’'un
traitementsoigné. U'harmoniearchitecturale etla qualité des matériaux doivent étre recherchées dans
I’animation des facades.

Tout pignon doit faire I’objet d’un traitement soigné. Celui -ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment | e bois).

Les sous-faces visibles depuis |’espace publicdoivent présenter |e meill eur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2métres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.
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= Tous les matériauxtels quecarreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, nedoivent pas étrelaissésapparentssurlesfacades etles pignons des
constructions, ni sur les cl6tures.

= Les toitures ondul ées, d’aspect tdle, transparentes, etc., sont interdites.

Dans lecas derez-de-chaussée destiné aux commerces ou a |'artisanat, | es percements destinés a recevoir
des vitrines doivent étre adaptés a |’ar chitecture de la constructionetse limiter a la hauteur du rez-de-
chaussée.

11.1.2. Dispositionsrelatives aux ddtures

Dispositions relatives aux détures sur rue

La conception et |a réalisation des cl6étures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
cl6tures doivent étretraitées en harmonie avec la construction principale édifiéesurleterrain, le site

environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des clétures sur rue estlimitée a 2,10 métres :

Cette hauteur peut étreportéea 2,50métres pour les constructions etinstallations nécessaires
aux services publics et d’intérét collectif.

Dans lecas dedifférencedeniveau entre les terrains situés de part et d'autredela limite
séparative, ou dedifférence de niveau entre le terrainetl’alignement, la hauteur dela cléture
semesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels,

Dans lecasdeterrainsen pente, les clotures sontdivisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales,lespluslarges possibles,danslalimite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les murs
pleins sontinterdits.

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type toles
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

Les éléments en plastiques sont interdits.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires auservice public ou d’intérét collectif, les cl&tures
doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

46

d’un soubassement, d’une hauteur représentant un tiers de la hauteur globale dela cl6ture,

et d'un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale.

Dans lecas declétures magonnées, lorsqu’el les sont admises, les murs doivent étre enduits sur
les deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans |'épaisseur ou |acomposition delafacade, ou dela cl 6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans |lecas de cl6tures végétales, | eshaies doivent étre composéesd’un mél ange d’essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellement versdes essences locales et dont
le pouvoir allergéne estlimité.
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Dispositions relatives aux ddétures en limites séparatives

La hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol la hauteur
est portée a 2,50m.

Les cldturesen limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en
béton.

Les cldtures végétales doivent étre privil égiées.

La conception des cl6tures doit prendre en compte |a nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait les cl6tures végétal es doivent étre privilégiées.

Afin de permettre le maximum de perméabilité, | orsqueles haies sont combinées a une cléture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniérea permettre les déplacementsdela

faune.

Les cléturesassociées devront étre principalement constituées de grillage a largesmailles (15
x 15 cm minimum).

Dans | ecas de cl6tures magonnées et palissades, cel les-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

Les haies doivent étre comp osées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orienterapréférentiellementversdes essencesindigénes et dontlepouvoir allergéne est

limité.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les él éments techniques doivent étre intégrés de faconharmonieuse au site et a la construction, lecas
échéant, demaniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique etles postes de détente de gaz,

les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

les él éments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique,
lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |'usage du public.

Les | ocaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I'intérieur des volumes detoitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.

11.2,
remarquables » identifiés aux documents graphiques au titre de I'articleL.123-1-5-11.2° du code
de I'urbanisme

En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments

Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer |'aspect
d'origine du batiment,

respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la
volumétrie, la forme des toitures etles ouvertures en facade,
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Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre contues en reprenant 0es caracleres

architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étre restaurées, remplacées danslerespect des dimensions, profils, compositions, matériaux et
formes de ceux d'origine.

12. Articde UB 12 - Stationnement

48

12.1. Dispositionsgénérales

121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

Al’exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre assuré
en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner |'écoulement
du trafic des voies environnantes.

Les regles applicables aux établissements et constructions nonprévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsqueleprojet comporte plusieurs destinati ons, il doit satisfaire auxréglesfixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de logements
et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) qui
aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires,...),

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) portantsur
des constructions destinées au commerce, au bureau, a l'artisanat, a I’"hébergement hételier,

= pour les changements de destination des constructions existantes :il doit étre aménagé le surplus de
places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére:
= |es nouvelles constructions sontsoumises aux dispositions du présent article,

* |e nombrede place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d’une
autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200 m? de
surfacede plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux. Les places
existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . 2
Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m* de surface de

plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.
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more entrer, 1sera arrondr all

nombre supérieur dés que la décimale estsupérieure ou égalea 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules | égers doivent étre facilement accessibles et respecter les

caractéristiques suivantes :
= |ongueur :5 m minimum

= Jargeur :2,5 m minimum

= et, pour toute opération entrainant |a réalisation de troi s logements ou pl us, un dégagement

de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d'accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique:

= 7 %dans les cing premiers métres a compter de l’alignement,

=  et18 % au-dela.

12.2. Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées al’habitation en secteur UB horssecteur UBb

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d'unegare ou d'une station detransportpublicguidé ou detransport collectif

en site propre :
-0,5 place de stationnement par |logement.
® Au-dela:

-1 place de stationnement par | ogement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

* A moins de 500 métres d'unegare ou d'une station detransportpublicguidé ou detransport collectif

en site propre :

-un minimum de 0,85 placede stationnementpar |logement, danslalimite d’l placepar logement

e Au-dela:

-1 place de stationnement pour 100 m* de surface de plancher, en respectantun minimum d’1

place par logement :

=  Pour toute opération entrainant|aréalisation d’au moins 4 places de stationnement, auminimum 75%

de celles-ci devront étre réalisées a 'intérieur des constructions.

. Lenombrede places devant étre réalisé a l'intérieur des constructions est arrondi au nombre entier

supérieur, dés lors que la décimale est égale a 5.

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m” de surface de
plancher, al'industrie ou al'artisanat autorisées aux termes des articles UB 1 et UB

2

- Pour les constructions destinéesaucommerce, dontlasurface de plancher estinférieure ou égale

5 2 . .
a 300 m*, aucune place de stationnement n’est exigée.
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- Pour les constructi ons destinées au commerce, dont la surface de plancher est supérieurea 300 m*

et inférieure ou égale a 3 000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum une place de
stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de
déchargement et demanutention devront étreréaliséssur leterraind’assettedela construction.

122.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m” de surface de plancher

Il estexigé que soitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement partranche de 50m?de surface
de plancher.

122.4. Constructions destinées a ’hébergement hotelier
Il estexigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.
122.5. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
de plancher.

Il nepourra étreréaliséplus :

* d’uneplacepour 90m’ desurface de plancher, 3 moinsde 500meétres d’un pointde desserte TC
structurante,

» d’uneplace pour70m’ desurface de plancher, a plus de 500 métresd’un pointdedesserte TC
structurante.

122.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I’équipement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

123. Dispositions applicables dans le seul secteur UBb

Il est exigé que soitréalisée, au minimum 0,7 place de stationnement par logement.

124. Normes de stationnement des cycles non motorisés

124.1. Constructions destinées a I'habitation

Pour toute opération il est exigé quesoitréalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édicté par la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :
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* unlocalderangementdes poussettes devra étreaménagé, a raisonde2,5m? pour 5 | ogements.

= lasurfacedeslocauxaffectés a lafoisaustationnementdes vélos et des p oussettes ne devra pas

étre inférieure au-seuilminimal-de-10-2 AUX S eLils minimaux du Stationnement des Vel os et dd

124.2. Constructions destinées aux bureaux

Il estexigéquesoitréalisé un espace dédié austationnement des cycles non motorisés _ au
moins : éguivatenta-15-m pourlo0m -desurface-deplancher

—

12A4.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

—

124.4. Constructions destinées aux

12.5. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d'assiette de |'opération, ou sur unautre terrain
situédans son environnementimmédiat, lenombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéfi ciaire du permis ou deladécisondenon-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quitte deses obligations en justifiant, conformément au codedel’urbanisme, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme :
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= Soitdel’obtentiond’une concession alongterme(3 15 ans minimum) de places dans unparc
publicde stationnement existant ou en cours deréalisation, etsitué a moins de 250 métres
d’itinérairespiétonniers de |'opération,

= Spitdel’acquisition ou delaconcession deplacesdansun parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d'itinéraires piétonniers de |’opération.

13. Artide UB 13 —  Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-1Il.2° du code de l'urbanisme

Les coeurs d’flot, identifiésau titredel’article L123-1-5-11.2° du code de|’urbanisme, doivent étre traités en
espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiésautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre préservés et mis
en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés au titre de ’article L.123 -1-5-111.2° du code de I'urbanisme, doivent étre préserveés et
mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protéger etacréer, identifiésautitredel’artice L123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Lesarbres peuvent étredéplacés, remplacés ou abattus, a conditionque leur suppression ne remette
pas en cause |'existence d’un principe d'alignement.

13.2. Princdpe général sur le traitement des espaces libres

Le traitementdes espaces libresdelaconstructiondoitfairel’objet d’'un soin particulier, afin de participer a
soninsertion danslesite, a |’amélioration du cadredevie, audéveloppementdelabiodiversitéeta la gestion
des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu commeun accompagnement ou un prolongementdela
construction.

Les espaces végétalisés doivent fairel’objet d'une conception utilisantla palette des trois strates végétales
(arborée,arbustive etherbacée) defagondiversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est lié au caractere
de I’espace, a savocation etaux données techniques liéesa |’écologie du milieu, en privilégiant les espéces
locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

Les parties de facade aveugle en cceur d'ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-chaussée.

133. Obligations de végétalisation applicables au sein de lazone UB

133.1. Définitions

Espacesvertsde pleine terre plantés :sontconsidérés commeplantés,au sensdu présent article 13.4 les
espaces vertsdepleineterre, plantés & raisond’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m®. Le cal cul
du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Par exemple, pour 150m” d’espaces verts depleineterre, 2 arbres de hautetige doivent étre plantés,
pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre plantés.

Les espacesverts depleine terre situés dans les cceurs d'flots ou les parcsidentifiés au titre de | ‘article L.123-
1-5-111.2° du code de l'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées, devant étreréalisées sur
le terrain.
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Danslazone UB etsous-zones UBaet UBb, un coefficient de biodiversité de 30% est appliqué sur le terrain, de
la maniére suivante :

e Unevégétalisation obligatoirementsouslaformed’espaces vertsdepleine terre, etreprésentant, au
minimum, 20% de |a superficie du terrain,

e des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leurapportpourla
bi odiversité et|a perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10%de |a superficie du terrain.
Les surfaces des différents supports extérieurs faisant |’objet d’un traitement végétal pourront étre
cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante:

Lo Coefficent de
Surface végétalisable R
pondération

Espaces verts de pleine terre plantés 1
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-Htensive-ed intensive 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 830,2
Murs ou facades végétalisées 0,2

Les espacessur dalledevront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale a 0.50m. En
fonction de l’épaisseur mise en ceuvre, |a végétation devra étre adaptée :
- 0.50mpourles airesplantées devivaces et d’arbustes (hauteur maximalede 3m a |’age adulte pour

les arbustes)
- 1m minimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a |’age adulte) ;
- 1,5m minimum pour les arbres de 2™ et 3™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’dge adulte) ;

Pour les constructions neuves, |'épaisseur requise de substrat de cul ture sur lestoitures végétalisées est d’au
moins 0,15m (hors drainage) avec un cortégedeplantesvariées (tapis de plantes grasses uniquement sont
exclus).

Pour les constructions existantes, | a typol ogie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée aux
caractéristiques de |a toituredu batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on favorisera les
toitures semi-intensives.

Les surfacescirculées faisant|’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou pavés a joints
ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires comm erciaux protégés et adévelopper, identifiés auxdocumentsgraphiques, au titre de
I’article L123-1-5-11.5° du code del’urbanisme, pour toute construction, dontle rez-de-chaussée est destiné
au commerce ou al'artisanat :

- il n'estpasexigélaréalisationd’espaces vertsdepleineterre plantés mais50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.
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134. Obligations paysagéres

- Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surle terrain des plantations, dontle développement, a terme, sera
équivalent.

- Les espaces libres situés al’intérieur des marges de retrait des constructions par rapport al’alignement
doivent étre végétalisés.

- Les aires de stationnement extérieures doiventrecevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étremasqués par des haies arbustives,
depuis I'espace public.

13.5. Dispositions applicables au seul secteur UBb

Les dispositions des articles 13.1.a 13 .4. ne s'appliquent pas.

13.6. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (notamment les
constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris)

- Llesdispositions desarticles 13.3.a 13.4. nes’appliquent pas aux constructions et i nstallations nécessaires
aux services publics ou d’intérét coll ectif.

- Lletraitementdes espaces libresdoit étre adapté au projet de construction et i nstallation nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfa ces libres, adapté a
I'usagedela construction doit étremis en ceuvre etintégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.

Artide UB 14 - Coeffident d’Occupation des Sols

Non réglementé

Artide UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

Toute construction devra étre conforme a la réglementationthermique en vigueur.
En matiéreenvironnementale, il est demandélerespect des exigences suivantes :

Le recours auxénergies renouvelables (solaires, géothermie) doit étre privilégié pour toutes opérations
nouvelles. On s’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergiesrenouvelables pourla production
d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

Le raccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.
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Pour toute nouvelle construction, hors maisonindividuelle, il est doit étre visé un niveau de performances
énergétiques au-deladelaréglementation en vigueur soit-10 %. Parexemple RT2012 Cep -10% et Bbio

-10%.

La quantité de bois mise en ceuvre sera au minimum supérieure a 10dm3/m? de surface de plancher
(logement et équi pements publics). Le bois devra provenirdesites de production durablement gérés.

Artide UB 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique environnementales

Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou | 'extension des réseaux de distribution d'énergie, de tél écommunications (tél éphone,
réseau cabléou autre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte

technique particuliére.
Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés etdedistributionsd’énergie
doitétre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau publicsituéen limitede

propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourr eaux nécessaires au passage de | a fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UC

La zone UC est spécifique aux quartiers pavillonnaires de Villejuif, @ dominante résidentielle.

Selon le principe de prévention, |’attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant | e territoire de Vill gjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

1.1.

1.2.

demouvem ents de terrains par affaissement et effondrements liés alaprésence d’anciennes
carrieres et au phénomeénede dissolution du gypse (la cartedeszones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements de terrain a étéprescrit par arrété préfectoral du 1¥ aolit 2001 et sera annexé au
PLU. Enl’absencederenseignements précis sur I'état du sol etdusous-sal, il estrecommandé
de réaliserune étudegéotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour tout projetinclus dans un périmétre de risque |ié aux anciennes carriéres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (1GC), celle-ci sera obligatoirement consultée etses
prescriptions devront étre suivies.

demouvem ents de terrains différentiels consécutifs alasécheresseetalaréhydratationdes
sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de
mouvement de terrain différentiels figure au rapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan
de Préventiondes Risques Naturelsde mouvements deterrains différentiels consécutifs a la
sécheresse eta laréhydratationdes sols a été prescrit par arrété préfectoral du 9 juillet 2001
et sera annexéauPLU. Dans |’attente, il estrecommandé de procéder a une reconnaissance de
sol ou a minima derespecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la
plaquetted’informationreéalisée parla Direction Régionale de I’Environnement de |'lle-de-
France.

UC 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Dispositions générales : occupations et utilisations du sol interdites en zone UC,

Les constructions et installations destinées a I'industrie et a I'exploitation agricole,

L'ouverture et |'exploitation de carriéres

Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’ilots, des parcs, et des
cdmetiéresidentifiés aux documentsgraphiques au titredel’artide L.123-1-541.2° du code de
I'urbanisme

Toutes | es occupations et utilisationsdu sol, a l’exception de celles soumises a des conditions
particuliéres a l'article UC 2.2

1.3.

En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur
« batiments remar quables » identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-
ll.2° du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructionsa valeur patrimonial e identifiées au

titredel’article L123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme estinterdite, a |’exception de celles
autorisées a |'article UC 2 4.
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Les travauxsurlesconstructions ou | es parties de constructions a valeur patrimoniale i dentifi ées
autitredel’artide L.123-1-5-111.2° du code de |’'urbanisme, ne doivent pas aboutir a lamodification
des volumes existants, a |’exception des travaux d’extension autorisés a |’article UC 2 4.

1.4. En sus desdispositions de I'artide 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans
le périmétre de la « bande de vigilance » identifiée au document graphique

Les constructions destinées aulogement et les logements dédiés aux activités, hormis larestitution
et les extensions (dans la limite de 20%).

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéeres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UC

Les constructions destinées au commerce, au bureau eta l’artisanat etla création, |’extension et
la modification des installations classées pour |a protection de l'environnement, a condition :

= qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour levoisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..],

= et queles nécessités de leur fonctionnementlorsdel eur ouverture, commea terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrep6ts, a condition :
= qu'ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,

= etquilsneconstituentpasplusde30%del’emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrep6ts liés au service public ou d’intérét
collectif.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= ou ades aménagements paysagers,
= ou ades aménagements hydrauliques,

= oua des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulationactive ou
d’aménagement d’espace public,

= ou quelles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémenta |’articleL. 151-4 du Code del’urbanisme, dansles constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des

| ogements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m?.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
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Lorsquelerésultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimalede 60 m?aboutita un nombre comportant une décimale, unl ogement est comptabilisé
dés lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des
coceurs d’ilots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de l'article
L.123-1-5-11.2° ducode de l'urbanisme

Au sein des coeurs d'flots i dentifiés aux documents graphiques autitredel’article L.123-
1-5-111.2°du code de l'urbanisme, sont admises :

. .. 2 .
* Llaconstructiond’uneseuleannexedansl|alimitede 6 m“d’empriseausol etde 3
meétresde hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o quela construction principale existante soit | égale a |a date d’approbation du
présent PLU

o etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

= ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
coll ectif,

Au sein des parcsidentifiés aux documentsgraphiquesautitre de l’article L.123-1-5-111.2° du code
de I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives ou auxactivités del cisirs ou de pl ein air ainsi
quelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des dmetiéresidentifiés auxdocumentsgraphiquesautitre del’article L123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sontadmis sous conditions | es travaux et aménagements nécessairesa leur
gestion, al’accueil du public, auxcirculations actives, les constructionsde type colombarium dans
la limite de 12 m? d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.

2.4. En sus des dispositions de I'articde 2.1, dans les secteurs de mixité sociale identifiés au
document graphique au titre de I'artide L.123-1-5-11.4° du code de 'urbanisme

Les constructionsdestinéesa I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération
entrainantlaréalisation de plusde 1 250m?* desurfacede plancher comporte au moins 36% de
logements financés par un prétaidé de |’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de lI'artide 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de
I'artide L.123-1-5-lll.2° du code de 'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructionsa valeur patrimonial e identifiées au
titredel’article L123-1-5-111.2° du code de|’urbanisme est autorisée, dans lesseuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes
handicapées, etc.)
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= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

o les constructions menacant ruine en application du code de |a construction et de
I’habitation,

o oud’immeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

o oude vétusté.

Les extensionsdes constructions ou parties de constructions a valeur patrimonial e identifiées au titre
del’article L123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Article UC 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettantdesatisfaire aux exigences de |la sécurité, de la défense contre I'incendie etdela
protection civile.

L'acces doitsefairedirectement par une facade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage
privéou par une servitude de passage suffisante.

Dans tousles cas, I'acceés privé d’un terrain ne pourraavoir une largeurinférieure a 3,50 métres.

Les acceés surles voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toutediffi culté et toutdangerpourlacirculation des véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain est desservi par plusieurs voies, |'accés d oit étre établi sur lavoie oula géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acceés doivent étreleplus éloignépossible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositionsdu présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans |a mesure ol il s respectent les
autres régles du présentreglement:

= Lorsquelestravauxn’aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsous réserve du respectdes autres régles définies par le présent réglement.

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par
desvoies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination dela construction,

= permettre les manceuvres de véhicules |ourds et encombrants tels que les véhicules
d'orduresménageéres, y compris ceuxdédiésa | a collecte des colonnes enterr ées, qui ont
un gabaritsupérieur,
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= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contrel incendie et de protection civile.

Les voies nouvellesdoivent permettre d’assurer, en toutesécuritéetfacilité, lacirculation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Artide UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

Toute construction,installation nouvell e ou extension entrainant la création d'un logement
supplémentaire, qui requiertune alimentation en eau potable, doit étreraccor dée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eaupotable ne soient en aucune
maniéreimmergées al'occasion d'unemise en charged'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

60

Comptetenu de | eur fonction, tous les batiments sont assujettis a |’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes | es constructions devront disposer d’unréseauintérieur detype séparatif jusqu’en limite
de propriété réalisé conformémenta laréglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissementdes propriétés raccordées au r éseau devra respecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental).Si le raccordement est envisagésur le réseau départemental, il respectera
les dispositions du Réglement de Service Départemental de I’Assainissement (Délibération du
Conseil Général n°2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couvertsdeplus de 5 placessubirontun traitementde
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenantdu drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictementinterdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les constructions
dont les niveaux inférieurs etsouterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’'une protectionnegénérantpasderejetau réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.2 1.Eaux usées

- Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau
public récepteur apreés avis du ou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et stati on d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
compl émentaires pourront étredemandés en fonction des activités et dela spécificité éventuelle
des projets.
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- Toutraccordementaureéseaucollectif doit étre exécutésuivant les prescriptions spécifiques
d’une autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d'une demande
spéciale du propriétaireintéressé auprés dela commune.

4.2 2. Eaux pluviales

La récupération et|'utilisation des eauxpl uviales, ainsi queles eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la |égislation et de |la réglementation en la matiére ;

Le principedegestion des eaux pluviales etlerejet au milieu naturel estsous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absence derejetauxréseaux d'assainissementsera la régle général e. Tout projetdevra présenter une
gestion alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et | eur pollution.

Les caractéristiques du sol (perméabilité), du sous-sol (carriéres, cavités, nappes...) doivent étre prises en
compte.

Dans les zones descarriéresdegypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort al éa de mouvements
de terraindifférentiels consécutifs a lasécheresseeta |la réhydratationdes sols, I’infiltration des eaux
pluviales estinterdite.

Dans les zones des carriéres de calcaire, pour tout projetd’infiltration des eaux pluviales, il y a lieude
s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d'i nfiltration deseauxpluviales sur le terrain, unrejet vers le réseau
public d’assainissement pourra étreautorisé. Dans cecas, desinstall ations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débitde fuite différé etlimité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour larétentionsur |a parcelle d’unepluie
décennale.

Afin detenir comptedes régles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi queleSchéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), on se référera au
réglementd’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
I’agglomération soit 8l/s/ha | e débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’'un raccordement sur un
ouvrage non géré par I'agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour | es extensions ou modifications des constructions existantes,legestionnaire duréseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |’existant.

Dans le casd’une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a |’approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les eaux pluviales surles surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter
toutruissellement sur le domaine public.

4.3, Collecte des déchets

La collectedes déchets pourra étre effectuéesoit par bornes enterrés soit par systéme deconteneurs
avec locaux de stockage appropriés.

4.31. Collecte enterrée

Les dispositifs de coll ecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeublesde
logements et accessible par |a benne de collecte depuis |a voirie.

Les dispositifs enterrés devront étreregroupés etgérer |’'ensemble destypesde flux collectés avecmise a
disposition d’une borne pour chaque flux.
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4.32.Locaux de stockage

Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces

exigences :

e étre dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous
les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.

e étre aménageés en rez-de-chaussée, dans lesconstructions destinées a | 'habitation. Un
dispositif permettantla mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de |l'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étre couverts etclos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.

Dans chaquelogement neuf, un espace adaptéaux différents tris (ordures ménageres résidudles,
multimatériaux, verre) estréalisé.

Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettrelamise en place d’'unsystéme
de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en cas deréaménagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques |'interdisent.

Dans le casou les|ocauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettantla mise en
ceuvredela collecte sélective depuisles partiescommunesdel'immeuble a rez-de-chaussée doit
étre prévu. La localisation de ces locaux devront permettre également une sortie aisée des
conteneurs sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de |’ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités ni en extérieur, il devra étre prévu a minima une surfacedestockage temporaire des
conteneurs en limitede propriété et accessible depuis |la voirie pour faciliter |a collecte des
déchets.

Artide UC 5 — Superficde minimale des terrains

Non réglementé.

Artide UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1.

le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent réglement, désigne:

= |alimitedetoutespace du territoire

Définition

5

communal ouvert a l’'usage du
public (voie publique, voie privée
ouverteau public, places, etc.) au
droit de la propriétériveraine, voie

emplacement réserve
ou servitude d'alignement

= etlalimiteinterne d’'un emplacementréservé crée en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, comiches, auvents, marquises, bowwindows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a |la réglementation de voirie en vigueur,

= et nesontautorisées quesur lesvoies d'une largeursupérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
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situées a moins de 5,50 m au-dessus du sol et avoir plus de 0,80 m de profondeur.
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Les saillies édifiées en surplombdes marges derecul ne doivent pas avoir plusde 0,80 m deprofondeur.

6.2. Dispositions générales

Le nu de facade des constructions est implanté en retrait de 2,50 métres minimum par rapport a
I’alignement.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions,installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés enretrait d’1 métre minimum de I'alignement.

Les constructions etinstallati ons nécessaires au réseau detransport public du Grand Paris doiventétre
implantées a |'alignement ou avec un retrait d’'un métre minimum par rapport a I'alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesureou ils ne
conduisentpas auneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles UC6.2.
et UC6.3 supérieure a 30cm.

Article UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

7.11. Princdipe d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

=  sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales dans une bande de 20m depuis les voies et emprises publiques,

= enretraitdeslimitesséparatives latérales au-dela d’une bande de20m depuis les voieset
emprises publiques,

= etenretrait des limites séparatives de fond de parcelle.

Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter de vue directe.

La longueur de chacun des pignons ou fagade des constructions ou partie de construction de plus de 2,50
meétres de hauteur, implantés en limite séparative, ne pourra excéder 13,50 métres.

Toute constructionou partie de constructions en retrait deslimites séparatives doit respecter les modalités
de calcul définies a |'article UC 7.1.2.

7.12. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives

Toute facade ou partie de facade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre
implantée :

63 PlanLocal d’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce4 : Réglement



Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

TITRE Il - Zone UC

= |orsqu’elle comporte une vue directe, avec un retrait de 6 métres minimum dela limite
séparative,

= Jorsqu’ellene comportepasdevuedirecte, avec unretraitde2,50 métres minimum dela
limite séparative.

7.2. Dispositions particuliéres

7.21.Cas des constructions inférieures ou égales 3 6m’

. . fon . 3 2 . A . . . . .
Les constructionsinférieures ou égales a 6m* doivent étre implantées surune ou plusieurs limites
séparatives ou enretraitde 1 m minimum de la limite séparative.

7.22.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Les constructions, instal lations et ouvrages techniques nécessaires auxservices publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :

= sur uneou plusieurs limites séparatives,

= ouenretrait d'un métre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés dans lamesureouilsne
conduisentpas auneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles
UC 7.1. et UC 7.2 supérieure a 30cm.

Artide UC 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Définition

Pour |'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.

8.2. Dispositions générales

La distance, comptée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de facades de
plusieurs batiments non contigus doit étre au moins égalea :

= 2,50 métres, si aucune des facades ne comporte de vues directes,

= 6 metres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparant les facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.
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8.4. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parlesdispositionsdel'article UC 8.2. a UC 8.3, dans la limite de 50cm,

peuvent étre admises.

Article UC 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de |a (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables
Il est fixé une emprise au sol dégressive en fonction de la superficie (S) dela parcelle:
- SiS<300m?; CES=0.40
- SiS>300m? et <800 m?; CES =0.40-[(S-300)X0.0003]

- SiS>800m?;CES=0.25

9.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations né cessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
9.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas,une empriseau sol
supérieurea celle prescrite parles dispositions de l’artidle UC9.2, dansla limite d’'une surépaisseur de
30cm des facades initiales est autorisée.

Artide UC 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale (exprimée en meétre) des constructions se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’aupointleplus haut dela construction, édicules techniques et acrotére compris.
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Dans le casdeterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 38 10 métres maximum
chacune. Le nombre de niveaux s’apprécie au point médian de chaque section.

Sol naturel existant avant les ,\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A Point médian B
> <

Section A = 30 métres Section B = 30 métres

~

e !
>

Pour |l es terrains en double pente, un point 0 de référence médian a |’échelle de |’unité fonciére
sera défini depuis le sol naturel existant avantles travaux.

10.2.Dispositions générales en zone UC

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres, édicules-technigueset
2 .

Si un deuxiéme aivead étage au-dessus du rez-de-chaussée est réalisé, celui-ci doit étre atténué soit
par unetoiture a deux pentes, soitpar un attique présentantunretraitparrapportalafacade sur
rue de 2metres.

La hauteur estlimitéea un étage surrez-de-chaussée et un comble aménageabl e ou un attique
(R+1+C) ou (R+1+A). Il ne peut étre réalisé deux étages droits sur rez-de-chaussée.

10.3.En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées sur
lesparcellesimpactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a développer”,
identifiés aux documents graphiques, au titre de l'article L.123-1-5-11.5° du code de
I'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant unefacadesurruedoit étre au minimum
de 3,40 métres sous poutre.

10.4.Dispositions particuliéres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

La hauteur des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.
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Article UC 11 — Aspect extérieur

11.1.Aspect des constructions

- Deés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs empl oyés, desa composition, deson ordonnancement,tous
travauxréalisés,y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine,dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét dela construction initiale.

- Les différentes facades des constructions principal es et constructions annexes doivent faire
I’objet d’un traitement soigné. La diversitéarchitecturale etla diversité des matériaux doivent
étre recherchées dans |’animation des facades.

- Toutpignondoitfairel’objet d’un traitement soigné. Celui-c peutnotamment se traduire par
une végétalisation ou une diversité de matériaux.

- Les sous-faces visibles depuis |’espace public doivent présenter |le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

- Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2meétres.

- Touteutilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire estinterdite.

- Tous les matériauxtels quecarreaux de platre, briques creuses, parpaings, desti nés a étre
recouverts d'unparement ou d'enduits, ne doivent pas étrelaissés apparents surles facades et
les pignons des constructions, ni sur les clotures.

- Les toitures ondulées, d’aspecttéle, transparentes, etc., sont interdites.

- Danslecas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou al’artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrinesdoivent étreadaptés a |'architecture dela construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.

11.2.Toitures

Les toitures doivent :

=  @tre composées deux pentes, a I'exception : des extensions, ou d’annexes attenantsa la
construction principale, type véranda, garage, abris de jardins accolé, etc.

=  ou étre traitées en toiture terrasse végétalisée lorsque le dernier étages est enattique.

Les toitures devront étre traitées avec autantdesoinquel esfagades. Les étanchéitésauto-protégées des
toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures detype Mansart sontinterdites. Les |ucarnes et chiens assis ne pourront excéder une | argeur
hors-tout supérieure a 1,60 m.

11.3.Dispositions relatives aux détures

Dans le cas de cl6tures végétales, les haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.
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113.1. Dispositions relatives aux détures sur rue

La conception etla réalisation des cl6tures doiventfairel’objet d’'uneattention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées d’un seul tenant, en harmonie avec la constructionprincipale édifiée
sur le terrain, le site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des clétures sur rue est limitée a 2,10 métres :

= Cette hauteur peut étre portéea 2,50 métres pourles constructions etinstallations
nécessaires aux services publics et d’intérét coll ectif.

=  Danslecasdedifférencedeniveau entreles terrains situés de partetd’autredela
limite séparative, ou de différence de niveau entrele terrain et |’alignement, la
hauteur delacléturese mesurea partir delalignemoyennedes terrains naturels,

= Danslecasdeterrains en pente, les cl6tures sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, | es pluslarges possibles, dans la limite de 10 métres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intér ét collectif, les
murs pleins sont interdits.

= Les dispositifs souples, autres quevégétal, visant a constituer un pare-vue, de type
téles ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Les éléments en plastique sont interdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les

cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d'unehauteurreprésentantun tiersdelahauteurglobaledela
cl6ture,

» etd'undispositif ajouré (1/3) représentant deux tiers de la hauteur globale.

Les coffrets, compteurs, boites aux| ettres et autres dispositifs liés a |a desserte par les réseaux
doivent étredissimulésdans|’épaisseur oula composition de la facade, ou dela cloture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

113.2. Dispositions relatives aux ddétures en limites séparatives

La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public oud’intérét collectif, ol la hauteur est
portée a 2,50m.

Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’'unesemelle magonnée ou en béton.

Les cldtures végétales doivent étre privilégiées.

La conception des cldtures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écol ogique entre chaqueilot, de ce faitles cl6tures végétales doivent étre privil égiées.

Afin de permettre le maximum de perméabilité, | orsque les haies sont combinéesa unecléture,

palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

Les cl 6tures associées devront étre principalement constituées degrillage a larges mailles (15 x
15 cm minimum).

PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement




TITRE Il -— Zone UC

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Dans le cas de cl6tures maconnées et palissades, cell es-ci devront disposer
d’ouvertures non grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5
metres.

Les haies doivent étre composéesd’unmélange 3 essences minimum caduques et
persistantes. On s’orientera préférentiellementversdes essences indigénes et dont
le pouvoir allergéne est limité.

11.4.Intégration des éléments techniques

Les éléments

techniques doivent étreintégrés defaconharmonieuseausiteeta la construction,

lecas échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |’'usage du public, et

notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuil es, etc.)
et de production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseursetdepompes a chaleur, enles habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ilssont visibles depuis les espaces ouverts a |’'usage du public.

Les locaux techniques de machineried’ascenseur et de ventilation doivent étr e total ement
inclusal’intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

11.5.Ensus des

dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »

identifiés aux documents graphiques au titredel’artide L.123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a |'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de
restituer |'aspectd'origine du batiment,

respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en facade,

Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caractéres architecturauxdu batiment protégé, ou en recourant a unearchitecture de contraste

de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la
construction.

Les éléments
peuvent étre

demodénature, menuiseries ou ferronneries doivent é&tre maintenues, ou, si elles ne
restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions,

matériaux et formes de ceux d'origine.

Artide UC 12 -

Stationnement

12.1.Dispositions générales
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121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A l'exceptiondes constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étreassuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner |'écoulement du trafic des voies environnantes. Les regles
applicables aux établissements et constructions nonprévus ci-dessous sont celles auxquell es ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsquel e projet comporte plusieurs destinati ons, il doit satisfaire auxrégles fi xées pour chacune
de ces destinations auprorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou dunombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a 'artisanat, a
I’hébergement hotelier,

= pour les changements de destination des constructions existantes :il doit étreaménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére:
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

* |enombre deplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans | e cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes destati onnement définies ci-dessus ne sont pas applicables aux réhabilitations,

restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 100
2 . - s

m° desurfacedeplancher supplémentaire, par rapporta la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . . 2
Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m” de surface de

plancher réalisée, le calcul sefait par tranche entiére entamée.

Lorsquelenombrede places de stationnement exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au

nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules |égers doivent étre facilement accessibles etrespecter
les caractéristiques suivantes :
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= |ongueur : 5 m minimum

= Jargeur :2,5 m minimum

= et, pour toute opération entrainant |a réalisation de trois logements ou plus, undégagement de 5
m minimum doit étre prévu.
La pente des rampes d’'accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :

* 7%dans les cing premiers métres a compter de |'alignement,

* etl18%au-dela.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d'unegare ou d'une station de transportpublicguidé ou de transport
collectif en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

* Amoins de 500 métresd'une gareou d'une station de transportpublic guidé ou de transport
collectif en site propre :

- 1 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

* une place de stationnement par logement, pourtoutlogementinférieur ou égal 3 200 m’
de surface de plancher, en respectant un minimum d’1 place par logement.

* deux places de stationnement par logement, pour tout | ogement supérieur 3 200 m* de
surface de plancher en respectant un minimum d’1 place par logement.

Au-dela de la premiére place de stationnement imposée, une proportion de 50 % minimum des
places de stationnement doit étreréalisée a |'intérieur des constructions principales ou annexes,

Le nombre de places devant étre réalisé a l'intérieur des constructions est arrondi au nombre
entier supérieur, dés lors que la décimale est égale ou supérieurea 5.

122.2. Constructions destinées au commerce a l'industrie ou a l'artisanat autorisées aux
termes des artidesUC1 et UC2

. . , . . . 2
Il estexigé quesoit réalisée, au minimum une place de stationnement par tranche de 100 m* de
surface de plancher.

122.3. Constructions destinées a ’lhébergement hételier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.
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122.4. Constructions destinées aux bureaux

. . T P . 2
Il estexigé quesoitreéalisée, au minimum uneplace destationnement partranchede 100 m* de
surface de plancher.

Il ne pourra étreréalisé plus :

= d’une place pour 90 m® de surface de plancher, @ moins de 500 métres d’un point de
desserte TC structurante,

= d'une place pour 70 m?’ de surface de plancher, a plus de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante.

122.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- la surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par
I’équipement, et les possibilités de stationnement |iées au quartier avoisinant.

123.Normes de stationnement des cydes non motorisés
123.1. Constructions destinées a lI’habitation

Pour toute opérationil est exigé que soitréalisé un espace de stationnement sécurisétel qu'édicté
par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

" chaaueenplacementindtune urfsede statonnenent e 5 m o minimu,
T o amaee s b e a1 el e g

* unlocalderangement des poussettes devra étreaménagé, a raison de2,5m?pour 5
logements.

= lasurfacedes locauxaffectés alafoisaustationnement des vélos et des poussettes

nedevra pas étre inféri eure au-seuit-minimal-de-to-m2 aUX seuils minimaux du

stationnement des vélos et dul ocal derangement des poussettes additionnés (pour

une construction d’au moins deux logements).

123.2. Constructions destinées aux bureaux, industrie, artisanat

Il est exigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

au moins : éguivatenta1.5m2 pouwr100-ml desurface deplancher:

123.3. Constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif
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Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié au stationnementdes cyclesn

moins : égquivalental place pour10employés;

Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié au stationnement des cycdes non motorisés

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur un autre terrain
situédans son environnementimmédiat, |lenombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéfi ciaire du permis ou deladécisondenon-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quittedeses obligationsen justifiant, conformémentau codede l'urbanisme, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme :

= Soitdel’obtention d’'une concession a long terme (3 15 ans minimum) deplaces dans unparc
publicde stationnement existantou en cours deréalisation, et situé a moins de 250 métres

d’itinéraires piétonniers de |'opération,

= Soitdel’acquisition ou delaconcession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, etsitué a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de |'opération.

Artide UC 13 — Espaces libres et plantations

13.1.Eléments de paysage identifiés au titre de I'artice L.123-1-5-lIl.2° du code de 'urbanisme

Les coeurs d’llot,identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pl eine terre, pl antés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m? de
terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés autitredel’article L123-1-5-111.2° du code de |I'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.
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Les dmetiéres,identifiésautitredel’artide L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent
étre préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotégeretacréer,identifiésautitredel’article L.123-1-5-
[11.2°ducode de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur
suppression neremette pas en cause |’existence d’un principe d’alignement.

13.2.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces|ibres dela constructiondoit fairel’objet d’'un soin particulier, afin
de participer a soninsertion danslesite,a |’'amélioration du cadre de vie, au dével oppement
de la biodiversité eta la gestiondes eaux pluviales. Leprojet paysager doit étre congu comme
un accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I'objet d’'une conception utilisant|a palette des trois
strates végétales (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifi ée et équilibrée. Le choix
des essencesestlié au caractéredel’espace, a savocation etaux données techniques liées a
I’écol ogiedu milieu, en privilégiant les espéces local es et en prohibant les espéces exogénes
envahissantes.

Les partiesdefacadeaveugle en cceur d'ilot doiventrecevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée

13.3.0bligations de végétalisation

133.1. Définitions

Espaces verts de pleine terre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent

article 13.3,les espaces verts de pleine terre, plantés a raison d’un arbre de haute tige au
.. 2

minimum pour 100 m”~.

- Lecalculdunombred’arbres de hautetigea planterse fait par tranche entamée.

- Par exemple, pour 150 m? d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétreplantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine
terre plantés.

Les espacesverts depleineterre situés dans les coeursd’ilots ou les parcs identifiés au titre de
I’article L.123-1-5-111.2° du code del’urbanismevi ennent en déduction des surfaces végétalis ées
devant étre réalisées sur le terrain.

133.2. Surfaces végétalisées

- Dans lazone UC, doivent étre réalisées sur le terrain :

Une végétalisation obligatoirement sous la forme d'espaces verts de pleine terre, et
représentant, auminimum, 40% de la superficie du terrain.

Si les projets d’extension ou de construction, dans le respect des autres régles, ne permettent
pas d’atteindre ce minimum. La surfacemanquante devra étre compensée par | avégétalisation
d’autres surfaces extérieures qui seront pondérées en fonction de leur apport pour la
biodiversité etla perméabilité.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I’objet d’un traitement végétal pourront étre
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Coefficient de
Surface végétalisable A
pondération
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0.3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-inrtensiveou-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 8320,2
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 0,2
Murs ou facades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale
a0.50m. En fonction de |'épaisseur mise en ceuvre, |a végétation devra étre adaptée :

- 0.50mpourles airesplantées devivaces etd’arbustes (hauteur maximale de 3m a |I’age adulte

pour les arbustes) ;

- 1m minimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I’4ge adulte) ;
- 1,5m minimum pour les arbres de 2°™ et 3*™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’4ge

adulte);

Pour les constructions neuves, |'épaisseur requise de substrat de culturesur les toitures végétalisées
estd’aumoins 0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses

uniquement sont exclus).

Pour les constructions exi stantes, latypologie detoitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques dela toiture du batiment existant. Si les caractéristiques |e permettent, on

favorisera les toitures semi-intensives.

- Lesdifférents coefficientss’appliquenta des emprisessans aucun surplomb (par des éléments

d'architecture, balcons ou autre) ;

- Lessurfacescirculées faisant I’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou
pavés a joints ouverts ne sontpas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

13.4.0bligations paysageres

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surle terrain des plantations, dontle dével oppement, a terme, sera

équivalent.

Les espaces libressitués a l'intérieur des margesderetrait (hors acceés) des constructions par rapporta

I’alignement doivent étre végétalisés.

Les aires de stationnement extérieures doiventrecevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies

arbustives, depuis |'espace public.

13.5.Dispositions particuliéres
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13.5.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au
réseau de transportpublic du Grand Paris)

Les dispositionsdes articles 13.2.a 13.4.nes’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des
surfaceslibres, adaptéa l'usagedelaconstructiondoit étre mis en ceuvre etintégrer, sipossible,
des espaces végétalisés ou plantés.

Article UC 14 — Coeffident d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UC 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UC 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

161. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou |'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(tél éphone, réseau cablé ou autre...) ainsi quel esraccordements doivent étremis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliére.

Le raccordement des constructionsaux réseaux de communication cabl és et de distributions
d’'énergiedoit étre effectué en souterrain jusqu'aupoint de raccordement avec le réseau public
situé en limite de propriété.

Toute nouvell e construction doit prévoir | es fourreaux nécessairesaupassage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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Réeglement de la zone UE

La zone UE, est dédiée principalement aux tissus commerciaux et artisanaux, ainsi qu’aux services
publics etd’intérét collectif (notamment | es grands éta blissements hospitaliers).

La zone UE comprend :

Un secteur UEa : secteur a dominante d’activités et de recherche, comprenant des
équipements etdel’habitat pour I'hébergement de publics spécifiques liésa ces activités
(chercheurs, enseignants, étudiants, familles, etc.)

Un secteur UEb : secteur couvrant le parc d’activité de |’Epi d’'Or compris dans le périmétre
dela ZAC Campus Grand Parc et le futur boulevard de |’étudiant.

Selonleprincipedeprévention, | ‘attention des constructeurs et del’ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant | e territoire de Vill juif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence
d’ancdiennes carriéres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones
d’anciennes carriéres figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de
Prévention des Risques mouvements deterrain a été prescritpararrété préfectoraldu 1%
aol0t2001 etseraannexéau PLU. Enl’absence de renseignements précissur I'étatdu sol
etdusous-sol,il estrecommandé de réaliser une étudegéotechnologiqueparun bureau
d’'étude spécialisé pour tout projet d’'aménagement, de construction ou d’extension de
construction.

Pour tout projetinclusdans un périmétre derisqueliéauxanciennes carriéres, défini par
I’Inspection Généraledes Carriéres (1GC), celle-cisera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terr ains différentiels consécutifs a lasécheresse et alaréhydratation
des sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveauxd’aléas du risque de
mouvement deterrain différentiels figure au rapport de présentationdu présent PLU). Un
Plan de Prévention des Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols a été prescrit par arrété
préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexéau PLU. Dans |'attente, il estrecommandé de
procéder a unereconnaissance de sol ou a minima de respecter les « bonnes pratiques »
de constructionfigurant dans la plaquette d’informationr éalisée par la Direction Régionale
de I’Environnement de |'ll e-de-France.

Article UE 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

77

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UE, secteurs UEa et UEb

- Les constructions destinées a |’habitation autres que celles définies dans |’article UE 2.1 et

2.2,

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
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1.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’ilots, des parcs, et des
cdmetiéresidentifiés aux documentsgraphiques au titredel’artide L.123-1-541.2° du code de
I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions particuliéres a
I'article UE2.3

1.3. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur
« batiments remar quables » identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-
ll.2° du code de l'urbanisme

- La démolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
autitredel’article L123-1-5-11.2° ducodedel’'urbanisme estinterdite, a I'exception de celles
autorisées a |'article UE2.4.

- Lestravauxsurlesconstructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale
identifiéesautitre del’article L.123-1-5-111.2° du code del’urbanisme, ne doivent pas aboutir

a la modificati on des volumes existants, a I'exceptiondes travaux d’extension autorisés a
I'article UE2.4.

1.4. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans le
périmetrede la« bande de vigilance » identifiée au document graphique dans la zone UEa

Les constructions destinées aulogement etl eslogements dédiés aux activités, hormis larestitution
etles extensions (dans la limite de 20%).

Artide UE 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéeres en zone UE et
secteurs UEa et UEb

Les constructions destinées a |’artisanat, |'industrie et | a création, |’extensionet|a modification
des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravationdes nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..],

= et queles nécessités de | eur fonctionnement | ors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions, installations et aménagements destinés a |’habitation, a condition :

= qu'ilssoientdestinésauxpersonnes dontla présence permanente (gardiennage, de
surveillance,...) est nécessaire pour assurer le fonctionnement des constructions
admises dans la zone,

= ouqu’ils soientliés aux aires d’accueil des gens du voyage.

Les entrepdts, a condition :

= quils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone.
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Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soientliées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
® ou a des aménagements paysagers,
* ouadesaménagements hydrauliques,

*  ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

* ouqu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformémenta |'article L. 151 -4 du Code de l'urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m?.

Cette obligationn’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devantavoir une surface de plancher

minimale de 60 m? aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. En sus des dispositions de l'artide 2.1. utilisations du sol est soumises a des conditions

particuliéres dans le secteur UEa

Les constructions destinées a |’habitationsont autoriséesdans| es limites des régles d’'empriseausol
du présent réglement.

2.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des coeurs
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d’ilots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5411.2° du
code de I'urbanisme

Au sein des coeurs d’ilots i dentifiés aux documentsgraphiques au titre de I’article L123-1-5-
111.2° du code de I'urbanisme, sont admises :

. . . 2 . \
La construction d’une seuleannexe dans la limite de 6 m* d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

|'extension des constructions existantes, a condition :

= quela construction principale existante soit|égale a |a date d’approbation du présent
PLU

= etsous réserve du respect des autres régles définies par |le présent réglement.

ainsiquelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiésaux documentsgraphiquesautitre del’article L123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sontadmis sous conditions | estravaux et aménagements nécessaires a
leur gestion, al’accueil du public, auxcirculations actives ou aux activités del oisirs ou de plein
air ainsi que lesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,
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Au sein des dmetiéresidentifiés auxdocumentsgraphiques au titredel’artide L.123-1-5411.2°
du codedel’urbanisme,sontadmis sous conditions les travaux etaménagements nécessaires
aleur gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type
colombariumdans|alimitede 12 m? d’empriseausol chacune, ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.

2.5. En susdesdispositions de I'artide 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batimentsremarquables » identifiés au document graphique au
titre de l'artide L.123-1-5-11l.2° du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale i dentifiées
autitredel’article L.123-1-5-111.2° du codede |'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas
suivants :

=  Démolition(s) partielle(s)rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes
handicapées, etc.)

= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

. les constructions menacgant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

. oud’immeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

. oudevétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimonial e identifiées
au titre del’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Artide UE 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces
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Les accés doivent étre adaptés a |'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigencesdelasécurité, dela défense contre I'incendie et de la
protection civile.

L'acces doitsefairedirectementparunefacadesur rue,ou par I’'intermédiaire d'un passage
privé ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, |’accés privéd’unterrainnepourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les accés surlesvoies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toute diffi culté et tout danger pour lacirculationdes véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain estdesservi par plusieursvoies, I’acceés doit étre établisurlavoie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étreles plus él cignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou |a visibilité est mauvaise.
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Les aménagements, | es extensions des constructions existantes nerespectantpasles dispositions du
présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans lamesure ol ils respectent | es autres régles du présent
réglement:

= lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

=  Etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étr e édifiées sur des terrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant | es caractéristiques suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres devéhiculeslourds et encombrants tel s quel esvéhicules d'ordures
ménageres, y comprisceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ontun gabarit
supérieur,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre |'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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4.1.

4.2.

Eau potable

Toute construction, installation nouvel le ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prisespour que les installations d'eau potable ne soient en
aucunemaniéreimmergées a |'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se
produire une quelconqueintroduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettisa |'obligation deraccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d'assainissement.

Toutes | es constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformémenta la régl ementation en vigueur. Il en serademéme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccord ées au réseau devra respecter | es prescriptions énoncées
dans leréglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si leraccordement est envisagésur leréseau départemental, il respectera
les dispositions du Réglement de Service Départemental de |’Assainissement (Délibération du
Conseil Général n"2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkingssouterrains ou couverts deplus de 5 placessubiront un traitement
de débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.
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- Lesrejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des
pompes a chaleur, etc.) sont strictementinterdits dans les réseaux d’assainissement.
Toutes | es constructions dontles niveaux inférieurs et souterrains sontsusceptibles de
subirdes remontées d'eaux souterraines ou callinaires doivent disposer d’une protection
negénérantpas derejetau réseau d’assainissement ni au caniveau.

4.2 1.Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau public
récepteur aprésavis duou des gestionnaire(s) dusystéme public d'assainissement (réseau(x) public(s)
aval etstation d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuel le des projets.

Toutraccordementauréseau collectif doit étre exécuté suivant | es prescriptions spécifiques d’'une
autorisation donnéeparle gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’une demande spéciale du
propriétaireintéressé auprés dela commune.

4.2 2. Eaux pluviales

Le principedegestion des eaux pluviales etlerejetau milieu naturel estsous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

La récupération et|'utilisation des eauxpluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la |égislation et de |la réglementation en la matiére;

L'absencederejetaux réseaux d’assainissement sera |'objectif général.

Dés | eur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter lerejet des
eaux pluviales, en débiteten volume, dansleréseau public. Tout projet devra présenter une gestion
alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les projets feront|’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité
du sol danslecasdel’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...). Dansles zones
des carriéres degypseainsiquedans les zones soumises a un fort aléa de mouvements de terrain
différentiels consécutifsa | asécheresse eta la réhydratation des sols, |‘infiltration des eaux pluviales
estinterdite. Dansles zones des carriéres de calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales,
il y alieu des’assurer, préalablement, dela possibilité d’infiltration surl e terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d’i nfiltration deseauxpluviales surleterrain,unrejetversleréseau
public d’assanissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, desinstallations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé etlimité.

Afin detenir comptedes régles générales des documents d’orientations que sont| e SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi quele Schéma Directeur dela Région lle-de-France (SDRIF), on seréférera au
réglement d’assainissement dela CAVB avec priseen comptedela limitation |a plus restrictive sur
I’aggl omération soit 8l/s/haledébitdefuitesurlacommune. Dans lecas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour | es extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |’existant.
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Dans le cas d’une opérati on d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I’'approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour la rétention sur la parcelle d’une
pluie décennale.

L'ensembledes eauxderuissellementdela parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluvialessurlessurfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux deruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentantdesrisquesdepollution liésau trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté
pour réduireles matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejetdans leréseau
pluvial ou le milieu naturel.

Les aires delavage de véhicules,dematériel industriel, doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluéessoientdirigées versleréseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
dirigées vers leréseau public des eaux usées apreés traitement.

Les parcs de stationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un
dispositifde prétraitement des eaux avantrejet dans leréseau public d’assainissementdes eaux usées.
Dans ce cadre, les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolumemort...) avec un temps de transfert de la
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soituntraitementdedébourbage —déshuilage avantrejetdansleréseauinterne d'eaux
usées.

Article UE 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignem ent (représenté en pointillés
au schéma ci-contre), au sens du présent
réglement, désigne:

= |alimite de tout espace du territoire
communal ouvert a l'usage du
B B B . ., ou servitude d'alignement
public (voie publique, voie privée
ouverteau public, places, etc.) au voie
droitde la propriété riveraine,

= etlalimiteinterne d’'un emplacement réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :
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= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur les voies d'unelargeur supérieurea 8 m. Ell esne peuvent
étre situées amoinsde 5,50m au-dessus du sol etavairplusde 0,80 m deprofondeur,
en débord del’alignement.

6.2. Dispositions générales alazone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructi ons, doivent étre implantées avec un retrait de 4
meétres minimum par rapporta |’alignement.

6.3. Dispositions générales dans les seuls secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étrei mplantées a |'alignement ou avec
un retraitde 1 métre minimum par rapport a l’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouwrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intér ét
coll ectif doivent étre implantés al’alignement, ou en retrait d’1 métre minimum de l’alignement.

6.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés dans lamesureouilsne
conduisentpas auneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles
UE6.2, UE6.3 et UE 6.4 supérieure a 30cm.

Artide UE 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a lazone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions doivent étre implantées :

= suruneou plusieurs limites séparatives,

=  ouavec un retrait au moins égal a:

o lorsqu’elle comporte des ouvertures, 8 métres,
o lorsqu’elle ne comporte pas d’ouvertures, 3 métres.
7.2. Dispositions générales applicables aux secteurs UEa et UEb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= enlimites séparatives,

= ouenretrait d'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particuliéres ala zone UE et aux secteurs UEa et UEb

7.31. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau detransport
public du Grand Paris)
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Les constructions, installations et ouwrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

doivent étre implantés :
= sur uneouplusieurs limites séparatives,

= ouenretraitde 1 metre minimum dela limite séparative.

7.3 2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesureouils ne
conduisentpasa uneréduction des distances deretrait prescrites parlesdispositions des articles UE
7.1, UE7.2, et UE 7.3.1 supérieure a 30cm.

Article UE 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Dispositions générales applicables a la zone UE et aux secteurs UEa et UEb,

Non réglementé.

8.2. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant | es fagades de deux constructions non contigués n’est pasrégl ementée entre
plusieurs constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions de |'article UE8.2.a UE8.2,, danslalimitede 50
cm, peuvent étre admises.

Article UE 9 —Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a |a projection verticale du volume de la (ou des)

construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables au secteur UEa

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

9.4. Disposition particulieres aux installations, ouvrages techniques et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif, ainsi qu’aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
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9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise
au sol supérieure a celleprescrite parles dispositions de I’article UE9.2, dans |a limite d'une
surépaisseur de 30cm des facades initiales estautorisée.

Article UE 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir dusol naturel existant avantles travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans le casdeterrains en pente, | es facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 métres maximum
chacune. Lenombredeniveauou la hauteur au pointleplushautde la construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

Sol naturel existant avant les 5\ )
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A E Point médian B .
: N o »
Y >

]
<

Section A = 30 métres Section B < 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liésa la production d'énergierenouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylénes, antennes, éoliennes, supportsdelignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecasdes toituresterrasses, garde-corps, acrotéres, édicul es
d'acces, cheminées, | ocaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs
d'aération et de climatisation.

102.Hauteur maximale des constructions

102.1. Dispositions générales en zone UE

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximalede 15 métres. Ledernier
étagedoitétresous laformed’un attique présentantunretraitparrapportalafacadesurruede
2meétres.
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102.2. Dispositions générales en secteur UEa
La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 40 meétres.

102.3. Dispositions générales en secteur UEb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 23 meétres.

10.3.Disposition particuliéres aux installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aux services publics ou d’'intérét collectif

La hauteur maximale des constructionsn’est pasréglementée pour lesinstallations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Artide UE 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

111.1. Aspect des constructions

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, desa composition, de son ordonnancement, tous
travauxréalisés, y compris|esraval ements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne faitpas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors que sontmis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent fairel’objet d’'un
traitementsoigné. La diversitéarchitecturale etla diversité des matériaux doivent étre recherchées
dans I'animation des facades.

Toutpignon doitfaire I'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuisl’espace public doivent présenter |e meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2métres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous | es matériauxtel s que carreaux de pl atre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les fagades et lespignons des
constructions, ni sur les cldtures.

Les toitures ondul ées, d’aspect tdl e, transparentes, etc., sontinterdites.

Dans le casderez-de-chaussée destiné aux commerces ou a |'artisanat, les percements destinés a
recevoir desvitrines doivent étreadaptésa |'architecture dela construction et se limiter a la hauteur
du rez-de-chaussée.
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111.2. Clétures

La conception etla réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée surleterrain, le
site environnantet les cl6tures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue et sur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer unpare-vue, detype téles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sontinterdits.

cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d’'unehauteur représentantun tiers de la hauteur globale dela cl6ture

= d’un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale

Dans lecas de cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits surles
deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifsliés a la desserte par les réseaux
doivent étredissimulésdans|’épaisseur ou la composition de la facade, ou de |a cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans le casdecl 6turesvégétales, les haies doivent étre composées d’'un mélange d’essences
caduquesetpersistantes. Ons’orientera préférentiellement vers des essences | ocales etdont | e
pouvoir allergéne estlimité.

Dispositions relatives aux clétures en limites sépar atives

88

La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol lahauteur est
portée a 2,50m.

Les cl 6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’une semel le maconnée ou en béton.
Les clbtures végétales doivent étre privil égiées.

La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaqueflot, de cefait les cl 6tures végétal es doivent étre privil égiées.

Afin depermettrelemaximum deperméabilité, lorsque les haiessont combinées a une cléture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

Les cl 6tures associées devront étre principalement constituées degrillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

Dans le casdecl 6turesmacgonnées etpalissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

Les haies doivent étre composées d'un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes. On

s’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dontle pouvoir allergéne est limité.
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Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étreintégrés defacon harmonieuse au site et a la construction, lecas

échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |’'usage du public, et notamment :

= |es postes detransformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |’'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I'intérieur desvolumes de toitures ou, par un traitement s pécifique, faire partie intégrante du bati ment,
dans le cas detoiture terrasse.

11.2.En sus des dispositions pr écédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés aux documents graphiques au titredel’artide L.123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a |'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

*  mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ouderestituer|'aspect
d'origine du batiment,

= respecter et mettreen valeur les caractéristiques architecturales du batiment etnotammentla
volumétrie, |a forme des toitures et les ouvertures en facade,

Les interventi ons de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des caractéres
architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

La créationdenouvelles ouvertures en facade doit respecter |la composition généraledela construction.

Les éléments demodénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles
ne peuvent étre restaurées, remplacées danslerespect des dimensions, profils, compositions,
matériaux et formes de ceux d'origine.

Article UE 12 — Stationnement

12.1.Dispositions générales

121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A 'exception des constructions etinstallations nécessaires a ux services publics ou d’i ntér ét collectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit étre
assuréen dehors desvoies et emprises publiques. Les manceuvr es des véhicules ne doivent pas géner
|'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sontle plus directement assimilables.

Lorsqueleprojet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire auxrégles fixées pour chacunedeces

destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements.
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- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) qui aboutissenta | a création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (| ogements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a
I’artisanat, a I’'hébergement hételier,

=  pour les changements de destination des constructions existantes :il doit étre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére:
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

* |enombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en comptedansle cadre
d’une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous nesont pas applicables aux réhabilitations,

restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200
2 . . Y

m~ desurfacedeplancher supplémentaire, par rapporta la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . . 2
- Llorsquelenombredeplacesdestationnement exigé est calculé par tranche de m” de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

- Llorsquelenombredeplaces destationnement exigé n’est pas un nombreentier, il
seraamrondi aunombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement
Les places destationnement pour véhicules | égers doivent étrefacilementaccessibles
etrespecter les caractéristiques suivantes :
= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur:2,50m minimum

= et, pour toute opération entrainant|aréalisation de trois logements ou plus,
undégagement de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 9%dans les cing premiers métres a compter de |I’alignement,

= et18 % au-dela.

122.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation autorisées aux termes de l'article UE 2
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Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 0,5 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

* Amoins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 1 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

* une place de stationnement par logement, pour 100 m” de surface deplancher, en respectant
un minimum d’1 place par logement

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m? de surface de plancher3
I'industrie ou al’artisanat autorisées aux termes des articles UE 1 et UE 2

Pour | es constructi ons destinées aucommerce, dontla surface de plancher estinférieure ouégale a
2 . ..
300m~, aucune place de stationnement n’est exigée.

. - ) 5 2
Pour | es constructions destinées aucommerce, dontlasurface de plancher est supérieure a 300m" et
. fon . 5 2. - . f Qs T .
inférieure ou égalea 3 000m~, il estexigé quesoitréalisée, au minimum une place de stationnement
2
par tranche de 100 m*“ de surface de plancher.

Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de déchargement et
de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

122.3. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m* de
surface de plancher.

Il nepourra étreréaliséplus :

2 Y . . \
= d’'uneplacepour90m”desurfacede plancher, a moins d’un point d’accés auxtransports
collectifs structurants existants ou programmeés,

» d’uneplacepour70m’de surface de plancher, a plus de 500 métres d’un point d’accésaux
transports collectifs structurants existants ou programmés.

122.4. Constructions destinées aux commerces de plus de 3 000 m* de surface de plancher et
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins i nduits par|’équi pement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

91 PlanLocal d’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce4 : Réglement




Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le S L W

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

TITRE Il - Zone UE

123.Normes de stationnement des cydes non motorisés

123.1. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

au moins : éguivalenta-1,5-m pour100-m’ desurfacedeplancher

123.2. Constructions destinées aux Services publics et d'interét collectif

—

123.3. Constructionsdestinées aux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

aumoins

.

—

123.4. Constructions destinées a I’habitation autorisées au titre des artides 1 et 2

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé :

—
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et un local, clos ou non, comportant un systéme de fermeture sécurisé, d’une superficie
_— 2
minimum de 10m"”.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur unautre terrain
situédans son environnementimmédiat, lenombre d'emplacements nécessairesau stationnement, le
bénéficiaire dupermis oudela décisionde non-oppositiona unedéclaration préalable peut étre tenu
quittedeses obligationsen justifiant, conformémentaucodedel’urbanisme, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme :

= Soitdel’obtention d'une concession a long terme (2 15 ans minimum) de places dans un parc
publicdestationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 métres
d’itinéraires piétonniers de |'opération,

=  Soitdel’acquisition ou delaconcession deplaces dans un parcprivé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de |’opération.

Artide UE 13 - Espaces libres et plantations

13.1.Eléments de paysage identifiés au titre de I'artice L.123-1-5-lIl.2° du code de 'urbanisme

Les coeurs d’llot,identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pl eine terre, pl antés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de
terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés autitre del’article L123-1-5-111.2° du codedel’urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les dmetiéres,identifiés au titre de|’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotégeretacréer,identifiésautitredel’article L123-1-5-11.2° du
code de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression ne
remette pas en cause |’existence d’un principe d’alignement.

13.2.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces|ibres dela construction doitfaire l'objet d'un soin particulier, afin de
participera soninsertion dans lesite, a I’'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre concu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doiventfairel’objetd’'uneconception utilisant la palette des trois strates
végétal es (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est
lié au caractéredel’espace, a sa vocation et aux donnéestechniquesliées a I'écol ogie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.
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Les parties de facade aveugle en cceur d’il ot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée.

13.3.Dispositions spécifiques aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

Les dispositionsdel’artide 13.2 ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article UE 14 — Coeffident d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UE 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UE 16 — Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

16.1.Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou | 'extension des réseaux de distribution d'énergie, de tél écommunications (tél éphone,
réseau cablé ou autre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point deraccordement avec leréseau public situé
en limite de propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourr eaux nécessaires au passage dela fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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TITRE IV- Zone N

TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE
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Réglement de la zone N

La zone N, correspond aux secteurs d’espaces verts et de |oisirs du territoire, et aux activités de

ser

vices publics ou d’intérét collectif.

Selon le principe de prévention, | ‘attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant | e territoire de Vill gjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liésalaprésence d’anciennes
carrieres et au phénomeénede dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements deterrain a étéprescrit pararrétépréfectoral du 1¥ aolit2001etsera annexé au
PLU. Enl’absencederenseignements précissur I'état dusol et du sous-sol, il estrecommandé de
réaliser une étude géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour toutprojetinclus dans un périmeétre derisquelié aux anciennes carriéres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresseet alaréhydratation des
sols dus auretrait-gonflementdes argiles (la carte des niveaux d’aléas durisque demouvement
deterrain différentiels figure aurapport de présentationdu présent PLU). Un Plan de Prévention
des Risques Naturels de mouvements deterrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdes sols a été prescritpararrété préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexé au
PLU. Dans |'attente, il estrecommandé de procéder aunereconnaissancedesol ou a minima de
respecter | es « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de |’'Environnement de |I’lle-de-France.

Artide N 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles soumises a des conditions

particuliéres a I'article N 2.

Artide N 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

96

2.1.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone N

Les installations a condition qu’elles soient nécessaires auservice public ou d’intérét collectif
ainsique les constructions etinstallations nécessaires au réseau detransp ortpublic du Grand
Paris

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
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= ou a des aménagements paysagers,
= ou a des aménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
active ou d’aménagement d’espace public,

= ou qu’'elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d'un vestige
archéol ogique.

2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres dans le secteur N

Les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif, a condition qu'ils ne
portentatteinte ni a lapréservation des solsagricoles et forestiers ni a lasauvegardedes sites,
milieux naturels et paysages,

Les travaux et aménagements nécessairesa | eur gestion, a | ‘accueil du public, auxcirculations
actives ou aux activités deloisirs de plein air,

. . - . . 2 . .
Les abrisdejardins,dans|alimitede5 m”“desurfacedeplancherpar parcelle cultivée ou par
unité fonciére et a condition qu'il s’agisse de constructions |égéres.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des cceurs

d’ilots et des parcs, identifiés aux docum ents graphiques au titre de I'artide L.123-1-5411.2° du
code de I'urbanisme

Au sein des coeurs d'flots i dentifiés auxdocumentsgraphiques autitredel’artice L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme, sont admises :

. . . 2 . \
o Llaconstructiond’uneseuleannexedanslalimite de4 m” d’empriseausol etde 3 métres
de hauteur,

o |’extension des constructions existantes, a condition :

. . . o . . 2
= quelasurfacedeplancher dela construction existantesoit supérieureou égalea 70m-,

= etsous réserve du respect des autres régles définies par |le présent réglement.

o ainsi que lesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiés aux documents graphiques autitredel’artice L.123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives ou aux activités de lcisirs ou de plein air ainsi
que les installations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de lI’'article L123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sont admis sous conditions| es travaux et aménagementsnécessares a leur
gestion, a I’accueil du public, auxcirculationsactives, les constructions de type colombarium dans
la limite de 12 m* d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif.
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Artide N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés

Les accés doivent étre adaptés al’opération. lls doivent présenter des caractéristiques per mettant
de satisfaire auxexigences de la sécurité, dela défense contrel’incendie et dela protection civile.

L'acces doitsefaire directement parunefacade sur rue, ou par l'intermédiaire d’'unpassage privé
ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, |'accés privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les acceés surles voies ouvertes aladirculation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
diffi culté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des pi étons et des personnes
a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrainestdesservi par plusieursvoies, I'accés doit étre établi sur la voie oulagénepour
la circulation sera la moindre.

Les acceés doivent étre le pluséloigné possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions
du présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dansla mesureouilsrespectent|es autres régles du
présent réglement :

= lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Qu lorsqu’ils représentent moins de 20% de la surface de plancher de(s) (Ia)
construction(s) existante(s).

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre ala destination de la construction,

= permettreles manceuwres devéhiculeslourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres,y compris ceuxdédiés a la collectedes colonnes enterrées, qui
ont un gabarit supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Les voies nouvellesdoivent permettre d’assurer, en toutesécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

99

4.1. Eau potable

Toute construction, installation nouvell e ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, quirequiertunealimentationen eau potable, doit étreraccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour queles installations d'eau potable nesoient en aucune
maniéreimmergées al'occasion d'unemise en charge d'unégout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d'assainissement.

Toutes | es constructionsdevront disposer d’unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformémenta la régl ementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I’objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, etc.

L'assainissementdes propriétés raccordées au réseau devrarespecter | es prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si c’estsur leréseau départemental, il respectera les dispositions du
Réglement Départemental.

4.21. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étreautorisés parle gestionnaire du réseau
public récepteur apreés avis du ou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et stati on d’épuration). Des traitements particuliers etdes prescriptions
compl émentaires pourront étre demandés en fonction des activités et dela spécificité éventuelle
des projets.

Toutraccordement auréseau collectif doit étre exécuté suivant | es prescriptions spécifiques d'une
autorisation donnéeparlegestionnaire du réseaurécepteur a la suite d'une demande spéciale du
propriétaireintéressé auprés dela commune.

4.2 2. Eaux pluviales

Pour limiter I'impact des eauxpluviales surlemilieu naturel, il faudraréduire et traiter la pollution
par temps depluie. Des prescriptions pourront étreimposées pour limiter le débit derejet des
eaux pluviales dansleréseaupublicoulemilieu naturel, et ce conformément au SDAGE du Bassin
dela Seine et des cours d’eau cotiers normands.

Dés leur conception, | es aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter lerejet
des eaux pluviales, en débit et en volume, dans leréseau public ;ils feront |'objet d’ études
spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol dans le cas de
I'infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...).
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Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante ou présentant des
risques de pollutionliés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté pour réduire
sables et hydrocarbures avantrejet dans leréseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront:

=  s50it un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolumemort...) avecun temps detransfertdela
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

=  soituntraitementdedébourbage—déshuilage avantrejet dans leréseau interne d’eaux
usées.

Artide N 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Artide N 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

10

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent réglement, désigne :

= |alimitedetoutespace du territoire
communal ouvert a |'usage du

public (voie publique, voie privée
) ernpl:_icemer]t réserve
ouverteau public, places, etc.) au oy SZ:LENW“ dalignement

droitde la propriété riveraine,

o ) voie
= et la limite interne d'un
emplacement réservé créé en vue d'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, comiches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeur supérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
situées amoins de 5,50m au-dessus du sol et avair plusde 0,80 m de profondeur, en débord de
I’alignement.

6.2. Dispositions générales

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
= al’alignement,

= ouenretrait d'un métre minimum de l’alignement.
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6.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisent pasa uneréduction des distancesderetrait prescrites parles dispositions des articles
N 6.2 supérieure a 30cm.

Article N 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
= sur uneouplusieurs limites séparatives,

= ou en retrait d’'un métre minimum des limites séparatives.

7.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans|a mesure ou ils ne
conduisent pasa uneréduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles N
7.2 supérieure a 30cm.

Article N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article N 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L'empriseau sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 10 % de la superficie de I'unité fonciére.

9.3. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée pour les installations, ouvrages
techniques et aménagements nécessair es a ux services publics ou d’intérét coll ectif, notamment
ceux nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Les travaux (améliorations, surélévations, etc.) surles constructions existantes non conformes a
I'artide N9.1, sont autorisés, a condition denepas augmenter |'emprise au sol de ces constructi ons
existantes.

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise
au sol supérieure a celleprescritepar les dispositions del’article N9.2., dans la limite d’'une
surépaisseur de 30cm des facades initiales estautorisée.

Article N 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir dusol naturel existant avantles travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans le casdeterrains en pente, |l es facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans |a limite de 30 métres maximum
chacune. Lenombredeniveauou la hauteur au pointleplushautde la construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

—_—

Sol natum}s\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
5 \ ___travaux au point médian B

Point médian A i Point médian B

Y
A

Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liés a la production d'énergierenouvelable, dispositifs de
sécurité, panneaux solaires, pyl6nes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecas des toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'acces,
cheminées, | ocauxchaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifsd'aération et
de climatisation.

10.2.Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 5 métres.
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10.3.Dispositions particulieres

10.3.1. Casdes constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a l'article N 10.2.

Artide N 11 — Aspect extérieur

111.1. Aspect des constructions

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifsemployés, desa composition, de son ordonnancement,
tous travauxréalisés, y compris | esravalements, doivent mettre en val eur les caractéristiques de
ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les él éments d’intérétdela
construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doiventfaire|'objet
d’untraitementsoigné. La diversité architecturale et |a diversité des matériaux doivent étre
recherchées dans |'animation des facades.

Toutpignon daitfairel’objet d’'un traitement soigné. Celui-ci peutnotamment setraduire parune
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis |’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire estinterdite.

= Tous les matériauxtels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étrelaissés apparents surles facades
et les pignons des constructions, ni sur les clétures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

Dans | ecas derez-de-chaussée destiné auxcommerces ou a |'artisanat, | es percements destinés a
recevoir desvitrinesdoivent étreadaptés a |’architecture de la construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.

111.2. Clétures

La conception et la réalisation des cl6tures doiventfairel’objet d’'une attention particuliére. Les
cl6tures doivent étretraitées en harmonieavec la construction principale édifiéesurle terrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue etsur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sontinterdits.
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Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer unpare-vue, detype téles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sontinterdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie.

Dans lecas de cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les mursdoivent étre enduits sur les
deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifsliés a la desserte par les réseaux
doiventétredissimulésdans|’épaisseur oula composition de la facade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans le casdecl 6turesvégétales, | es haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.

111.3. Intégration des éléments techniques

Les él éments techniques doivent étre intégrés de faconharmonieuseausiteeta la construction,
le cas échéant, de maniére a les masquer depuis |les espaces ouverts a |'usage du public, et
notamment :

= |es postes de transformation électrique etles postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments desdispositifsde production d’énergiesolaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les | ocaux techniques de machinerie d'ascenseur et deventil ation doivent étretotalementindus
al'intérieur des volumes detoitures ou, parun traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Article N 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

La surfacedestationnement est déter mi née en foncti on desbesoinsinduits par I’équipement ou
le commerce, etles possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Artide N 13 — Espaces libres et plantations

10

13.1.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitementdes espaces libresdelaconstructiondoit fairel’objet d’'un soin particulier, afin de
participera soninsertion danslesite, a I’'améliorationdu cadre de vie, au développementdela
biodiversitéet a |a gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement




Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

TITRE Il - Zone N
ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

13.2.Dispositions spécifiques aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les dispositions del’article 13.1 ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Artide N 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Artide N 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Artide N 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

16.1.Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cabléou autre ...) ainsi quel es raccordements doivent étre mis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliére.

Le raccordement des constructionsaux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’aupointderaccordementavec le réseau public

situé en limite de propriété.

Toute nouvell e construction doit prévoir les fourreaux nécessaires aup assage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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TITRE IV - LEXIQUE
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Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent réglement et de ses documents
graphiques. En cas de divergences d'écritures, les dispositions du réglementprévalent. Toutefois, ces définitions
ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans le code de I'urbanisme.

Acces

Linéaire de fagade du terrain (portail) ou du batiment (porche) ou espace(servitude de passage, bande de terrain)
parlequel les véhicules pénétrent sur le terrain, depuis la voie ouverte a la circulation publique.

Affouillement de sol
Creusement par prélévement de terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain.
Alignement

L'alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie publique, voie privée
ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

etlalimite interne d'un emplacementréservé crée en vue d’'un aménagement de voirie.

Arbre de haute tige

Végétal ligneux comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins 3 métres de hauteur a l’dge adulte

Attique

Etage supérieur d'une construction, construit en retrait

Annexes

Batiment accessoire de la construction prindpale, dont elle est séparée matériellement, ne communiquant pas
avecelle et de faibles dimensions par rapport a elle.

Artisanat

La destination “artisanat” comprend leslocauxet leurs annexes ol sont exercées des activités de production, de
transformation, de réparation ou de prestation de service relevantdel’artisanat (entreprise de moins de dix
salariés inscrite a la chambre des métiers).

Baie principale

Ouvertures qui, en raison de leurs dimensions, de leur orientation et de leur conception sont indis pensables pour
assurer |’éclairement d’une piéce principale.Sont considérées comme piéces principales les piéces de logements
destinées au séjour, sommeil, cuisine et les piéces de travail des bureaux et des activités industrielles ou
commerciales.

Lorsqu’une piéce principale posseéde plusieurs baies, sera considérée exclusivement comme principale la baie de
la plus grande superficie.

Bande de constructibilité

Cette bande se calcule perpendiculairement a la voie (Cf. article 7 des dispositions applicables aux zones
urbaines).
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Brisis (ou Brésis)

Paninférieur d'un versant de comble briséa Mansart, sous la ligne de bris, c’est-a-dire la ligne de changement
depente entre deux pans d’'un méme versant de comble.

Bureaux

La destination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendant d'organismes publics ou privés (y
compris les professions libérales) ol sont exercées des fonctions de direction, de servi ces, de conseil, d’étude,
d’ingénierie, informatique, de gestion, de recherche et de développement, etc.

Changement de destination

Il y a changement de destination lorsqu’un batiment existant passe d'une des neufcatégories de destination
(définies al’article R.123-9 du code de l'urbanisme) a une autre de ces destinations.

Les catégories de destinations définies par I'article R.123-9 du code de I'urbanisme : habitation, I'hébergement
hételier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, fonction d’entrepot,

constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Coefficient de biodiversité

Le coefficient de biodiversité est un pourcentage qui permet de déterminer la surface occupée par les espaces
végétaliséssur laparcelle. Il peut étre associé a uneobligation de pourcentage d’'espace de pleine terre minimale.

Commerce

La destination “commerce” comprend les locaux, accessibles a la clientéle, affectés a la vente de produits ou de
services etleurs locaux accessoires. La présentation directe au public constitue une activité prédominante

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, au sens du présent
réglement, comprennent les installations et constructions qui permettent de répondre aux besoins de la

population :
équipements d’infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous -sol),ou ouvrages et locaux
techniques liés au fonctionnement des réseaux,
ou batiments a usage collectif(scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, la liste des constructions etinstallations nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif,
au sens du présent réeglement, comprend:

les constructions etinstallations nécessaires au fonctionnement des réseaux ou de services urbains,

les constructions affectées aux services publics municipaux, intercommunaux, départementaux, régionaux
ou nationaux,

les constructions affectées aux administrations publiques,les créches et haltes garderies,

les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire, les établissements de santé et
d’actionsociale,

les établissements sportifs a caractére non commercial,

les établissements culturels et salles de spectacles spécialement aménagées pour accueillir des concertset
spectacles,

les logements destinés aux publics spécifiques (résidences étudiantes, etc...)

les constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Ne peuvent pas étre, par exemple, considérées comme constructions etinstallations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, au sens du présent réglement, les salles de réception, les complexes
cinématographiques...

Construction principale

Construction ayant la fonction principale dans un ensemblede constructions ou construction la plus importante
dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Emprise au sol

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombinclus.

Etage

Niveau d'une construction, hormis le rez-de-chaussée, pouvant étre constitué d'un étage droit, (étage entier
dont les murs sont verticaux), d’un comble ou d'un attique.

Par exemple, un

Une hauteur limitée a deux—eétages un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable (R+1+C) ou un
attique (R+1+A)ne permet pas la réalisation de ¢reis deux étages droits sur rez-de-chaussée.

Entrepots

La destination “entrepdts” comprend les locaux de stockage, d’entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous les locaux d'entreposage liés a une activité
industrielle, commerciale ou artisanale, lorsque leur taille représente plus d’un tiers de leur surface totale, et
tous les locaux recevant des marchandises ou des matériaux non destinés a lavente auxparticuliers dans lesdits
locaux.

Espace vert de pleine terre

Un espace qui répond aux conditions cumulatives suivantes :

e  Espaces libresnon batis ni en surfaceni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales et
qui ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux
usées ou pluviales)

s regoit unevégétalisation sur toute sa surface;

les aires de stationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de pleine terre.

Espéce locale

Espéce végétale qui pousse et se reproduit naturellement dans la région lle de France etreste pérenne.

Exhaussement de sol

Elévation du niveau du sol par remblai.
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Habitation

Cette destination comprendtous leslogements y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Elle exclut les logements visés dans la définition de I’'hébergement hotelier.Elle inclut les chambres d’hotes et les
logements mis a disposition occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants en titre.

Hauteur sous poutre

Hauteur libre sous plafond

Hébergement hotelier

La destination “ hébergementhdtelier “ comprendles établissements commerciaux d’hébergements classés, de
type hotels et résidences de tourisme, définis parl’arrété du 14 février 1986 fixantles normes et la procédure de

classement des hotels, ou tout texte qui s’y substituera.

La destination d’hébergement hotelier repose sur deux critéres cumulatifs le caractére temporaire de
I'hébergement, etl'existence de services qui caractérisent|’activité d'un service hotelier.

Industrie

La destination “industrie” comprend les locaux affectés a I’exploitation et transformation des matiéres premiéres
en produits manufacturés finis ou semi-finis, par la mise en ceuvre d’équipements lourds et de procédés de
fagonnage industriel. Cette destination comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication

industrielle de produits.

Installation classée pour la protection de 'environnement

Usines, ateliers, dépdts, chantiers et,d'une maniéregénérale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénien ts soit
pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité,la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit
pour la protection de la nature, de I'environnement et des pays ages,soit pour l'utilisation rationnelle del'énergie,
soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Jours de souffrance

Baies dont la hauteur d’allége est au moinsa 2,20 m au -dessus du plancher fini en rez-de-chaussée et d’au moins
1,90 m dans les niveaux supérieurs.

Limites séparatives

Ensemble des limites parcellaires d’un terrain :

Limite latérale : limite qui sépare deux terrains et qui a un point de contact avec I'alignement (y compris les
éventuels décrochements, brisures, coudes),

Limite de fond de terrain : limite quisépare deux terrains, opposée a la voie etquin’a aucun pointde contactavec
I'alignement.

Logement

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de |'article R. 151-27 du code de |I’Urbanisme
comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou

occasionnel des ménages a |’exclusion des hébergements couverts parla sous-destination « hébergement ». La
sous-destination « logement » recouvre notammentles maisons individuelles et les immeubles collectifs.
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Selon I'Insee, un logement est un local utilisé pour I’habitation :

-sépare, c'est-a-dire fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local sauf
avec les parties communes de lI'immeuble (couloir, escalier, etc.) ;

-indépendant, c’est-a-dire ayant une entrée avec un accées direct sur |’extérieur ou sur les parties
communes de l'immeuble.

Murs ou fagades végétalisés

Principe de végétalisation verticale mise en ceuvre parle développement de plantes grimpantes ou bien par
I'installation d'un systéme complexe hors-sol fixé sur les fagades.

Niveau

Désigne indifferemment un étage, le rez-de-chaussée ou un sous-sol.

Ouvertures

Les ouvertures sont constituées de tout percement,munid’un cadre oud’un chassis, pratiqué dansunmurouune
toiture (baie, fenétre, etc.) afin d’apporter vue, éclairage ou aération.

Servitude d'utilité publique

Limitations administratives au droit de propriété instituées au bénéfice de pers onnes publiques (Etat, collectivités
locales, établissements publics, etc.), des concessionnaires de servicesou de travaux publics, de personnes privées
exergant une activité d'intérét général, imposant soit des restrictions al’'usage du sol (interdiction et/ou limitation
du droit a construire), soit de supporter I'exécution de travaux ou l'installation de certains ouvrages, soit des
obligations de travaux aux propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien, réparation).

Sol naturel existant avant les travaux

Niveau du terrain tel qu'il existe dans son étatantérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de
construction, objet de I'autorisation

Précision : en cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut

Sous-sol

Partie enterrée ou semi-enterrée de la construction a condition que le niveau supérieur du sous -sol n’excede
pas 1 metre de hauteur par rapport au terrain naturel.

Pour étre considéré comme habitables, la ou les nouvelles piéces envisagées doivent impérativement respecter
des régles de décence édictées au décret n®2002-120 du 30 janvier 2002 :

- fournir a minima un espace de 9 m? avecau moins 2,20 m de hauteur sous -plafond ou fournir au moins
20 m3 de volume avec une hauteur sous-plafond d’au moins 1,80 m ;

- disposer d’un systéme de chauffage ;
- étre électrifiée(s);
- disposer de I'eau courante et des évacuations ;

- disposer d'ouvertures sur I'extérieur permettant le passage de la lumiére naturelle etla circulation de
I"air.

De plus, selon I'article L. 1331-22 du Code de la santé publique, « les caves, sous-sols, combles, piéces
dépourvues d’'ouverture sur |’extérieur etautres locaux par nature impropres a I’habitation ne peuvent étre mis
a disposition aux fins d’habitation, a titre gratuit ou onéreux.
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Face intérieure de tout élément ou paroi, balcon, linteau, encorbellement, etc.

Surface de plancher des constructions (SP)

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagades du batiment, aprés déduction :

des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur,

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre,

des surfaces deplancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de manceuvres,

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

dessurfacesdeplancherdeslocauxtechniques nécessairesaufonctionnementd'ungroupe de batiments
oud'un immeubleautrequ'unemaisonindividuelleausens del'articleL.231-1ducodedelaconstruction
etdel'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, déslors que ceslocaux sont
desservis uniguement par une partie commune,

d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéantde l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Surfaces végétalisées

Visées aux articles 13 des différentes zones, ces surfaces comprennenttoutes les surfaces non imperméabilisées
plantées au minimum d’une strate herbacée), permettant une rétention ou une infiltration des eaux. Les surfaces
a joints ouverts engazonnées sont considérées comme surface végétalisée.

Terrain

Unité fonciére composée d’'une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire.

Toiture a la Mansart

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, dontles pentes sont différentes, ce qui permet d’établir
un étage supplémentaire dans le volume du comble.
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Toiture végétalisée

Systeme d’étanchéité recouvert d'un complexe drainant, composé d’un substrat de croissance (matiére
organique et volcanique), quiaccueille une couche végétale pré-cultivée (aspectengazonné)ou une couche de
substratléger (sédum, vivaces, graminées, etc...).

Plusieurs types de toitures peuvent étre aménagés en fonction des capacités des éléments porteurs :

Systeme extensif : il se caractérise par un substrat de faible épaisseur (<10 cm)limitantla surcharge (entre
30 et 100 kg/ m? a capacité maximale en eau).

Le tapis végétal assode souvent des plantes du genre Sedum, Saxifraga et des mousses, qui secaractérisent
par une forte résistance aux aléas climatiques (sécheresse en été, forte pluie en automne...). De plus, ce
type de végétation ne nécessite quasiment aucun entretien. L'arrosage peut étre limité aux périodes de
longue sécheresse, voire supprimésil’on accepteun jaunissementtemporaire du tapis végétal. Le role joué
par ce type de végétation pour la faune reste limité.

Systéme semi-extensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre 0,1 et 0,25 cm et par
une surcharge comprise entre 100 et 400 kg/m? a capacité maximale en eau. (Il est nécessaire de s’assurer
que les éléments porteurs doivent étre capables de supporter une telle charge avant de s’engager dans ce
type de toiture.)

Il peut accueillir une végétation a fort développement racinaire et aérien tel que graminées, gazons, plantes
vivaces ou arbustes. Comparable a un jardin, il peut étre attractif pour la faune, moyennant le choix
d’'espéces végétales autochtones. Un entretien modéré et un arrosage régulier sont toutefois nécessaires
contrairement au systéme extensif

Systéme intensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 0,25 cm et par une surcharge
supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Comme le systéme semi-intensif, il peut constituer un véritable jardin ol pourront étre plantés de petits
arbres. Ce systéme est donc le plus attractif pour la faune. Il est toutefois plus coliteux et nécessite un

entretien et des éléments porteurs capables de supporter une forte charge.

Végétalisation extensive, semi intensive et intensive

Typologie de végétalisation réalis ée sur toiture et qui correspond a une différentiation d’épaisseur de substrat
deculture mise en ceuvre.

La végétalisation extensive se caractérise par un substrat de faible épaisseur (<12 cm)limitantla surcharge
(entre 50 et 150 kg/ m? a capacité maximale en eau).

La végétalisation semi-intensive se caractérise par une épaisseur du substrat compriseentre 12 et 30 cm et par
une surcharge maximale de 350 kg/m? a capadtémaximale en eau. Cette épaisseur permet d'élargir la gamme
végétale (bulbes, vivaces, graminées), entrainant un entretien plus important et un arrosage parfois

indispensable. Comme pour les toitures végétalisées extensives, les toitures terrasses végétalisées semi-
intensives sont dites inaccessibles sauf pour I’entretien. Elles peuvent étre installées sur tous les types de

supports (dalle béton, bac acier, ossature bois)et sur tous les types de mem branes d'étanchéité (étanchéité
bitumineuse, résine, EPDM, PVC...) dés lors qu’elles sont traitées anti-racines.

La végétalisation intensive se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 0,30cm et par une
surchargesupérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Le suivi des régles professionnelles est obligatoire pour la mise en ceuvre de cette végétalisation

Voie enimpasse

Voie qui ne comporte qu'un seul accés a partir d'une autrevoie, que sa partie terminale soit ou non aménagée
pour permettre les demi-tours
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Vuesdirectes

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la largeur est
paralléle ala fagade ol se trouve la baie, la fenétre ou I'ouverture : sa largeur ne peut étreinféri eure a celle dela
baie, la fenétre ou l'ouverture, majorée de 0,60m de part et d’autre de ses montants. Sa longueur est prise par
rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de l'ouverture en tenant lieu.

Sont considérés comme créant des vues directes au sens du présentréglement :
les baies, fenétres ou ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des constructions.
Ne sont pas considérés comme créant des vues directes au sens du présentréglement:

les ouvertures situées a rez-de-chaussée dansla mesure ol elles font face sur la totalité de leur hauteur a
un dispositif formant écran en limite séparative (mur, pignon, etc)

les ouvertures dont|’allége inférieure se situe a plus de 1,90m du plancher au-dessus duquel elles sont
situées. Pour les chassis en toiture, cette hauteur estramenée a 1,70m

les chassis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides

Les portes pleines, ou équipées de panneaux opaques ou translucides
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