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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 —= Champ d'application

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) s'applique a I'ensemble du territoire de la
commune de Villejuif.

Les normes instituées parle présent reglement sont opposablesa toute personne publique ou privée,
pour I'exécution de tous travaux, méme en |'absence d’obligation d’autorisation au titre du code de
I'urbanisme.

Article 2 — Portée du réglement a I'égard des autres législations relatives al’occupation
des sols

1-Le PLUse substitue aux dispositions du Réglement National d’Urbanisme (RNU), a I'exception des
regles d’ordre public, qui s’appliquent cumulativement avec les dispositions du PLU.

2 —Demeurentapplicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Dé partemental en vigueur ayant
un impact sur I'aménagement de I'espace, ainsi que les autres réglementations locales, notamment
celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3—Lesregles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres législations concernant, notamment :
- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,
- le Droit de Préemption Urbain,
- les périmetres de Déclaration d’Utilité Publique.

4 — Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmétres des secteurs situés au
voisinage des infrastructures terrestres, sont soumisesa des conditions d’isolationcontre le bruit, en
application de I'article 13 de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces
périmetres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

5 — Protectiondu patrimoine archéologique : Le préfet de Région doit étre saisi de toute demande de
permis de construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a ce code sur et aux abords des
sites et zones archéologiques définis par le présent document, ainsi que des dossiers relatifs aux
opérations d’aménagement soumis aux dispositionsde laloin®2001-44 du 17 janvier 2001 relative a
I'archéologie préventive, modifiée par laloin®2001-1276 du 29 décembre 2001 etlaloi n°2003-707
du ler ao(it 2003 et du décret n? 2002-89 du 16 janvier 2002.

6 — S'appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens et
subaquatiques les dispositions du décret n®91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a I'exécution de travaux
a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution, modifiées par le décret n® 2003-425 du 11 mai 2003.

7 — Rappels :

- L’édificationdes clétures est soumise a déclaration préalable dans les conditions
prévuespar le codede I'urbanisme et conformément a la délibération du conseil
municipal du 4 octobre 2007.

- Les démolitions d'immeuble ou partie d'immeuble sont soumises a permis de
démolir dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme et conformément
a la délibération du conseil municipal du 4 octobre 2007.

- Lesdéfrichements sontsoumis a autorisation dans les espaces boisésnon classés
conformément a I'article L.311-1 du code forestier. Ne sont pas assujettis a
autorisation de défrichement les espaces boisés suivants, en vertu de I'article L
311-2 du code forestier :

=« 12 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par
département ou partie de département par le représentant de I'Etat dans le département, sauf
s'ils font partie d'un autre bois dont la superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil
fixé selon les modalités précitées ;
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= 29 Les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close est
inférieurea 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetésdans ces parcs sont liés
a la réalisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler du livre Ill du code de
['urbanisme oud'une opération de construction soumise a autorisation au titre de ce code, cette
surface estabaisséea un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie
de département par le représentant de I'Etat dans le département. »

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne bénéficied’'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du code civil.

= Article 682 ducode civil : « Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n’a sur la voie
publique aucuneissue ouqu’uneissue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle
ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d’opérations de construction ou de
lotissement, estfondé aréclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer
la desserte compléte de ses fonds, a charge d’'uneindemnité proportionnée au dommage qu'il
peut occasionner. »

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, et naturelles et forestiéres.

Lasectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone, dans
lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. Il se rattache
juridiguement a une zone. Le réglement de ladite zone s'y applique, a I'exception de prescriptions
particuliéres qui caractérisent le secteur.

1 — Les zones urbaines, dites zones U

Leszones urbaines sontrepérées surles documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
" “"
u“.

Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent a ces zones quise répartissent comme
suit : zone UA, zone UB, zone UC, zone UE.

2- Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre IV du présent reglement s’appliquent a la zone N.
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Article 4 — Adaptations mineures

Conformément auCode de 'Urbanisme (articles L. 152-3 et L. 152-4), lesrégles et servitudes définies au
PLU:

e  Peuvent faire I'objet d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

e Ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation excepté les suivantes :

o La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vued’assurerlasécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles;

o Larestauration oulareconstruction d’'immeubles protégés au titre de lalégislation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces régles ;

o  Destravaux nécessaires al’accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.
De plus, I'article L. 152-6 du Code de I'Urbanisme prévoit :

Pour certaines communes (appartenant a une zone d’urbanisation continue de plus de 50 000
habitants, dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance
démographique) afin de répondre a un objectif de mixité sociale la possibilité de :

e  Dérogeraux régles relatives au gabarit et a la densité pour autoriser une construction,
destinée principalement a I’habitation, a dépasser la hauteur maximale prévue par le
réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué existante, calculée
a son faitage et sous réserve que le projet s’intégre harmonieusement dans le milieu urbain
environnant;

° [...]

. Autoriser une dérogation supplémentaire de 15 % des régles relatives au gabarit pour les
constructions contribuantala qualité du cadre de vie, par la création d’espaces extérieurs
en continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les
espaces libres. Cette dérogation supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de
dépassement au total.

Article 5 - Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu’unimmeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicablea
la zone, I'autorisation de construire ne peut étre accordée que pour des travaux :

-quiontpour objetd’améliorerla conformité de cetimmeuble avecles dites regles ou qui sont
sans effet a leur égard,

-ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les reglements de zone,

-ou qui concourent a assurer la mise aux normes des constructions en matiere d’accessibilité
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des personnes en situation de handicap.

Article 6 — Reconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins
de 10 ans

Conformément au code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de 10ans estautorisée nonobstant toute dispositiond'urbanisme contraire, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en matiére
d’accessibilité des personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique, etc. peuvent toutefois
étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, danslescas visés parle code de I'urbanisme, la reconstruction du batiment est conditionnée
au respect des prescriptions spécifiques fixées dans le cadre des autorisations d’urbanisme.

Article 7 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies
renouvelables dans les constructions

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a [l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou dela partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédésde construction et
matériaux concernés, est fixée par le décret n°2011-830 du 12 juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP), dans le périmetre de protection d'un immeuble
classé ouinscritau titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé au titre du code de
I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national, ni aux travaux portant sur un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application de I'article L. 123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmeétres délimités, aprésavis de |'Architecte des Batiments
de France, pardélibération du conseil municipal, motivée parla protectiondu patrimoine bati ou non
bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

Article 8 = Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installationsd’intérét
général et aux espaces verts

Les emplacements réservés aux créationsou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et auxespaces verts, sont figurés au document graphique par destrames en quadrillé
bleu dontlasignificationetle bénéficiaire sont rappelés par letableaudes emplacements réservés.
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Sous réserve des dispositions de I'article L 433-1 et suivants du code de I'urbanisme, la construction
estinterdite surlesterrains batis ou non, comprispar le planlocal d’urbanisme dans unemplacement
réserveé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ol le plan local d’urbanisme a été
approuvé etrendu opposable aux tiers, exiger dela collectivité oudu service publicd’intérét collectf,
au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des
dispositions du code de I'urbanisme.

Article 9 - Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés au titre du patrimoine, des paysages ou pour des motifs écologiques : coeurs
d’flots, parcs, cimetieres, alignements d’arbres, batiments remarquables, gestion des eaux pluviales
dans certains espaces d’interface, identifiés par le PLU aux documents graphiques font I'objet de
prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, dans
les cas prévus par le code de I'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis de démolir, dans les cas
prévus par le code de |'urbanisme.

Article 10 — Dispositions générales concernant [l'application du reglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments

Dans le casd’une division fonciére en propriété ou en jouissance, a I'occasion d’un lotissement ou de
la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments, lesréglesédictées au présent article sontappréciées au regardde chacun des lots issus de
la division. Cette disposition ne s’applique pas aux unités fonciéres identifiées dans les zones
correspondantauxsecteursopérationnels du projet Campus Grand Parc, Aragon et secteurs de projet
—soitleszones UAa, UAb, UBa, UBb et UBc qui s’apprécieront au regard de I'ensemble du projet.

Article 11 — Servitudes de cours communes

Auseindu présentréglement, il peut étre fait application desdispositions relatives aux servitudes de
cours commune des articles L471-1 et suivants du code de l'urbanisme.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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TITRE Il = Zone UA

Reglement de la zone UA

Lazone UA estdédiée ala structurationd’un secteur urbain dense autourdela RD 7, du centre-ville et d'une
partie du secteur opérationnel du projet Campus Grand Parc. Elle est caractérisée par une mixité
fonctionnelle.

Lazone UA comprend unsecteur UAa correspondant a une partie du secteur opérationnel du projet Campus
Grand Parc et un secteur UAb correspondant au secteur opérationnel du projet Aragon.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomene de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carrieres figure
au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques mouvements de
terrain a été prescrit par arrété préfectoral du 1" ao(t 2001 etseraannexé au PLU. En I'absence
de renseignements précis sur I'état du sol et du sous-sol, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet d’aménagement, de
construction ou d’extension de construction. Pour tout projetinclus dans un périmétre de risque
lié aux anciennes carrieres, défini par I'Inspection Générale des Carrieres (IGC), celle-ci sera
obligatoirement consultée et ses prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresse et alaréhydratationdes sols
dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de mouvement de
terrain différentiels figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des
Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse eta la
réhydratationdes sols a été prescrit par arrété préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexé au PLU.
Dans l'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I'lle-de-France.

Article UA 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

10

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA et dans le secteur UAa et le secteur UAb
- Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés et adévelopper “, identifiés au document graphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du
code de Purbanisme

- Lechangementde destinationdes locaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou
a l'artisanat, vers une destination autre que commerciale, artisanale ou de constructions et
d’installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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TITRE Il = Zone UA

1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’ilots, des parcs, et des cimetiéres
identifiés au document graphique au titre de l'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles soumises a des conditions
particuliéres a l'article UA 2.2.

1.4. Ensusdesdispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les « batiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de l'article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme

- Ladémolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme est interdite, a 'exception de celles autorisées a
I'article UA 2.4.

- Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au
titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification des
volumes existants, a 'exception des travaux d’extension autorisés a I'article UA 2.4.

Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UA, dans le secteur
UAa et le secteur UAb

- Les constructions destinées a I’artisanat, 'industrie et la création, I'extension et la modification des
installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

= etquelesnécessitésde leurfonctionnementlors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Lesentrepo6ts, a condition :
= qgu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,

= et qu’ils ne constituent pas plus de 30 % de I'emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrepots liés au service public ou d’intérét
collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
=  ouades aménagements paysagers,
= ouadesaménagements hydrauliques,

= ouadestravaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation activeou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’'un vestige
archéologique.
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TITRE Il = Zone UA

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformément a 'article L. 151-4 du Code de I'urbanisme, dans les constructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 deslogements doivent avoir une
surface de plancher minimale de 60 m?

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher minimale de 60
m? aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés lors que la décimale est
supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des coeurs d’flots et
des parcs, identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme

Ausein des coeurs d’flots identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du codede
I'urbanisme, sont admises :

- La construction d’une seule annexe dans la limite de 6 m? d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

- I'extension des constructions existantes, a condition :
= que la construction principale existante soit Iégale a la date d’approbation du présent PLU
= etsousréserve durespect des autres regles définies par le présent reglement.

- ainsique les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des parcs identifiés aux documents graphiques au titre de l'article L.123-1-5-11.2° du code de
I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I’accueil
du public, aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I’accueil
du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium dans la limite de 12 m2d’emprise au
sol chacune, ainsi que lesinstallations et aménagements né cessaires aux services publics oud’intérét collectif.

2.4. Danslaseule zone UA, en sus des dispositions de I’article 2.1, dans le secteur de mixité sociale identifié
au documentgraphique au titre del'article L.123-1-5-11.4° du code de I'urbanisme (en hachuré bleu)

Les constructions destinées a I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération entrainant la
réalisation de plus de 1 250 m? de surface de plancher comporte au moins 36% de logements financés parun
prét aidé de I’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5411.2°
du code de I'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-1I1.2° du code de I'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

- Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec des
normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées, etc..).
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- Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

= |es constructions menagant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

= oud’immeuble insalubre en application du code de la santé publique,

=  oude vétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

- Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

- Etqgu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. Ensus desdispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions pour
les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés et a développer “, identifiés au document graphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du
code de 'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées aux documents graphigues
comme « linéairescommerciaux et artisanauxa protéger », doit étre obligatoirement affecté a des activités
artisanales ou commerciales.

Article UA 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acces aux voies ouvertes au public

3.1. Acces en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Les acces doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L’acceés doit sefaire directement par une fagade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage privé ou par une
servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, I'acces privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 metres.

Lesaccessur les voies ouvertes ala circulationpublique doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté
ettout danger pourlacirculation des véhicules, des cycles, des piétonset des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, 'acceés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les acces doivent étre le plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ol la
visibilité est mauvaise.

Lesaménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions du présent
article 3.1 sont toutefois admis, dans lamesureouils respectent les autres regles du présent reglement :

= Lorsque les travaux n’aboutissent pas a la création d’'une nouvelle unité d’habitation,

=  Etsousréserve du respect des autres regles définies par le présent réglement.
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3.2. Voirie en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Lesconstructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination de la construction,

=  permettreles manceuvres de véhicules lourds etencombrants tels que les véhicules d'ordures
ménageres, y compris ceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont un gabarit
supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

- Lesvoiesnouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons
et des personnes a mobilité réduite.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’'un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentation eneau potable, doit étre raccordée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient enaucune
maniere immergées a |'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
guelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Compte tenu de leur fonction, tous lesbatiments sont assujettis a I'obligation de raccordement des
seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

- Toutesles constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’enlimite de
propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

- L’assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseaucommunal, réseau départemental, réseau interdéparte mental).
Si le raccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Reéglement de Service Départemental de I’Assainissement-(Adopté le 17 octobre 2022 parle Conseil
départemental du Val-de-Marne)
https://www.valdemarne.fr/sites/default/files/RSDA%2017-10-2022%20.pdf

- Les eaux issues de parkings souterrains ou couverts subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

- Lesrejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection ne générant pas de rejet au réseau
d’assainissement ni au caniveau.

14 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement


https://www.valdemarne.fr/sites/default/files/RSDA%2017-10-2022%20.pdf

TITRE Il = Zone UA

15

4.2.1. Eaux usées en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Lesréseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau
public récepteur apresavis du oudesgestionnaire(s) dusysteme public d’assainissement (réseau(x)
public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonctiondes activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

- Toutraccordementau réseaucollectif doit étre exécuté suivant les prescriptionsspécifiques d'une
autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteura la suite d’'une demande spéciale du
propriétaire intéressé auprés de la commune.

4.2.2. Eaux pluviales en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Le principe de gestiondes eauxpluviales et le rejet au milieunaturelest sous la responsabilité du propriétaire
ou occupant.

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de la réglementation en la matiére ;

L'absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera I'objectif général.

Désleur conception, les aménagements integreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet des eaux
pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public. Tout projet devra présenter une gestion alternative
des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d'eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Lagestion des eauxpluviales ala parcelle, sans raccordement au réseau public, doit étre la premiére solution
recherchée, afin de limiterles risques d’inondationen aval ou bien le rejet d’eaux polluées en milieu naturel.
Qu'il s'agisse d’eaux de ruissellement, de toiture ou de revétement étanche, les eaux pluviales doivent étre
gérées ala parcelle au plus prés de la ou elles tombent.

Les principales mesures a mettre en place sont : linfiltration des eaux dans le sol, I'absorption
I’évapotranspiration par la végétation, la réduction des surfaces actives et |utilisation pourtout autre usage.
Les choix des dispositifs techniques, les études qui sont liées et leur mise en place sont de la responsabilité
du pétitionnaire du permis de construire ou d’aménager ou du demandeur.

Les projets feront I'objet d’études spécifiquestenant compte des caractéristiquesdu sol (perméabilité du sol
dans le cas de l'infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...). Dans les zones des carrieres
de gypse, ainsi que dansleszones soumises a un fort aléa de mouvements de terrain différentiels consécutifs a
la sécheresse et a la réhydratation des sols, I'infiltration des eaux pluviales est interdite. Dans les zones des
carrieres decalcaire, pourtout projet d’infiltrationdes eaux pluviales, il y alieu de s’assurer, préalablement,
de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain, un rejet vers le réseau public
d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent étre prévus
pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Afin de tenir compte desregles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin Seine
Normandie ainsi que le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), on se réferera au reglement
d’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur I'agglomération soit
8l/s/hale débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un ouvrage non géré par
I'agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.
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Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra adapter
ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I'existant.

Dansle cas d’une opérationd’aménagement, tout projet doit étre conforme al'approche globale de gestion
des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour la rétention sur la parcelle d’une pluie
décennale.

L’ensemble des eauxderuissellement de la parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux pluviales
sur les surfacesimperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter toutruissellement sur le
domaine public.

Les eaux de ruissellement desvoiries et des parkings de surface importante (plusde 10 places) ou présentant
des risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté pour réduire les
matieres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou lemilieu naturel.

Les aires de lavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertesafin que leseauxde toiturenon
polluées soient dirigéesvers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient dirigées versle réseau
public des eaux usées apres traitement.

Les parcs de stationnement couverts eten sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un dispositif
de prétraitement des eauxavantrejetdansle réseau public d’assainissement des eaux usées. Dans ce cadre,
les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues compartimentées, bassin
en eau avec volume mort...) avecun temps de transfert de la pollution dans le milieu suffisamment
lent pour assurer une intervention,

- soitun traitement de débourbage — déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

4.3. Collecte des déchets

La collecte des déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systéme de conteneurs avec
locaux de stockage appropriés.

43.1. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de
logements et accessible par la benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer I'ensemble des types de flux collectés avecmise a
disposition d’une borne pour chaque flux.

4.3.2. Locaux de stockage

- Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces
exigences:
=  étre dimensionnés de maniérearecevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous
les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.
=  @étre aménagésenrez-de-chaussée, dans les constructions destinées a I'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de I'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.
= @tre couverts et clos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.
- Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménagéresrésiduelles,
multimatériaux, verre) est réalisé.

- Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’un
systéme de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).
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- Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, saufsi

leurs caractéristiques l'interdisent.

- Dans le cas ou les locaux dédiés, sont implantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en
ceuvre delacollecte sélective depuis les parties communes de I'immeuble a rez-de-chaussée doitétre
prévu. La localisation de ces locaux devront permettre également une sortie aisée des conteneurs
sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de |'ascenseur)

- Sideslocaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis enceuvre au seindesbatiments réhabilités
ni en extérieur, il devra étre prévu a minima une surface de stockage temporaire desconteneurs en
limite de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter la collecte des déchets.

- Toutefois, il n'est pas exigé d’emplacement pour accueillir des conteneurs de déchets ou de tri

sélectif dés lors qu’une Borne d’Apport Volontaire de déchets ménagers existe ou est prévue a
proximité immédiate du batiment projeté.

Article UA 5 —  Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprisespubliques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en pointillés
au schéma ci-contre), au sens du présent
reglement,désigne :

= |a limite de tout espace du territoire
communal ouvert al'usage du public (voie

publique, voie privée ouverte au public, ’—uu;::u—-l_
. emplgcemeqt réserve
places, etc. actuelles ou futures) au droit ou servitude dalignement

de la propriété riveraine,

voie
= etla limite interne d’un emplacement
réservé créé en vue d'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées ensurplomb des voies publiques
ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeursupérieure a8 m. Elles ne peuvent étre situées a
moins de 5,50 mau-dessus du sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de I'alighement.

Ces derniéeres dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

6.2. Dispositions générales a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

- Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
= 3l'alignement, pour au moins la moitié du nu de facade
= ouavec un retrait de 2,50 métres minimum par rapport a 'alignement.

- Les décrochés de fagades sont autorisés.

17 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il — Zone UA
6.3. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= alalignement,

= ouavec un retrait d’'un métre minimum par rapport a l'alignement.

6.4. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

6.4.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés a 'alighement, ou en retrait d’1 meétre minimum de I'alignement.

6.4.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ouils ne conduisent
pas a une réduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles UA6.2, UA 63 et UA
6.4.1 supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées aI'angle de deux voies publiques et privéesouvertes a la circulation motorisée,
a l'exception des voies piétonnes, la réalisation d’un pan coupé régulier doit étre mise en place.

6.6. Dispositions particulieres applicables dans les secteurs UAa et UAb

Des éléments de modénature en surplomb peuvent s'implanter dans la bande de retrait de 1 m.

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

7.1.1. Principe d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives dans une bande
de 20 meétres de profondeur par rapport a I'alignhement

Les constructions doivent étreimplantées sur au moins une des limites sé paratives. Les décrochés et retraits
partiels de fagcade, sont autorisés.

Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée en
retrait de 6 métres minimum de la limite séparative

Les fagades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.

7.1.2. Principe d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, au-dela de la
bande des 20 meétres de profondeur par rapport a I'alignhement

- Lesconstructions doivent étre implantées en retrait de 6 métres minimum des limites séparatives.

- Une implantation sur les limites séparatives est toutefois autorisée :

=  pour toute construction dont la hauteur de fagade n’excede pas 3,50 métres en limite
séparative,

= |esfagades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.
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7.2. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= en limites séparatives,

= ou en retrait d’'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

7.3.1. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérétcollectif
doivent étre implantés :

= sur une ou plusieurs limites séparatives,

= ouenretraitde 1 métre minimum de la limite séparative.

7.3.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure sur les fagadessont autorisés dans la mesure ouils ne conduisent
pas a une réduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles UA7.1, UA 7.2 et UA
7.3.1 supérieure a 30cm.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme
propriété

19

8.1. Dispositions générales

8.1.1. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La distance comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de facades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 4 meétres.

8.1.2. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Non réglementé

8.2. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

8.2.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Ladistance séparantles facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre plusieurs
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.2.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Lestravaux d'isolationthermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas des distances inférieures
a celles prescrites par les dispositions de I'article UA 8.1., dans la limite de 50 cm, peuvent étre admises.
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Article UA9 - Emprise au sol

9.1. Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 55% de la superficie du terrain, excepté le long de |’avenue
Paul Vaillant-couturier et des rues Henri Barbusse, Pasteur, Séverine, Ambroise Croizat et Jean Jaureés ou elle
ne peut excéder 66% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables aux secteurs UAa et UAb

L’emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.

9.4. Dispositions particuliéresaux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris)

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise ausol
supérieure acelle prescrite par les dispositions de I'article UA9.2, dans la limite d’une surépaisseur de 30cm
des fagades initiales est autorisée.

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Hauteur maximale des constructions applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

10.1.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et
UAb

- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

=  jusqu’au point le plus haut de la construction.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul de la hauteur,en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 metres maximum chacune. Le nombre de niveau
ou la hauteur au point le plus haut de la construction s’apprécie au point médian de chaque section.
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Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

les éléments et locaux techniques liés a la production d'énergie renouvelable, dispositifs desécurité,
panneaux solaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques etd'antennes ainsi que,
dans le cas des toitures terrasses, garde-corps, acrotéres, édicules d'acces, cheminées, locaux
chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération et de climatisation.

10.1.2. Dispositions générales applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La hauteur desconstructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 12 meétres. Le dernier étage devra
étre sous la forme d’un attique présentant un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2 metres.

10.1.3. Dispositions spécifiques aux hauteurs maximales fixées au document graphique « Hauteurs

maximales particuliéres » applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa, et UAb

Pour les secteursidentifiés en « trame jaune », la hauteur des constructions ne doit pas excéder une
hauteur maximale de 15 métres. Le dernier étage devra étre sous laforme d’un attique présentant un
retrait par rapport a la fagade sur rue de 2 metres.

Pour les secteurs identifiés en « trame orange », la hauteur des constructions ne doit pas excéder une
hauteur maximale de 18 metres. Les deux derniers étages devront étre sous la forme d’attique
présentant un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2 metres.

Pour les secteurs identifiés en « trame rouge », la hauteur des constructions ne doit pas excéder une
hauteur maximale de 21 metres. Les deux derniers étages devront étre sous la forme d’attique
présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.

10.1.4. En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées

sur les parcelles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a
développer”, identifiés au document graphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du code de
I'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant unefagade sur rue doit étre au minimum de
3,40 metres sous poutre.

Lorsque la hauteur des constructions est limitée a 12 metres, cette hauteur maximale pourra étre
portée a 13 metres sur les parcelles impactées par les linéaires commerciaux et artisanaux protégés
et a développer identifiés au document graphique.
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10.2.Dispositions applicables au secteur UAa

10.2.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur en secteur UAa et secteur UAb
- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= 3 partir du point le plus haut des voiries ouvertes a la circulation publique, existante ou
programmée, desservant la construction projetée.

= jusqu’au point le plus haut de la construction.

- Sontadmis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |esélémentsetlocauxtechniquesliés alaproductiond'énergie renouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylénes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, dans le cas des toitures terrasses, les garde-corps, les acroteres,
édicules d'acces, cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et
dispositifs d'aération et de climatisation.

10.2.2. Dispositions générales applicables au seul secteur UAa

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 metres.

10.2.3. Dispositions spécifiques applicables au secteur UAa

Cas des opérations situées a moins de 500 métres des points d’accés aux stations de transports collectifs
existants ou programmés et situées :

La hauteur maximale fixée en article 10.2.2. peut étre augmentée de 10 metres

Cas des constructions situées a moins de 30 meétres des limites de la zone UC:

La hauteur (H) maximale fixée aux articles 10.2.2.et 10.2.3. A, ne doit pas excéder la Distance (D) quisépare
tous points de la construction projetée de la limite parcellaire la plus proche, noncompté les voiries ouvertes
a lacirculation publique, etles espaces ouverts au public, située enzone UC augmentée de 10 m (H<D + 10).

10.2.4. Dispositions applicables au secteur UAb

- lahauteur maximale des constructions destinées aux logements ne doit pas excéder 30 metres, acrotére
compris, hors édicules techniques.

- la hauteur maximale des constructions destinées aux bureaux ne doit pas excéder 35 metres, hors
acrotére et édicules techniques.
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Article UA 11 -  Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

11.1.1. Aspect des constructions

- Dés lors gqu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous
travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, déslors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

- Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire I'objet

d’un traitement soigné. L’harmonie architecturale et la qualité des matériaux doivent étre recherchées
dans I'animation des fagades.

- Tout pignon doit faire I'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment dans le bois).

- Lessous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenterle meilleuraspect possible (peinture,
enduit, véture...)

- Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

=  Tousles matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinésa étre
recouverts d'unparement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions, ni sur les clotures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

= Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2meétres.

- Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a l'artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la constructionet se limiter a la hauteur
du rez-de-chaussée.

11.1.2. Dispositions relatives aux clétures

Dispositions relatives aux clotures sur rue

- Laconception et la réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere. Les
clotures doivent étre traitées enharmonie avec la construction principale édifiée surle terrain, le
site environnant et les clotures adjacentes.

- Lahauteur des clotures sur rue est limitée a 2,10 metres :

= Cette hauteur peut étre portée a 2,50 metres pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

= Dansle casde différence de niveau entre les terrains situés de partetd’autre de la limite
séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et I'alignement, la hauteur de la
cloture se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels,

= Dansle cas de terrains en pente, les clotures sont divisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 metres maximum chacune. La
hauteur se mesure au point médian de chaque section.
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Il — Zone UA

- En dehorsdesconstructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.

= Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type toles
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Leséléments en plastiques sont interdits.

- Endehorsdesconstructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, les
clétures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues :

= d’unsoubassement, d’'une hauteur représentant un tiers de la hauteur globale de lacl6ture,

= etd’'un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale.

- Dansle casde cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits sur les
deux faces.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I’épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- Dans le cas de clotures végétales, les haies doivent étre composées d’'un mélange d’essences
caduques et persistantes. On s’orientera préférentiellement vers des essences indigenes et dont
le pouvoir allergene est limité.

Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

- La hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, ou la hauteur est
portée a 2,50m.

- Lescl6tures enlimites séparatives doivent étre constituées d’'une semelle magonnée ou en béton.
- Lesclotures végétales doivent étre privilégiées.

- La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque flot, de ce fait les clotures végétales doivent étre privilégiées.

- Afin de permettre le maximum de perméabilité, lorsque les haies sont combinées a une cl6ture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements de la
faune.

- Lescl6tures associées devront étre principalement constituées de grillage alarges mailles (15x 15
cm minimum).

- Dans le cas de clétures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 metres.

- Leshaiesdoivent étre composées d’'unmélange 3 essences minimum caduques et persistantes. On
s’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dont le pouvaoir allergene est limité.
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11.1.3. Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le
cas échéant, de maniéere ales masquer depuis les espaces ouverts a I'usage du public, et notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneau, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= Jles éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

- Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

11.2. Toitures
Si attique, la toiture doit étre traitée en toiture terrasse végétalisée.

Les toitures devront étre traitées avecautant de soinqueles fagades. Les étanchéités auto-protégées des
toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes. La partie minérale sera constituée d’un
revétement de teinte claire afin d’absorber le moins possible les rayons et la chaleur.

11.3. En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés au document graphique au titre de 'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

- Les travaux touchant a l'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

= mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

- Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caractéres architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de

qualité.

- La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la
construction.

- Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étrerestaurées, remplacées dansle respect desdimensions, profils, compositions, matériaux
et formes de ceux d'origine.
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12.1.

Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsdes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhiculesne doivent pas géner
I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chacune de
ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
=  pour les nouvelles constructions principales,

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

N

qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a l'artisanat, a
I’'hébergement hotelier,

=  pourleschangements de destinationdes constructions existantes : il doit étre aménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciere :
= les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

= |e nombre deplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200 m?
de surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.
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12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Lesplacesdestationnement pour véhiculeslégersdoivent étre facilement accessibles et respecter les
caractéristiques suivantes :

= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur : 2,50 m minimum

= et, pour toute opération entrainant la réalisation de trois logements ou plus, un
dégagement de 5 m minimum doit étre prévu.

- Lapente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cing premiers métres a compter de l'alighement,

= et18 %au-dela.
12.2. Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

12.2.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour les constructions destinées aux logementsfinancés par un prét aidé de I’Etat

En zone UA, a l'exception des secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

¢ A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmés :

-0,5 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée:

e A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmés :

- au minimum 1 place de stationnement pour 140 m2de surface de plancher en respectant
un maximum de 0,5 place par logement.

e Au-dela:

- au minimum 1 place de stationnement pour90 m?de surface de plancheren respectant
un maximum de 1 place par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

Dans la seule zone UA, a I'exception des secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

e A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- au minimum 0,85 place de stationnement par logement, dans la limite de 1 place par
logement.
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e Au-dela:

- 1 place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher, en respectant un minimum
d’1 place par logement :

= Pour toute opération entrainant la réalisation d’au moins 4 places de stationnement,
au minimum 75% de celles-ci devront étre réalisées a I'intérieur des constructions
principales ou annexes.

= Lenombredeplaces devant étreréalisé al'intérieur des constructions principales ou
annexes estarrondi au nombre entier supérieur, déslors que ladécimale est égale a
5.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée :

e A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- au minimum 1 place de stationnement pour 140 m? de surface de plancher, en respectant
un maximum de 1 place par logement.

o Au-dela:

- au minimum 1 place de stationnement pour 90 m?2 de surface de plancher, en respectant
un maximum de 1 place par logement.

12.2.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m? de surface de plancher, a
I'industrie ou a I'artisanat autorisées aux termes des articles UA 1 et UA 2

- Pour les constructions destinées au commerce, dont la surface de plancher est inférieure ou égale a
300 m?, aucune place de stationnement n’est exigée.

- Pour les constructions destinées au commerce, dontla surface de plancher est supérieure a 300 n?
et inférieure ou égale a 3 000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum :

e En zone UA, a I'exclusion des secteurs UAa et UAb :

= une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.
¢ Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

= une place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher.

- Lesemplacements nécessaires pourassurer toutes les opérations de chargement, de déchargement
et de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

- Cesdispositions ne s’appliquent pas aux locaux affectés aux commerces au sein des gares du réseau
de transport public du Grand Paris.

12.2.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m?2 de surface de plancher

Il estexigé que soitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface
de plancher.

12.2.4. Constructions destinées al’hébergement hatelier
En zone UA, a I'exclusion des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 10 chambres.
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12.2.5. Constructions destinées aux bureaux

Dans la seule zone UA, a I'exception des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée :

e A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 1 place de stationnement pour 90 m? de surface de plancher.
e Au-dela:

- 1 place de stationnement pour 70 m? de surface de plancher.
Dans les seuls secteurs UAa et UADb :

e A moins de 500 meétres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-1l n’est pas exigé de place de stationnement, toutefoisil ne sera pas réalisé plusd’1 place
de stationnement pour 90 m? de surface de plancher.

e Au-dela:

-1l n’est pas exigé de place de stationnement, toutefois il ne sera pas réalisé plus d’'1 place
de stationnement pour 70 m? de surface de plancher.

12.2.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Lasurface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement, et lespossibilités
de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

12.3.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édictépar la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

] un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés, au moins équivalent a 1
emplacement vélo par logement jusqu’a 2 piéces principales eta 2 emplacements vélos par
logement a partir de 3 piéces principales

= chaque emplacementinduit une surface de 1,5 m? au minimum, hors espace de dégagement

= un espace dédié au stationnement des batiments disposant d’un parc de stationnement annexe
faisant 'objet de travaux d’1 emplacement par logement

] un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements. Ce local doitétre de plain-pied, si possible sans seuil, ni marche avec I'extérieur.

= La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes nedevra
pas étre inférieure auxseuilsminimauxdu stationnement des vélos et du local de rangement des
poussettes additionnés.
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12.3.2. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés re présentant
au moins :

. 15 % de I'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments
neufs équipés de places de stationnement
= 10 % de I'effectif total des salariés accueillis simultané ment dans le batiment, pour lesbatiments

disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

12.3.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant
au moins :

= 15% de I'effectif total des agents du service public et 15 % de I'effectif total des usagersdu
service public accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments neufs équipés
de places de stationnement.

= 10 % de I'effectif total des agents du service public et 10 % de I'effectif total des usagersdu
service publicaccueillis simultanément dans le batiment, pourles batiments disposant d'un
parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

= Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

12.3.4. Constructions destinées aux batiments constituant un ensemble commercial, au sens de
Iarticle L.752-3 du Code du commerce ou accueillant un établissement de spectacles

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés au
représentant au moins 10 % de la capacité du parc de stationnement avec une limitation de I'objectif
réglementaire fixée a 100 emplacements-

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors espace de
dégagement.

124. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terraind’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situédans son environnementimmédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire du permis ou dela décision de non-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quitte de ses obligations en justifiant, conformément au code de I'urbanisme, pourles places qu’ilne
peut réaliser lui-méme :

= Soitde I'obtention d’une concession along terme (15 ans minimum) de places dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 metres
d’itinéraires piétonniers de I'opération,

= Soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours
de réalisation, et situé a moins de 250 metres d’itinéraires piétonniers de l'opération.
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Article UA 13 — Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5 111-2° du code de l'urbanisme

- Les coeurs d’ilot, identifiés au titre de I'article L.123-1-5IlI-2° du code de l'urbanisme, doivent étre
traités en espacesverts de pleineterre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 n? de
terrain.

= Le calcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

- Lesparcs,identifiés au titrede I'article L.123-1-5111-2° du code de |'urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

- Les cimetieres, identifiés au titre de I'article L.123-1-5111-2° du code de I'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

- Ausein desalignements d’arbres a protéger et acréer, identifiés au titre de I'article L.123-1-5111-2°
du code de I'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Lesarbrespeuventétre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression
ne remette pas en cause I'existence d’un principe d’alignement.

13.2. Principe général sur le traitement des espaces libres

- Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

- Les espaces végétalisés doivent faire I'objet d’'une conception utilisant la palette des trois strates
végétales (arborée, arbustive et herbacée)de fagon diversifiée et équilibrée. Le choix des essences est
lié au caractére de I'espace, a sa vocation et aux données techniques liées a I’écologie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

- Lespartiesde fagcade aveugle en cceur d'llot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-chaussée.

133. Obligations de végétalisation applicables au sein dela zone UA, hors secteurs UAa et UAb

13.3.1. Définitions

- Espacesvertsde pleineterre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent article 13.4
les espacesverts depleineterre, plantés a raison d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m?.

- Le calcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.
=  Par exemple, pour 150 m? d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige doivent

étre plantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre plantés.

- Lesespacesverts de pleineterre situés dans les coeurs d’ilots oules parcs identifiés au titre de I'article
L.123-1-511-2°du codede l'urbanisme viennent en déductiondes surfaces végétalisées, devant étre
réalisées sur le terrain.
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13.3.2. Surfaces végétalisées

Danslazone UA, un coefficient de biodiversité de 20% estappliqué surle terrainde la maniére suivante

= Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, au minimum, 10 % de la superficie du terrain,

= des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leur apport
pour la biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la superficie
du terrain.

o Lessurfaces des différents supports extérieurs faisant I'objet d’un traitement végétal
pourront étre cumulées.
o Lapondération s’appliquant pour ces surfaces est la suivante :

Surface végétalisable Coefficient de
pondération
Espaces verts de pleine terre plantés 1
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1 m 0,8
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniéere intensive 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniere extensive 0,2
Murs ou fagcades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale
a 0.50m. En fonction de I'épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

= 0.50 mpour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a I'age
adulte pour les arbustes)

=  Imminimum pour lesarbresde 4¢™ grandeur (hauteur maximalede 10m al’age adulte) ;

= 1,5mminimum pour lesarbresde 2¢m et 3¢m grandeur (hauteur maximale de 15m a I'age
adulte) ;

Pour les constructions neuves, I'épaisseur requise de substrat de culture sur les toitures végétalisées
est d’au moins 0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses
uniqguement sont exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on
favorisera les toitures semi-intensives.

= Les différents coefficients s’appliquent a des emprises sans aucun surplomb (par des
éléments d’architecture, balcons ou autre).

= Lessurfacescirculées faisant!l’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées
ou pavés ajoints ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires commerciaux protégés et a développer, identifiés aux documents graphiques, au
titre de L.123-1-5 1I-5° du code de I'urbanisme, pour toute construction, dont le rez-de-chaussée est
destiné a une activité de commerce ou de service :

= iln’estpasexigé laréalisation d’espaces verts de pleine terre plantésmais 50% des espaces
libres de constructions doivent étre végétalisés.
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134. Obligations de végétalisation applicables aux seuls secteurs UAa et UAb

- il n'estpasexigé laréalisation d’espaces verts de pleine terre plantés mais 50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.

- Lesespacessur dalledevrontrecevoirune épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale
a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

= 0.50 mpour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a I'age
adulte pour les arbustes)

= 1m minimum pour les arbres de 4®™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I'4ge adulte) ;

= 1,5mminimum pour lesarbresde 2™ et 3¢m grandeur (hauteur maximale de 15m al'age
adulte) ;

= |’épaisseurrequise de substratde culture sur les toitures végétalisées est d’au moins0,15m
(hors drainage) avec un cortege de plantes variées (tapis de plantes grasses uniquement
sont exclus).

=  Pour lesconstructionsexistantes, la typologie de toitures végétalisées mise enceuvre, sera
adaptée aux caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le
permettent, les toitures semi-intensives seront favorisées.

= Cesproportions de surfaces végétalisées s’appliquenta des emprises sans aucun surplomb
(par des éléments d’architecture, balcons ou autre).

13.5. Obligations paysageéres

- Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations, dontle développement, a terme,
sera équivalent.

- Les espaces libres situés a lI'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

- Lesairesde stationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies
arbustives, depuis I'espace public. Cette obligation ne s’applique pas pour lesconteneurs enterrés.

13.6. Dispositions particulieres

13.6.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
(notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris)

- Les dispositions des articles 13.3. a 13.5. ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

- Letraitementdesespaces libres doit étre adapté au projet de constructionetinstallation nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfaces libres, adapté
a l'usage de la construction doit étre mis en ceuvre etintégrer, si possible, des espacesvégétalisés ou
plantés.
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Article UA 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Toute construction devra étre conforme a la réglementation thermique en vigueur.

- En matiére environnementale, il est demandé le respect des exigences suivantes :

= Lerecours aux énergies renouvelables (solaires, géothermie...) doit étre privilégié pour
toutes opérations nouvelles. On s’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergies
renouvelables pour la production d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

= Le raccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.

=  Pour toute nouvelle construction, hors maison individuelle, il est doit étre visé un niveau de
performances énergétiques au-dela de la réglementation envigueur soit-10 %. Parexemple
RT 2012 Cep -10% et Bbio -10%

= Laquantité de bois mise en ceuvre sera au minimum supérieure 3 10dm3/m? de surface de

plancher(logement et équipements publics). Le bois devra provenir de sites de production
durablement gérés.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

Article UA 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique s

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cabléou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

- Le raccordement des constructions auxréseaux de communication cablés et de distributions d’énergie
doit étre effectué en souterrain jusqu’au pointde raccordement avec le réseau publicsitué en limite

de propriété.

- Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UB

Lazone UB, a vocation mixte, est dédiée principalement aux tissus en mutation etfaisant’'objet de projets
urbains.

Lazone UB comprend unsecteur UBa, un secteur UBb et un secteur UBc, correspondant aux secteurs de
projet.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomene de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carrieres figure
au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques mouvements de
terrain a été prescrit par arrété préfectoral du 1¢ao(it 2001 et seraannexé au PLU. En I'absence
de renseignements précis sur I'état du sol et du sous-sol, il estrecommandé de réaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet d’aménagement, de
construction ou d’extension de construction.

Pour tout projet inclus dans un périmetre de risque lié aux anciennes carriéres, défini par
I'Inspection Générale des Carrieres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements deterrains différentiels consécutifs alasécheresse etalaréhydratation des sols
dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de mouvement de
terrain différentiels figure au rapport de présentationdu présent PLU). Un Plan de Prévention des
Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse eta la
réhydratationdes sols a été prescrit par arrété préfectoraldu 9 juillet 2001 et seraannexé au PLU.
Dans l'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I'lle-de-France.

Article UB 1 — Occupations et utilisations des sols interdites
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1.1. Occupations et utilisations du sol interdites
- Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.2. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés et a développer “, identifiés aux documents graphiques, au titre de I'article L.123-1-5-11.5°
du code de I'urbanisme

Le changement de destination des locaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou a
I'artisanat vers une destination autre que commerciale, artisanale ou de constructions et d’installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’llots, des parcs, et des cimetieres
identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a 'exception de celles soumisesa des conditions particulieres
al'article UB 2.2

1.4. Ensus desdispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les « batiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de l'article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme est interdite, a I'exception de celles autorisées a I'article
UB2.4.

Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre

de l'article L.123-1-5-Il.2° du code de l'urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification des volumes
existants, a I'exception des travaux d’extension autorisés a I'article UB 2.4.

Article UB 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

- Les constructions destinées a I’artisanat, I'industrie et la création, I'extension et la modification des
installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= gu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= que desdispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion,...],

= etque les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrep0ts, a condition :
= qgu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,
= etqu’ils ne constituent pas plus de 30% de I'emprise au sol totale des batiments sur le terrain,

Ces conditions ne sont pas applicables aux entrepots liés au service public ou d’intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= ouadesaménagements paysagers,
=  ouades aménagements hydrauliques,

=  ou a des travaux d’infrastructures routiéeres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ouqu’ellescontribuentala mise envaleur du paysage, d'un site ou d’un vestige archéologique.
2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémental’articleL.151-4du Codede I'urbanisme, dans les constructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des logements doivent avoir une

surface de plancher minimale de 60 m?

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
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Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher minimale de
60 m? aboutit 8 un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés lors que la
décimale est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des cceurs d’ilots et
des parcs, identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme

- Au sein des coeurs d’llots identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de l'urbanisme, sont admises :

=  Laconstruction d’'uneseuleannexe danslalimite de 6 m? d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

= ['extension des constructions existantes, a condition :

o que laconstruction principale existante soit Iégale ala date d’approbation du présent
PLU

o etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent réglement.

= ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

- Auseindes parcsidentifiés aux documents graphiquesau titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de
I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a
I'accueil du public, aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi que les
installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- Ausein des cimetiéres identifiésaux documents graphiques autitre de I'article L.123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux etaménagements nécessaires a leur gestion, a
I'accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium dans la limite de 12
m? d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

2.4. En sus des dispositions de I'article 2.1, et ensus des secteurs de mixité sociale identifiés au document
graphique au titre de l'article L.123-1-5-11.4° du code de l'urbanisme, dans toute la zone UB :

Les constructions destinées a I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération entrainant
la réalisation de plus de 1 250 m? de surface de plancher comporte au moins 36% de logements
financés par un prét aidé de I'Etat, au titre de la loi SRU.

Cette regle ne s’applique par pour le secteur UBc

2.5. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.2°
du code de l'urbanisme

- Ladémolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
de l'article L.123-1-5-11.2° du code de 'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec
des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées,
etc..).

=  Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

. les constructions menagant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

. oud’immeuble insalubre en application du code de la santé publique,

., oude vétusté.
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- Lesextensionsdes constructions ou partiesde constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
de I'article L.123-1-5-1Il.2° du code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions pour
les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés et a développer “, identifiés au document graphique, au titre de 'article L.123-1-5-1.5° du
code de l'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voiesrepérées aux documents graphigues
comme « linéaires commerciaux etartisanaux a protéger eta développer », doit étre obligatoirement
affecté a des activités artisanales ou commerciales.

Article UB 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Lesaccesdoivent étreadaptés al’opération. lls doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- L’accésdoitse faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un passage privé ou
par une servitude de passage suffisante.

- Dans tous les cas, I'accés privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 meétres.

- Lesacces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

- Lorsgu’unterrain estdesservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi surlavoie ou lagéne pourla
circulation sera la moindre.

- Lesaccésdoivent étre le plus éloigné possible des carrefoursexistants, desvirages et autres endroits
ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions du
présentarticle 3.1sont toutefoisadmis, dans la mesure ou ils respectent les autres régles du présent
reglement :

= Lorsque les travaux n’aboutissent pas a la création d’'une nouvelle unité d’habitation,

= Etsousréserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.
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3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des

voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures
ménagéres, y compris ceuxdédiés ala collecte des colonnesenterrées, qui ont un gabarit supérieur,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Lesvoies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons

et des personnes a mobilité réduite.

Article UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’'un logement

supplémentaire, quirequiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniere immergées a I'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
guelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement
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Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement des
seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’enlimite de
propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant l'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc

L’assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseauinterdépartemental).

Si le raccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Réglementde Service Départemental de l’Assainissement (Adopté le 17 octobre 2022 parle Conseil
départemental du Val-de-Marne)
https://www.valdemarne.fr/sites/default/files/RSDA%2017-10-2022%20.pdf

Les eaux issues de parkings souterrains ou couverts subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection ne générant pas de rejet au réseau
d’assainissement ni au caniveau.
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4.21. Eaux usées

- Lesréseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau
public récepteurapresavis du oudesgestionnaire(s) dusysteme public d’assainissement (réseau(x)
public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonctiondes activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

- Toutraccordementau réseaucollectif doit étre exécuté suivant les prescriptionsspécifiques d’une
autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur ala suite d’'une demande spéciale du
propriétaire intéressé auprés de la commune.

4.2.2. Eaux pluviales

La récupération et |'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de la réglementation en la matiére ;

Le principe de gestion des eaux pluviales et le rejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L’absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera la regle générale.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au réseau public, doit étre la premiere
solution recherchée, afin de limiter les risques d’inondation en aval ou bien le rejet d’eaux polluées en
milieu naturel. Qu’il s’agisse d’eaux de ruissellement, de toiture ou de revétement étanche, les eaux
pluviales doivent étre gérées a la parcelle au plus prés de |a ol elles tombent.

Les principales mesures a mettre en place sont : l'infiltration des eaux dans le sol, I'absorption
I’évapotranspiration par la végétation, la réduction des surfaces actives et I'utilisation pour tout autre
usage. Les choix des dispositifs techniques, les études qui sont liées et leur mise en place sont de la
responsabilité du pétitionnaire du permis de construire ou d’aménager ou du demandeur.

Les caractéristiques du sol (perméabilité), du sous-sol (carrieres, cavités, nappes...)doivent étre prises en
compte.

Dans les zones des carriéres de gypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort aléa de mouvements
de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols, I'infiltration des eaux
pluviales est interdite.

Dans les zones des carrieres de calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieu de
s'assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain, un rejet vers le réseau
public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Lesvolumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pourla rétention surla parcelle d’une pluie
décennale.

Afin de tenir compte des regles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi que le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), on se réferera au
reglement d’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
I’agglomération soit 8l/s/ha le débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par I'agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I'existant.

Dans le cas d’une opération d’'aménagement, tout projet doit étre conforme a I'approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.
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Spécificités : Eaux usées

Les parcs de stationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places doivent étre équipés d’un
dispositif de prétraitement deseauxavantrejet dans le réseau publicd’assainissement des eaux usées.

Les eaux de ruissellement des zones de stationnement en surface de plus de 10 places ainsi celles des
voies d’acces situées sur le terrain, doivent subir un traitement adapté pour réduire les MES, sables et
hydrocarbures avant rejet dans le réseau des eaux pluviales ou le milieu naturel.

Les eaux pluviales sur les surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter
tout ruissellement sur le domaine public.

Lesaires delavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture
non polluéessoientdirigéesvers le réseau d’eaux pluviales et que leseaux de lavage soient dirigées vers
le réseau public des eaux usées apreés traitement.

4.3. Collecte des déchets

La collecte desdéchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systéme de conteneurs avec locaux
de stockage appropriés.

4.3.1. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de
logements et accessible par la benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterrés devront étreregroupés et gérer 'ensemble des types de flux collectés avec mise
a disposition d’une borne pour chaque flux.

4.3.2. Locaux de stockage
Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces exigences :

e étre dimensionnés de maniérearecevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les
bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.

e étre aménagés en rez-de-chaussée, dans les constructions destinées a I'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre dela collecte sélective depuis les parties communes
de l'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étre couverts et clos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.

Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageres résiduelles,
multimatériaux, verre) est réalisé.

Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’un systeme de
compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si leurs
caractéristiques l'interdisent.

Dans le casou les locauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en ceuvre de
la collecte sélective depuis les parties communes de I'immeuble a rez-de-chaussée doit étre prévu. La
localisation de ces locauxdevront permettre également une sortie aisée des conteneurs sur les zones de
stockage temporaire extérieurs (-20m de I'ascenseur)

Si deslocaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments réhabilités ni
en extérieur, il devra étre prévu a minima une surface de stockage temporaire des conteneurs en limite
de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter la collecte des déchets.
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Article UB 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens
du présent réglement, désigne :

= |a limite de tout espace du territoire
communal ouvert a I'usage du public

(voie publique, voie privée ouverte au
. . emplacement réservé
public, places, etc.) au droit de la ouservituded'aﬁ;nement

propriété riveraine,

voie
= etlalimite interne d’un emplacement
réservé créé en vue d'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeursupérieure a8 m. Elles ne peuvent étre situées a
moins de 5,50 mau-dessus du sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de I'alighement.

6.2. Dispositions générales applicables en zone UB, secteurs UBa et UBb hors secteurs UBc.

Les constructions ou parties de constructions doivent s'implanter :
- alalignement,
- ouenretraitde 2,50 metres maximum par rapporta I'alignement.

Les pans coupés et raccord en biais sont autorisés.

6.3. Dispositions générales applicables au seul secteur UBc.
Les constructions ou parties de constructions doivent s’'implanter :
- a l'alignement,

- ou en retrait de 5 metres maximum par rapport a I'alignement.

Les pans coupés et raccord en biais sont autorisés.

6.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés a l'alignement, ou en retrait d’1 metre minimum de I'alignement.
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6.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas a une réductiondes distances de retrait prescrites par les dispositions des articles UB 6.2.
et UB 6.3. supérieure a 30cm.

6.6. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privéesouvertes a la circulation
motorisée, al’exceptiondes voies piétonnes, la réalisation d’un pan coupé régulier doit étre mise en place.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa, UBb et UBc.

Les constructions doivent étre implantées :
= Sur une ou plusieurs limites séparatives,

=  Quenretrait:

o Lorsquelafacade, ou partie de facade, comporte desvues directes, en respectant un retrait
de 8 metres minimum de la limite séparative,

o Lorsque lafagade ou partie de fagade ne comporte pas de vues directes, en respectant un
retrait de 2,50 metres minimum de la limite séparative.

7.2. Dispositions générales applicables aux secteurs UBa et UBc.

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :

- Sur une ou plusieurs limites séparatives,

Ouenretraitde 2,50metres minimum par rapport a ces mémes limites lorsque la fagade, ou
partie de fagade, comporte des vues directes.

7.3. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
- Sur une ou plusieurs limites séparatives,
- Ouenretraitde 1 métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :
- sur une ou plusieurs limites séparatives,

- ouen retrait d’'un métre minimum de la limite séparative.

7.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas a une réductiondes distances de retrait prescrites par les dispositions des articlesUB 7.1,

UB7.2,UB 7.3 etUB7.4.supérieure a 30cm.
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Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme

propriété

8.1. Définition

Pour I'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.

8.2. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteur UBa et UBc.

La distance, comptée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de facades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a :

= 2,50 metres, si aucune des fagades ne comporte d’ouverture,

= 8 metres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Dispositions applicables aux secteurs UBa et UBc.

La distance comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de fagades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 6 métres.

8.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant les facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites par les dispositions de |'article UB 8.2 a UB 8.3, dans la limite de 50 cm,
peuvent étre admises.

Article UB9 - Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa , UBb et UBc.

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

9.4. Dispositions applicables au seul secteur UBb

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
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9.5. Dispositions applicables au seul secteur Ubc

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 75% de la superficie du terrain.

9.6. Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.7. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolationthermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise au sol
supérieure a celle prescrite par les dispositions de I'article UB 9.2 et UB 9.3, dans la limite d’une
surépaisseur de 30cm des facades initiales est autorisée.

Article UB 10 - Hauteur maximale des constructions
H
H
\\
Sol naturel existant avant les ‘\_ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
Point rf\édian A Point médian B
X > >
Section A < 30 meétres Section B = 30 métres
10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au point le plus haut de la construction.

Dansle cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pourle calcul de la hauteur,
en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 métres maximum chacune. Le

nombre de niveauou la hauteurau pointle plus haut de la construction s’apprécie au point médian
de chaque section.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :
= |es éléments et locaux techniques liés a la production d'énergie renouvelable, dispositifs de sécurité,
panneauxsolaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et d'antennes ainsique,

dans le cas des toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'accés, cheminées, locaux chaufferie,
locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération et de climatisation.
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10.2. Hauteur maximale des constructions

10.2.1. Dispositions générales applicables au seul secteur UB, hors secteur UBa, UBb et UBc.

La hauteur desconstructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 métres. Les deux derniers
étages devront étre sous la forme d’attique présentant un retrait par rapport a la fagade sur rue de
2meétres.

10.2.2. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 metres, acrotére et
édicules techniques compris.

10.2.3. Dispositions applicables au seul secteur UBb

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 25metres, hors acrotéres et édicules
techniques.

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur rue doit étre au minimum de 3,80
metres.

10.2.4 Dispositions applicables au seul secteur UBc

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 36 métres, acrotére et
édicules techniques compris.

10.3. En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées
sur les parcellesimpactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a développer”,
identifiés aux documents graphiques, au titre de I’article L.123-1-5 11-5° du code de l'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée desconstructions ayant une fagade sur rue doit étre au minimumde 3,40
meétres sous poutre.

10.4. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Non reglementé

Article UB 11 —  Aspect extérieur

11.1.  Dispositions générales

11.1.1. Aspect des constructions

- Déslorsqu’une constructionprésente unintérétarchitecturalau regard notamment de son ancienneté,
des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cela ne
fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

- Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire I'objet d'un
traitement soigné. L’harmonie architecturale et la qualité des matériaux doivent étre recherchées dans
I’'animation des facades.
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Tout pignon doit faire I'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment le bois).

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2metres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les fagades et les pignons des
constructions, ni sur les clotures.

Les toitures ondulées, d’aspect tdle, transparentes, etc., sont interdites.

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces oua |'artisanat, les percements destinés a recevoir
des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la construction et se limiter a la hauteur du rez-de-
chaussée.

11.1.2. Dispositions relatives aux clotures

Dispositions relatives aux clotures sur rue

La conception et la réalisation des clotures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avecla construction principale édifiée sur le terrain, le site
environnant et les clotures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue est limitée a 2,10 metres :

= Cette hauteur peut étre portée a 2,50 metres pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif.

= Dans le cas de différence de niveau entre les terrains situés de part et d’autre de la limite
séparative, ou de différence de niveau entre le terrain etl’alignement, la hauteurde la cléture
se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels,

= Dansle cas de terrains en pente, les clotures sont divisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructionset installationsnécessaires au service public oud’intérét collectif, les murspleins
sont interdits.

= Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type tbles
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Leséléments en plastiques sont interdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires auservice public ou d’intérét collectif, les cl6tures
doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’un soubassement, d’'une hauteur représentant un tiers de la hauteur globale de la cl6ture,
= etd’'un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale.

= Dansle casde clotures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les mursdoivent étre enduits sur
les deux faces.

= Lescoffrets, compteurs, boftes auxlettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I’épaisseur ou lacompositionde lafagade, ou de lacléture. Leur
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aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans le cas de clotures végétales, les haies doivent étre composées d’un mélange d’essences
caduques et persistantes. On s’orientera préférentiellement vers des essences locales et dont
le pouvoir allergene est limité.

Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

La hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 metres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ou la hauteur
est portée a 2,50m.

Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’'une semelle magonnée ou en
béton.

Les clotures végétales doivent étre privilégiées.

La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque flot, de ce fait les clétures végétales doivent étre privilégiées.

Afin de permettre le maximumde perméabilité, lorsque les haies sont combinées a une cléture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniere a permettreles déplacements de la
faune.

Lesclotures associées devront étre principalement constituées de grillage alarges mailles (15
X 15 cm minimum).

Dans le cas de clotures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

Les haies doivent étre composées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orientera préférentiellement vers des essences indigeneset dontle pouvoirallergéne est
limité.

Dispositions applicables au seul secteur UBc

Les dispositions de l'article 11.1.2. ne sappliquent pas.
Si le projet prévoit des clotures, celles-ci devront permettre le passage de la petite faune.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site eta la construction, le cas
échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a l'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique,
lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a l'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalementinclus a
I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.
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11.2. Ensusdesdispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables
» identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L. 123-1-5-111.2° du codede I'urbanisme

Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

= mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer |'aspect
d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la
volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des caractéres
architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

Lacréation de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étrerestaurées, remplacéesdans le respect des dimensions, profils, compositions, matériaux et
formes de ceux d'origine.

12. Article UB 12 - Stationnement

12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- A I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies et emprisespubliques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner |'écoulement
du trafic des voies environnantes.

- Lesreglesapplicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de logements
et/ou du nombre de chambres.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) qui
aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires,...),

=  pour lestravaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) portant sur
des constructions destinées au commerce, au bureau, a I'artisanat, a 'hébergement hételier,

= pourleschangements de destination des constructions existantes : il doit étre aménagé le surplus de
places nécessaires a la nouvelle destination.

- En cas de division fonciére :
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

= |e nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d’une
autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.
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Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200 m? de
surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux. Les places
existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules Iégers doivent étre facilement accessibles et respecter les
caractéristiques suivantes :

= Jongueur : 5 m minimum
= largeur : 2,5 m minimum

= et, pourtoute opération entrainant laréalisation de trois logements ou plus, un dégagement
de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’acces ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dansles cing premiers metres a compter de l'alignement,

= et18 % au-dela.
12.2. Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

12.2.1. Constructions destinées a I’habitation en secteur UB hors secteur UBb et UBc_

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de
I’Etat

Il est exigé que soit réalisée :

¢ Amoins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif
en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

¢ Amoins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport colledtif
en site propre :

-un minimum de 0,85 place de stationnement par logement, dans lalimite d’1 place par logement
e Au-dela:

- 1 place de stationnement pour 100 m2de surface de plancher, en respectant un minimum d'1
place par logement :

=  Pourtoute opération entrainant la réalisation d’au moins 4 places de stationnement, au minimum 75%
de celles-ci devront étre réalisées a I'intérieur des constructions.

Le nombre de places devant étre réalisé a I'intérieur des constructions est arrondi au nombre entier
supérieur, dés lors que la décimale est égale a 5.
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12.2.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m? de surface de
plancher, alindustrie ou al’artisanat autorisées aux termes des articles UB 1 et UB2

- Pourlesconstructions destinéesau commerce, dontla surface de plancherestinférieure ou égale
a 300 m?, aucune place de stationnement n’est exigée.

- Pourles constructions destinées au commerce, dont la surface de plancher est supérieure a 300 m?
et inférieure ou égale a 3 000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum une place de
stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de
déchargement et de manutention devront étreréalisés sur leterraind’assiette de la construction.

12.2.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m? de surface de plancher

Il est exigé que soitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 50 m?2 de surface
de plancher.

12.2.4. Constructions destinées a ’lhébergement hotelier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

12.2.5. Constructions destinées aux bureaux

Il estexigé quesoitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m?2 de surfacede
plancher.

Il ne pourra étre réalisé plus :

= d’une place pour90 m? de surface de plancher, a moins de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante,

= d’une place pour 70m?de surface de plancher, a plus de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante.

12.2.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.3. Dispositions applicables dans le seul secteur UBb

Il est exigé que soit réalisée, au minimum 0,7 place de stationnement par logement.

124. Dispositions applicables au seul secteur UBc

Pour I'ensemble des constructions destinées a I’'habitation, il est exigé que soit réalisé 0,5 place de
stationnement par logement minimum.
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12,5. Normes de stationnement des cycles non motorisés

12.5.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opérationil est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édicté par la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

= unespace dédié au stationnement des cycles non motorisés, au moins équivalenta 1 emplacement vélo
par logementjusqu’a 2 piecesprincipaleseta2 emplacements vélos par logement a partir de 3 piéces
principales

= chaque emplacementinduit une surface de stationnement de 1,5m2 au minimum, hors espace de
dégagement

= un espace dédié au stationnement des batiments disposant d’un parc de stationnement annexe
faisant 'objet de travaux d’1 emplacement par logement

= un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5 logements.
Ce local doit étre de plain-pied, si possible sans seuil, ni marche avec I'extérieur.

= Lasurface deslocauxaffectés alafois au stationnement des vélos et des poussettes ne devra pas
étre inférieure aux seuils minimaux du stationnement des vélos et du local de rangement des
poussettes additionnés

12.5.2. Constructions destinées aux bureaux

Il estexigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant au
moins :

= 15 %de l'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments
neufs équipés de places de stationnement

= 10 %de l'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments
disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacementinduit une surface de stationnementde 1,5m2 au minimum, hors espace
de dégagement.

12.5.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant au
moins :

= 15 %de I'effectif total des agents duservice public et 15 % de I'effectif total desusagersdu service
public accueillissimultanément dans le batiment, pourles batiments neufs équipésde places de
stationnement.

= 10 %de I'effectif total des agents duservice public et 10 % de I'effectif total desusagersdu service
public accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments disposant d’un parc de
stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacementinduit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors espace
de dégagement.

12.5.4. Constructions destinées aux batiments constituant unensemble commercial, au sens
de l'article L.752-3 du Code du commerce ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques

12.5.5.

Il est exigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant au
moins 10 % de la capacité du parcde stationnement avecune limitation de I'objectif régle mentaire fixée
a 100 emplacements.

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors espace de
dégagement.
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12.6. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnement immédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quitte de ses obligations enjustifiant, conformément au code de l'urbanisme, pourles places qu’ilne peut
réaliser lui-méme :

= Soit de I'obtention d’une concession alongterme (3 15 ans minimum) de places dans un parc
publicde stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 métres
d’itinérairespiétonniers de I'opération,

= Soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de I'opération.

13. Article UB 13 - Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

Les coeurs d’flot, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme, doivent étre traités en
espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m? de terrain.

= Le calcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme, doivent étre préservés et mis
en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-1.2° du code de I'urbanisme, doivent étre préservés et
mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protéger et a créer, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Lesarbrespeuventétre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression ne remette
pas en cause |'existence d’un principe d’alignement.

13.2.  Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de participer a
soninsertion dans le site, al’amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gestion
des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congucomme un accompagnement ou un prolongement de la
construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I'objet d’'une conception utilisant la palette des trois strates végétales
(arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée. Le choix des essences est lié au caractere
de I'espace, a sa vocation et aux données techniques liées a I'’écologie du milieu, en privilégiant les espéces
locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

Les parties de fagade aveugle en cceur d’ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-chaussée.
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13.3. Obligations de végétalisation applicables au sein de la zone UB

13.3.1. Définitions

Espaces verts de pleine terre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent article 134 les
espaces verts de pleine terre, plantés a raison d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m?2. Le calcul
du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Par exemple, pour 150m? d’espaces verts de pleineterre, 2 arbres de haute tige doivent étre plantés,
pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre plantés.

Les espaces verts de pleine terre situés dans les cceurs d’flots ou les parcs identifiés au titre de I'article L.123-
1-5-111.2° du code de I'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées, devant étre réalisées sur
le terrain.

13.3.2. Surfaces végétalisées

Dans la zone UB et sous-zones UBa et UBb hors secteur UBc, un coefficient de biodiversité de 30% est appliqué
sur le terrain, de la maniere suivante :

Une végétalisation obligatoirement sous laforme d’espaces verts de pleine terre, et représentant, au
minimum, 20% de la superficie du terrain,

des surfaces végétaliséescomplémentaires, qui seront pondérées enfonction deleurapport pourla
biodiversité etla perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la superficie du terrain.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I'objet d’'un traitement végétal pourront étre
cumulées.

Dispositions applicables au seul secteur UBc
un coefficient de biodiversité de 20% est appliqué sur le terrain, de la maniére suivante :

Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et représentant, au
minimum, 10% de la superficie du terrain,

des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leur apport pour la

biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la superficie du terrain. Les surfaces
des différents supports extérieurs faisant I'objet d’un traitement végétal pourront étre cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces est la suivante :

Surface végétalisable Coeffi(fient‘ de
pondération
Espaces verts de pleine terre plantés 1
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniéere intensive 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniere extensive 0,2
Murs ou facades végétalisées 0,2
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Les espaces sur dalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale a 0.50m. En

fonction de I'épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

- 0.50 mpour lesaires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3mal’age adulte pour
les arbustes)
- 1m minimum pour les arbres de 4®™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I'dge adulte) ;
- 1,5m minimum pour les arbres de 2¢™ et 3™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’dge adulte) ;

Pour les constructions neuves, I'épaisseur requise de substrat de culture surles toitures végétalisées est d’au
moins 0,15m (hors drainage) avec un cortege de plantes variées (tapis de plantes grasses uniquement sont

exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée aux
caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on favorisera les
toitures semi-intensives.

Les surfaces circulées faisantI'objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou pavés a joints
ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires commerciaux protégés et a développer, identifiés aux documents graphiques, au titre de
I'article L.123-1-5-11.5° du code de I'urbanisme, pour toute construction, dont le rez-de-chaussée est destiné
au commerce ou a l'artisanat :

- il n’estpasexigé laréalisationd’espaces verts de pleine terre plantés mais 50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.

13.4.  Obligations paysageres

- Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations, dont le développement, a terme, sera
équivalent.

- Lesespaceslibressitués al'intérieur desmargesde retrait des constructions par rapport a l'alignement
doivent étre végétalisés.

- Les aires de stationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Lesemplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies arbustives,
depuis I'espace public.

13.5. Dispositions applicables au seul secteur UBb

Les dispositions des articles 13.1. a 13.4. ne s’appliquent pas.

13.6. Dispositions particuliéres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (notamment les
constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris)

- Lesdispositions des articles 13.3.a13.4. nes’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

- Letraitementdes espaces libresdoit étre adapté au projet de construction et installation nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfaces libres, adapté a
I'usage de la construction doit étre mis en ceuvre et intégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.
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Article UB 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

Toute constructiondevra étre conforme alaréglementationthermique envigueur.

En matiére environnementale, il estdemandé le respect des exigences suivantes :

Le recours aux énergies renouvelables (solaires, géothermie) doit étre privilégié pour toutes opérations
nouvelles. On s’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergies renouvelables pour la production
d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

Le raccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.

Pour toute nouvelle construction, hors maisonindividuelle, il est doit étre visé un niveau de performances
énergétiques au-dela dela réglementation envigueur soit-10 %. Parexemple RT2012 Cep -10% et Bbio
-10%.

La quantité de bois mise en ceuvre sera au minimum supérieure 8 10dm3/m? de surface de plancher
(logement et équipements publics). Le bois devra provenir de sites de production durablement gérés.

Dispositions applicables au seul secteur UBc

Les constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.

Article UB 16 — Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique environnementales

Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions d’énergie
doit étre effectué ensouterrain jusqu’au point de raccordement avecle réseau publicsitué enlimite de
propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UC

La zone UC est spécifique aux quartiers pavillonnaires de Villejuif, a dominante résidentielle.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomene de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements deterraina été prescrit par arrété préfectoral du 1¢"ao(it 2001 et sera annexé au
PLU.EnI'absence de renseignements précis sur I'état du sol et du sous-sol, il est recommandé
de réaliser une étude géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour tout projetinclus dans un périmétre de risque lié aux anciennes carrieres, défini par
I'lnspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements de terrains différentiels consécutifs a lasécheresse et alaréhydratationdes
sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de
mouvement deterrain différentiels figure au rapport de présentation duprésent PLU). Un Plan
de Prévention des Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la
sécheresse etala réhydratation des sols a été prescrit par arrété préfectoral du 9 juillet 2001
etseraannexéau PLU. Dans I'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de
sol ou a minima de respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la
plaquette d’'information réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I'lle de-
France.

Article UC 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Dispositions générales : occupations et utilisations du sol interdites en zone UC,

- Lesconstructions et installations destinées a I'industrie et a I'exploitation agricole,

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres

1.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des cceurs d’ilots, des parcs, et des
cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles soumises a des conditions
particuliéres a l'article UC 2.2

1.3. En sus des dispositions de larticle 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les
« batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-
111.2° du code de 'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au
titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme est interdite, a I'exception de celles
autorisées a l'article UC 2.4.
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Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification
des volumes existants, a I'exception des travaux d’extension autorisés a l'article UC 2.4.

1.4. En susdesdispositionsde I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans
le périmeétre de la « bande de vigilance » identifiée au document graphique

Les constructions destinées au logement et les logements dédiés auxactivités, hormis la restitution
et les extensions (dans la limite de 20%).

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres en zone UC

Les constructions destinées au commerce, au bureau etal’artisanatet la création, 'extension et
la modification des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= gu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

=  etque lesnécessitésde leurfonctionnementlors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrep0ts, a condition :
= qu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,

= et qu'ils ne constituent pas plus de 30 % de I'emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrepots liés au service public ou d’intérét
collectif.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= ou ades aménagements paysagers,
= ouades aménagements hydrauliques,

= ouadestravaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation activeou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige
archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformément a 'article L. 1514 du Code de l'urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des

logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m2.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.
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Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimale de 60 m? aboutita un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé
dés lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des
coeurs d’ilots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'artide
L.123-1-5-111.2° ducode de l'urbanisme

Au sein des coeurs d’flots identifiés aux documents graphiques au titre de l’article L.123-1-
5-1.2°du code de 'urbanisme, sont admises :

= Laconstruction d’'uneseuleannexe danslalimite de 6 m? d’emprise ausol et de 3
meétresde hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o que laconstruction principale existante soit Iégale a la date d’approbation duprésent
PLU

o etsousréserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

= ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,

Au sein des parcs identifiés aux documents graphiquesau titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code
de I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, al’accueil du public, auxcirculations actives ouaux activités de loisirs ou de pleinair ainsi
gue les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de l'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux etaménagements nécessaires a leur
gestion, al’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium dans
la limite de 12 m? d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

2.4. En sus des dispositions de larticle 2.1, et en sus des secteurs de mixité sociale
identifiés audocument graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.4° du code de I'urbanisme,
dans toute la zone UC:

Les constructions destinées a I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération
entrainant la réalisation de plus de 1 250 m? de surface de plancher comporte au moins 36% de
logements financés par un prét aidé de I'Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au
titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

= Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec
des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées,
etc.

=  Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

o les constructions menacant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

o oud’immeuble insalubre en application du code de la santé publique,

o oude vétusté.
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Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-1Il.2° du code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

=  Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Article UC 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

Lesaccesdoivent étre adaptés al’opération. lls doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigencesde lasécurité, de la défense contrel'incendie et dela protection civile.

L’acces doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un passage privé
ou par une servitude de passage suffisante.

Danstous les cas, I'acces privé d’un terrainne pourra avoirune largeurinférieure a 3,50 metres.

Lesacces surlesvoies ouvertesa la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté ettout danger pourlacirculation des véhicules, des cycles, despiétons et des personnes
a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrainest desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie oula géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acces doivent étre le plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Lesaménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions
du présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans lamesure ou ils respectentles autres regles du
présent reglement :

= Lorsque les travaux n’aboutissent pas a la création d’'une nouvelle unité d’habitation,

=  Etsousréserve du respect des autres regles définies par le présent réglement.

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées surdesterrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre ala destination de la construction,

=  permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres, y compris ceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont
un gabarit supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’'un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniére immergées a I'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
guelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

- Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

- Toutes les constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

- L’assainissement des propriétés raccordées au réseau devrarespecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Sile raccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera les
dispositions du Réglement de Service Départemental de I’Assainissement (Adopté le 17 octobre
2022 par le Conseil départemental du Val-de-Marne)
https://www.valdemarne.fr/sites/default/files/RSDA%2017-10-2022%20.pdf

- Les eaux issues de parkings souterrains ou couverts subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

- Lesrejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection ne générant pas de rejet au réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.2.1. Eaux usées

- Lesréseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau
public récepteur aprés avis du ou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés enfonction des activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

- Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
d’une autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande
spéciale du propriétaire intéressé auprés de la commune.
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4.2.2. Eaux pluviales

La récupération et |'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de la réglementation en la matiere ;

Le principe de gestion des eaux pluviales et le rejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera la regle générale.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au réseau public, doit étre la premiére
solution recherchée, afin de limiter les risques d’inondation en aval ou bien le rejet d’eaux polluées en
milieu naturel. Qu’il s’agisse d’eaux de ruissellement, de toiture ou de revétement étanche, les eaux
pluviales doivent étre gérées a la parcelle au plus prés de la ol elles tombent.

Les principales mesures a mettre en place sont : l'infiltration des eaux dans le sol, I'absorption
I’évapotranspiration par la végétation, la réduction des surfaces actives et I'utilisation pour tout autre
usage. Les choix des dispositifs techniques, les études qui sont liées et leur mise en place sontde la
responsabilité du pétitionnaire du permis de construire ou d’aménager ou du demandeur.

Les caractéristiques du sol (perméabilité), du sous-sol (carrieres, cavités, nappes...)doivent étre prises en
compte.

Dans leszones des carrieres de gypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort aléa de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols, l'infiltration des eaux
pluviales est interdite.

Dans les zones des carriéres de calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieude
s'assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain, un rejet vers le réseau public
d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent étre
prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour larétention sur la parcelle d’unepluie
décennale.

Afin de tenircompte des régles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin Seine
Normandie ainsi que le Schéma Directeur de la Régionlle-de-France (SDRIF), on se référera au reglement
d’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur I'agglomération
soit8l/s/hale débit de fuite sur lacommune. Dans le cas d’un raccordement sur un ouvrage non géré par
I'agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour lesextensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra adapter
ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I'existant.

Dans le cas d’une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I'approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les eaux pluviales sur les surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

4.3. Collecte des déchets

Lacollecte des déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systéme deconteneurs avec
locaux de stockage appropriés.
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4.3.1. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeublesde
logements et accessible par la benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer I'ensemble des types de flux collectés avecmise a
disposition d’une borne pour chaque flux.

4.3.2. Locaux de stockage

Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter cesexigences

e étre dimensionnés de manierearecevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous
les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.

e étre aménagésenrez-de-chaussée, dans lesconstructions destinées al'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de I'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étre couverts et clos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.

Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageéres résiduelles,
multimatériaux, verre) est réalisé.

Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise enplace d’un systeme
de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.

Dans le cas ou les locaux dédiés, sont implantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en
ceuvre de la collecte sélective depuis les parties communes de I'immeuble a rez-de-chaussée doit
étre prévu. La localisation de ces locaux devront permettre également une sortie aisée des
conteneurs sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de I'ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités ni en extérieur, il devra étre prévu a minima une surface de stockage temporaire des
conteneursenlimite de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter la collecte des déchets.

Article UC 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.
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Article UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent reglement, désigne :

= |alimite de tout espace du territoire
communal ouvert a l'usage du
public (voie publique, voie privée of?e’i‘v?&%?%"éﬁéﬁixim
ouverte au public, places, etc.) au
droit de la propriété riveraine, voie

= etlalimite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etne sontautorisées que sur les voies d'une largeur supérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
situées a moins de 5,50 m au-dessus du sol et avoir plus de 0,80 m de profondeur.

Les saillies édifiées en surplomb des marges de recul ne doivent pas avoir plus de 0,80 m deprofondeur.

6.2. Dispositions générales

Le nu de fagade des constructions est implanté en retrait de 2,50 metres minimum par rapport a
I'alignement.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés en retrait d’1 metre minimum de I'alignement.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris doiventétre
implantées a I'alignement ou avec un retrait d’'un métre minimum par rapport a I'alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas aune réduction des distances de retrait prescritespar les dispositionsdes articles UC6.2.
et UC 6.3 supérieure a 30cm.
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Article UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales
7.1.1. Principe d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

= sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales dans une bande de 20m depuis les voies et emprises publiques,

= en retrait des limites séparatives latérales au-dela d’'une bande de 20m depuis les voieset
emprises publiques,

= eten retrait des limites séparatives de fond de parcelle.
Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter de vue directe.

Lalongueur dechacundes pignons ou facade des constructions ou partie de construction de plus de 2,50
meétres de hauteur, implantés en limite séparative, ne pourra excéder 13,50 metres.

Toute constructionou partie de constructions en retrait des limites séparatives doit respecter les modalités de
calcul définies a I'article UC 7.1.2.

7.1.2. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives

Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites sé paratives doit étreimplantée

= Jorsqu’elle comporte une vue directe, avec un retrait de 6 metres minimum de la limite
séparative,

= |orsqu’ellene comporte pas de vue directe, avec un retraitde 2,50 metres minimumde la
limite séparative.

7.2. Dispositions particulieres

7.2.1.Cas des constructions inférieures ou égales a 6m?

Les constructions inférieures ou égales a 6m? doivent étreimplantées sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait de 1 m minimum de la limite séparative.

7.2.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés :

= sur une ou plusieurs limites séparatives,

= ou en retrait d'un metre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pasaune réduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles
UC7.1. et UC 7.2 supérieure a 30cm.
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Article UC 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme
propriété

8.1. Définition

Pour I'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.

8.2. Dispositions générales

La distance, comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de fagades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a :

= 2,50 métres, si aucune des facades ne comporte de vues directes,

= 6 metres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparant les facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites par les dispositions de |'article UC 8.2. a UC 8.3., dans la limite de 50cm,
peuvent étre admises.

Article UC 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables
Il est fixé une emprise au sol dégressive en fonction de la superficie (S) de la parcelle :
- SiS<300m?; CES=0.40
- SiS>300m? et < 800 m? ; CES =0.40-[(S-300)X0.0003]

- SiS>800m?; CES=0.25

9.3. Dispositions particuliéres aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
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9.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas, une empriseau sol
supérieure a celle prescrite par les dispositions de I'article UC 9.2, dans la limite d’'une surépaisseur de
30cm des fagades initiales est autorisée.

Article UC 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale (exprimée en metre) des constructions se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu’au pointle plus haut dela construction, édiculestechniques et acrotére compris.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 metres maximum
chacune. Le nombre de niveaux s’apprécie au point médian de chaque section.

\

Sol naturel existant avant les ‘\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
Point médian A ?

Point médian B

‘d
<

&
A

o §
Y

Section A < 10 métres Section B < 10 métres

Pour les terrains en double pente, un point O de référence médian a I'échelle de I'unité fonciere
sera défini depuis le sol naturel existant avant les travaux.

10.2. Dispositions générales en zone UC
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres.

Si un deuxiéme -étage au-dessus du rez-de-chaussée est réalisé, celui-ci doit étre atté nué soit par une
toiture a deux pentes, soit par un attique présentant un retrait par rapport a la fagade sur rue de
2metres.

La hauteur est limitée a un étage sur rez-dechaussée et un comble aménageable ou un attique
(R+1+C) ou (R+1+A). Il ne peut étre réalisé deux étages droits sur rez-de-chaussée.
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10.3.En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées sur

les parcelles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a développer”,
identifiés aux documents graphiques, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du code de I'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur rue doit étre au minimum
de 3,40 métres sous poutre.

10.4. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La hauteur des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.

Article UC 11 - Aspect extérieur

11.1. Aspect des constructions
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Des lors qu’une construction présente unintérét architectural au regard notamment de son ancienneté,
des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,tous travauxréalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre envaleur les caractéristiques de ladite construction. Cela ne
fait pas obstacle ala réalisation d’extensionde conception architecturale contemporaine, deslors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent faire
I'objet d’un traitement soigné. La diversité architecturale et la diversité des matériaux doivent
étre recherchées dans I'animation des facades.

Tout pignon doit faire I'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par
une végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2metres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parementou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents surles facades et
les pignons des constructions, ni sur les clotures.

Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces oua l'artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.
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11.2. Toitures

Les toitures doivent :

=  étre composées deux pentes, a I'exception : des extensions, ou d’annexes attenantsa la
construction principale, type véranda, garage, abris de jardins accolé, etc.

= ou étre traitées en toiture terrasse végétalisée lorsque le dernier étages est enattique.

Lestoitures devront étre traitées avecautant de soin que les fagades. Les étanchéités auto-protégées des
toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Lestoitures de type Mansartsontinterdites. Les lucarnes et chiens assis ne pourront excéder une largeur
hors-tout supérieure a 1,60 m.

11.3. Dispositions relatives aux clotures

Dans le cas de clotures végétales, les haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.

11.3.1. Dispositions relatives aux clétures sur rue

La conception et la réalisation des clotures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere. Les
clotures doivent étre traitées d’un seul tenant, en harmonie avec la construction principale édifiée
sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue est limitée a 2,10 métres :

= Cette hauteur peut étre portée a 2,50 metres pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

=  Dansle cas de différence de niveau entre les terrains situés de partetd’autrede la
limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et l'alignement, la
hauteur de la cl6ture se mesure a partir delaligne moyenne des terrains naturels,

=  Dans le cas de terrains en pente, les clotures sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 metres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.

= Lesdispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type
toles ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Leséléments en plastique sont interdits.
En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les clétures
doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d’'une hauteur représentant un tiers de la hauteur globale de la
cloture,

= etd’un dispositif ajouré (1/3) représentant deux tiers de la hauteur globale.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux

doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.
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11.3.2. Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

La hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 metres, en dehors des
constructions etinstallations nécessairesau service publicou d’intérét collectif, ol la hauteur est
portée a 2,50m.

Lesclétures en limites séparatives doivent étre constituées d’'une semelle magonnée ou en béton.

Les cl6tures végétales doivent étre privilégiées.

La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait les cl6tures végétales doivent étre privilégiées.

Afin de permettre le maximum de perméabilité, lorsque les haies sont combinées a une cloture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements de la
faune.

Les cl6tures associées devront étre principalement constituées de grillage a larges mailles (15 x
15 cm minimum).

Dans le cas de clotures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

Les haies doivent étre composées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
On s’orientera préférentiellement vers des essences indigenes et dont le pouvoir allergéne est

limité.

11.4.Intégration des éléments techniques
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Les éléments techniques doivent étreintégrés de faconharmonieuse au site eta la construction,
le cas échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a I'usage du public, et
notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= les antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.)
et de production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

11.5.En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »

identifiés auxdocuments graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a 'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

= mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de
restituer |'aspect d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,
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Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caracteres architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste
de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la
construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ouferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions,
matériaux et formes de ceux d'origine.

Article UC 12 - Stationnement

12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes. Les regles
applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsquele projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chacune
de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/oudu nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :

pour les nouvelles constructions principales,

pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a l'artisanat, a
I’hébergement hotelier,

pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre aménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciere :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

le nombre deplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessus ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 100
m? de surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.
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12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsquele nombre de places de stationnement exigé est calculé partranche de m? de surface de plancher
réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondiau nombre
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facilement accessibles et respecter
les caractéristiques suivantes :

= |ongueur : 5 m minimum
= Jargeur : 2,5 m minimum

= et, pour toute opération entrainant la réalisation de trois logements ou plus, undégagement de 5
m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 % dans les cing premiers metres a compter de I'alignement,

= et 18 % au-dela.
12.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions
12.2.1. Constructions destinées a ’habitation

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

¢ A moins de 500 meétres d'une gare ou d'une stationde transport public guidé ou de transport
collectif en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

¢ Amoinsde 500 meétres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre :

- 1 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

= une place de stationnement par logement, pour tout logementinférieur ou égala200 m?
de surface de plancher, en respectant un minimum d’1 place par logement.

= deux places de stationnement par logement, pour tout logement supérieur a 200 m? de
surface de plancher en respectant un minimum d’1 place par logement.
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Au-dela de la premiére place de stationnement imposée, une proportion de 50 % minimum des places
de stationnement doit étre réalisée a I'intérieur des constructions principales ou annexes,

Le nombre de places devant étre réalisé a I'intérieur des constructions est arrondi au nombre entier
supérieur, des lors que la décimale est égale ou supérieure a 5.

12.2.2. Constructions destinées au commerce a l'industrie ou a l'artisanat autorisées aux

termes des articles UC 1 et UC 2

Il estexigé quesoitréalisée, au minimum une place de stationnement par tranche de 100 m? desurface
de plancher.

12.2.3. Constructions destinées a ’hébergement hotelier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

12.2.4. Constructions destinées aux bureaux

Il estexigé que soitréalisée, au minimum une place de stationnement par tranche de 100 m? de
surface de plancher.

Il ne pourra étre réalisé plus :

d’une place pour 90 m? de surface de plancher, a3 moins de 500 métres d’un point de
desserte TC structurante,

d’une place pour 70 m2 de surface de plancher, a plus de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante.

12.2.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par
I'équipement, et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

12.3.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édicté
par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :
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un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés, au moins équivalenta 1
emplacement vélo par logement jusqu’a 2 pieces principaleseta 2 emplacements
vélos par logement a partir de 3 piéces principales

chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum,
hors espace de dégagement

un espace dédié au stationnement des batiments disposant d’'un parc de
stationnement annexe faisant I'objet de travaux d’1 emplacement par logement

un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements. Ce local doit étre de plain-pied, si possible sans seuil, ni marche avec
I'extérieur.

Lasurface deslocauxaffectés alafois au stationnement des vélos et des poussettes
ne devra pas étre inférieure aux seuils minimaux du stationnement des vélos et du
local de rangement des poussettes additionnés (pour une construction d’au moins
deux logements).
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12.3.2. Constructions destinées aux bureaux, industrie, artisanat

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés
représentant au moins :

= 15% de I'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les
batiments neufs équipés de places de stationnement.

= 10 % de I'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les
batiments disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacementinduit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

12.3.3. Constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant au
moins :

= 15%de I'effectif total des agents duservice public et 15 % de I'effectif total desusagersdu service
public accueillissimultanément dans le batiment, pour les batiments neufs équipésde places de
stationnement.

= 10 %de I'effectif total des agents duservice public et 10% de I'effectif total desusagersdu service
public accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments disposant d’un parc de
stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacementinduit une surface de stationnementde 1,5 m2 au minimum, hors espace
de dégagement.

12.3.4. Constructions destinées aux batiments constituant un ensemble commercial, au sens
de larticle L. 752-3 du Code du commerce ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques

Il est exigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant au
moins 10 % de la capacité du parcde stationnement avecune limitation de I'objectif régle mentaire fixée
a 100 emplacements.

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors espace de
dégagement.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnement immédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quitte de ses obligationsen justifiant, conformément au code de I'urbanisme, pour les places qu’il ne peut
réaliser lui-méme :

= Soitde I'obtention d'une concession a long terme (15 ans minimum) de places dans un parc public
de stationnement existant ouen cours de réalisation, et situé a moins de 250 metres d’itinéraires

piétonniers de I'opération,

= Soit de 'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 meétres d’itinéraires piétonniers de l'opération.
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Article UC 13 - Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

Les coeurs d’flot, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme, doivent étre
traités en espacesvertsde pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m? de
terrain.

= Le calcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés au titredel'article L.123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protéger et acréer, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-
[1.2° ducode de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur
suppression neremette pas en cause l'existence d’un principe d’alignement.

13.2. Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres de la constructiondoit faire’objet d’un soin particulier, afin de
participerason insertion dans le site, al'amélioration du cadre devie, au développementde la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I'objet d’une conception utilisant la palette des trois strates
végétales (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée. Le choix des
essences est lié au caractére de l'espace, a sa vocation et aux données techniques liées a
I’écologie du milieu, en privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogenes
envahissantes.

Les parties de fagade aveugle en cceur d'llot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée

13.3. Obligations de végétalisation

13.3.1. Définitions

Espacesverts de pleine terre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent article
13.3,les espaces verts de pleine terre, plantés a raison d’un arbre de haute tige au minimum pour
100 m2.

- Lecalculdunombred’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

- Par exemple, pour 150 m? d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétre plantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine
terre plantés.

Les espaces verts de pleine terre situés dans les coeurs d’flots ou les parcs identifiés au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées
devant étre réalisées sur le terrain.
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13.3.2. Surfaces végétalisées

- Dans la zone UC, doivent étre réalisées sur le terrain :

Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, auminimum, 40% de la superficie du terrain.

Siles projets d’extension oude construction, dansle respect des autres regles, ne permettent pas
d’atteindre ce minimum. La surface manquante devra étre compensée par la végétalisation
d’autres surfaces extérieures quiseront pondérées enfonction de leur apport pour la biodiversité
et la perméabilité.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I'objet d’un traitement végétal pourront étre
cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces est la suivante :

Surface végétalisable Coeffic,ient. de

pondération
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0.3
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniere intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniere semi-intensive 0,2
Toitures terrasses végétalisées de maniere extensive 0,2
Murs ou fagades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale
a0.50m. En fonction de I'épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

- 0.50 mpour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a I'age adulte
pour les arbustes) ;

- 1m minimum pour les arbres de 4®m grandeur (hauteur maximale de 10m a I'dge adulte) ;

- 1,5mminimumpour lesarbres de 2¢™ et 3™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’dgeadulte);

Pour les constructions neuves, I'épaisseur requise de substrat de culture sur les toituresvégétalisées est
d’au moins 0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses
uniguement sont exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée aux
caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on favorisera
les toitures semi-intensives.

- Les différents coefficients s’appliquent a des emprises sans aucun surplomb (par des éléments
d’architecture, balcons ou autre) ;

- Lessurfacescirculées faisant'objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou pavés
a joints ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

13.4. Obligations paysagéres

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations, dont le développement, a terme, sera
équivalent.
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Les espaces libres situés al'intérieur desmarges de retrait (hors accés) des constructions parrapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

Les aires de stationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies
arbustives, depuis I'espace public.

13.5. Dispositions particulieres

13.5.1. Cas des constructions et installations né cessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transportpublic du Grand Paris)

Les dispositions des articles 13.2. a 13.4. ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des
surfaces libres, adaptéa I'usage de la construction doit étre mis en ceuvre etintégrer, si possible,
des espaces végétalisés ou plantés.

Article UC 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UC 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article UC 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseaucabléou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliere.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public
situé en limite de propriété.

Toute nouvelle constructiondoit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UE

La zone UE, est dédiée principalement aux tissus commerciaux et artisanaux, ainsi qu’aux services
publics et d’intérét collectif (notamment les grands établissements hospitaliers).

La zone UE comprend :

Un secteur UEa : secteur a dominante d’activités et de recherche, comprenant des
équipements et de I’'habitat pour I’'hébergement de publics spécifiques liés a ces activités
(chercheurs, enseignants, étudiants, familles, etc.)

Un secteur UEb : secteur couvrant le parc d’activité de I'Epi d’Or compris dans le périmétre
de la ZAC Campus Grand Parc et le futur boulevard de I'étudiant.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurset de I’ensemble desusagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence
d’anciennes carriéres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones
d’anciennes carriéres figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de
Prévention des Risques mouvements de terrain a été prescrit par arrété préfectoral du 1¢
ao(t 2001 etseraannexé au PLU. En I'absence de renseignements précis sur I'état du sol
et du sous-sol, il est recommandé de réaliser une étude géotechnologique par un bureau
d’étude spécialisé pour tout projet d’aménagement, de construction ou d’extension de
construction.

Pour tout projetinclus dans un périmetre derisque lié aux anciennes carrieres, défini par
I'Inspection Générale des Carrieres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresse etalaréhydratation
des sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de
mouvement de terrain différentiels figure au rapport de présentation du présent PLU). Un
Plan de Prévention des Risques Naturels de mouvements de terrains différentels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols a été prescrit par arrété
préfectoral du 9 juillet2001 et seraannexé au PLU. Dans I'attente, il estrecommandé de
procéderaune reconnaissance de sol ou a minima de respecter les « bonnes pratiques »
de constructionfigurant dans la plaquette d’information réalisée parla Direction Régionale
de I'Environnement de I'lle-de-France.

Article UE 1 — Occupations et utilisations des sols interdites
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1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UE, secteurs UEa et UEb

Les constructions destinées a I’habitation autres que celles définies dans I'article UE 2.1 et

2.2,
Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére,

L'ouverture et I'exploitation de carrieres
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1.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des cceurs d’ilots, des parcs, et des
cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’'exception de celles soumises a des conditions particulieres a
I’article UE 2.3

1.3. En sus des dispositions de larticle 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les
« batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-
111.2° du code de I'urbanisme

- Ladémolition des constructions ou parties de constructionsa valeur patrimoniale identifiées
au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme estinterdite, a I'exception de celles
autorisées a l'article UE 2.4.

- Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale
identifiées au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme, ne doivent pas aboutir
a la modification des volumes existants, a I'exception des travaux d’extension autorisés a
I'article UE 2.4.

1.4. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans le
périmeétrede la « bande de vigilance » identifiée au document graphique dans la zone UEa

Les constructions destinées au logement et les logements dédiés auxactivités, hormis la restitution
et les extensions (dans la limite de 20%).

Article UE 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UE et
secteurs UEa et UEb

Les constructions destinées a I’artisanat, I'industrie etla création, I'extension et la modification
des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= que desdispositions soient prises afind'éviter une aggravationdes nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

= etque les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions, installations et aménagements destinés a I’habitation, a condition :

= qu’ils soient destinés aux personnes dont la présence permanente (gardiennage, de
surveillance,...) est nécessaire pour assurer le fonctionnement des constructions
admises dans la zone,

= ou qu’ils soient liés aux aires d’accueil des gens du voyage.

Les entrepots, a condition :

= qgu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone.
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Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= ou ades aménagements paysagers,
=  ou ades aménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformément a l'article L. 151-4 du Code de I'urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m2.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher

minimale de 60 m? aboutit & un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. En sus des dispositions de I'article 2.1. utilisations du sol est soumises a des conditions

particuliéres dans le secteur UEa

Les constructions destinées a I’habitation sontautorisées dans les limites des régles d’emprise au sol
du présent réglement.

2.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des coeurs

d’llots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du
code de l'urbanisme

Au sein des coeurs d’ilots identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-
I11.2° du code de 'urbanisme, sont admises :

La construction d’une seule annexe dans la limite de 6 m? d’emprise au sol et de 3 meétres de
hauteur,

I’'extension des constructions existantes, a condition :

= que laconstruction principale existante soit|égale a la date d’approbationdu présent
PLU

= etsousréserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcs identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a
leur gestion, al’accueil du public, aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein
air ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,
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Au sein des cimetiéres identifiés aux documents graphiquesau titre de I'article L.123-1-5-111.2°
du code del’'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a
leur gestion, al’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium
dansla limite de 12 m? d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

2.5. En sus desdispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au
titre de l'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
autitre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas

suivants :

= Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec
des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées,
etc.)

=  Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

les constructions menacant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

. oud’immeuble insalubre en application du code de la santé publique,

., oude vétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au
titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Article UE 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

Les acces doivent étre adaptés a lI'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la

protection civile.

L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage
privé ou par une servitude de passage suffisante.

Danstous les cas, I'acces privé d’un terrain ne pourraavoir une largeur inférieure a 3,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain estdesservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur lavoie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Lesaccés doivent étre les pluséloignés possibles descarrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.
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Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions du
présent article 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ou ils respectent les autres regles du présent
réglement:

3.2. Voirie

Lorsque les travaux n’aboutissent pas a la création d’'une nouvelle unité d’habitation,

Et sous réserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres devéhiculeslourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures
ménagéres, y compris ceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont un gabarit
supérieur,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Lesvoies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation despiétons
et des personnes a mobilité réduite.

Article UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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4.1. Eau potable

4.2.

Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, quirequiert une alimentation eneau potable, doit étre raccordée distinctement
et indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en
aucune maniere immergées a I'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se
produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriété réalisé conformément a laréglementation envigueur. ll en serade méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L’assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Sile raccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera les
dispositions du Réglement de Service Départemental de I’Assainissement (Adopté le 17 octobre
2022 par le Conseil départemental du Val-de-Marne)
https://www.valdemarne.fr/sites/default/files/RSDA%2017-10-2022%20.pdf

Les eaux issues de parkings souterrains ou couverts subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.
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- Lesrejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des

pompes a chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d’assainissement.
Toutes les constructions dontles niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de
subir des remontéesd’eaux souterraines ou collinairesdoivent disposer d’une protection
ne générantpasde rejetau réseau d’assainissement ni au caniveau.

4.2.1.Eaux usées

Les réseaux d’eauxuséesnon domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau public
récepteurapres avisdu ou des gestionnaire(s) du systeme public d’assainissement (réseau(x) public(s)
aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une
autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande spéciale du
propriétaire intéressé auprés de la commune.

4.2.2. Eaux pluviales

Le principe de gestion des eaux pluviales et le rejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

Larécupération et!'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de la réglementation en la matiere ;

L’absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera I'objectif général.

Désleur conception, les aménagements integreront des dispositifstechniques pour limiter le rejet des

eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public.

Lagestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au réseau public, doit étre la premiere
solution recherchée, afin de limiterles risques d’inondation enaval ou bien le rejet d’eaux polluées en
milieu naturel. Qu’il s’agisse d’eaux de ruissellement, de toiture ou de revétement étanche, les eaux
pluviales doivent étre gérées a la parcelle au plus prés de |a ol elles tombent.

Les principales mesures a mettre en place sont : linfiltration des eaux dans le sol, I'absorption
I’évapotranspiration par la végétation, la réduction des surfaces actives et I'utilisation pour tout autre usage.
Les choix des dispositifs techniques, les études qui sont liées et leur mise en place sont de la responsabilité
du pétitionnaire du permis de construire ou d’aménager ou du demandeur.

Les projets feront’objet d’études spécifiques tenant compte descaractéristiques dusol (perméabilité
du sol dansle cas de I'infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...). Dans les zones
des carriéres de gypse ainsi que dansles zones soumises a un fort aléa de mouvements de terrain
différentiels consécutifs ala sécheresse etalaréhydratation des sols, I'infiltration des eaux pluviales
estinterdite. Dans les zones des carriéres de calcaire, pour tout projet d’infiltration deseaux pluviales,
ily alieude s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain, un rejetversle réseau

public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.
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Afin de tenir compte des régles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du
BassinSeine Normandie ainsi que le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), on se
réferera au réglement d’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus
restrictive sur 'agglomération soit 8l/s/ha le débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un
raccordement sur un ouvrage non géré par I'agglomération, on se réferera aux exigences du
gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I'existant.

Dans le cas d’'une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I'approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Lesvolumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour la rétention surla parcelle d’une pluie
décennale.

L’ensemble des eaux de ruissellement de la parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluviales sur les surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentant des risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté
pour réduire les matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial
ou le milieu naturel.

Les aires de lavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluées soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
dirigées vers le réseau public des eaux usées apres traitement.

Les parcs de stationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’'un
dispositif de prétraitement des eauxavantrejetdans le réseaupublicd’assainissement des eaux usées.
Dans ce cadre, les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avec volume mort...) avec un temps de transfert de la
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soit un traitement de débourbage — déshuilage avantrejetdans le réseauinterne d’eaux
usées.

Article UE 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.
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Article UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le terme alignement (représenté en pointillés
au schéma ci-contre), au sens du présent
reglement, désigne :

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies

6.1. Définition

= J|alimite de tout espace du territoire

communal ouvert a l'usage du emplacement réserve
ou servitude d'alignement

public (voie publique, voie privée
ouverte au public, places, etc.) au voie
droit de la propriété riveraine,

= etlalimite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautoriséesque surlesvoiesd'unelargeur supérieure a8 m. Elles ne peuvent
étre situéesa moins de 5,50 m au-dessus du sol et avoir plus de 0,80 m de profondeur, en
débord de l'alighement.

6.2. Dispositions générales a la zone UE, hors secteurs UEa et UEb

6.3.

6.4.

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées avec un retrait de 4
meétres minimum par rapport a l'alignement.

Dispositions générales dans les seuls secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées al’alignement ou avec
un retrait de 1 métre minimum par rapport a l'alignement.

Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étreimplantés a I'alignement, ou en retrait d’1 metre minimum de I'alignement.

6.5.

Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pasaune réduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles
UE 6.2, UE 6.3 et UE 6.4 supérieure a 30cm.
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Article UE 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions doivent étre implantées :
= sur une ou plusieurs limites séparatives,
= Qu avec un retrait au moins égal a :
o lorsqu’elle comporte des ouvertures, 8 metres,

o lorsgqu’elle ne comporte pas d’ouvertures, 3 metres.

7.2. Dispositions générales applicables aux secteurs UEa et UEb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= en limites séparatives,

= ouen retrait d’'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particulieres a la zone UE et aux secteurs UEa et UEb

7.3.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris)

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés :
= sur une ou plusieurs limites séparatives,

= ouen retrait de 1 metre minimum de la limite séparative.

7.3.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas a uneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles UE 7.1,
UE 7.2, et UE 7.3.1 supérieure a 30cm.

Article UE 8 —Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme
propriété

8.1. Dispositions générales applicables a la zone UE et aux secteurs UEa et UEDb,

Non réglementé.

8.2. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Ladistance séparant les fagades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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8.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolationthermique extérieure surles fagades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites par les dispositions de I'article UE8.2.a UE 8.2., dans la limite de 50
cm, peuvent étre admises.

Article UE 9 —Emprise au sol

9.1. Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables au secteur UEa

L’emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.

9.4. Disposition particuliéres auxinstallations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi qu’aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris

L’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise
au sol supérieure a celle prescrite par les dispositions de I'article UE 9.2, dans la limite d’une
surépaisseur de 30cm des facades initiales est autorisée.

Article UE 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au point le plus haut de la construction.
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Dans le cas de terrains en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le calcul de la

hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 metres maximum
chacune. Le nombre de niveau ou la hauteur au point le plus haut de la construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

_\

Sol natum(\_ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A Point médian B i
N »
ol =
Section A < 30 metres Section B = 30 meétres

A

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |eséléments etlocauxtechniques liés ala productiond'énergie renouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pyldnes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, dans le cas des toitures terrasses, garde-corps, acroteres, édicules
d'acces, cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs
d'aération et de climatisation.

10.2. Hauteur maximale des constructions

10.2.1. Dispositions générales en zone UE

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 15 meétres. Le dernier
étage doit étre souslaforme d’un attique présentant un retrait par rapportalafacade sur rue de
2meétres.

10.2.2. Dispositions générales en secteur UEa
La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 40 métres.
10.2.3. Dispositions générales en secteur UEb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 23 métres.

10.3. Disposition particulieres aux installations, ouvrages techniques et aménagements né cessaires
aux services publics ou d’intérét collectif

La hauteur maximale des constructions n’est pas réeglementée pourles installations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Article UE 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

11.1.1. Aspect des constructions

Deslors qu’une construction présente unintérétarchitectural au regard notamment de son ancienneté,
des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travauxréalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cela ne
fait pas obstacle ala réalisation d’extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent faire I'objet d'un
traitementsoigné. La diversité architecturale et la diversité des matériaux doivent étre recherchées dans
I’'animation des fagcades.

Tout pignon doit faire I'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2metres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les fagades et lespignons des
constructions, ni sur les clotures.

Les toitures ondulées, d’aspect téle, transparentes, etc., sont interdites.
Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a l'artisanat, les percements destinés a

recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture dela constructionet se limiterala hauteur du
rez-de-chaussée.

11.1.2. Clotures

La conception et la réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere. Les
clétures doivent étre traitées enharmonie avec la construction principale édifiée surle terrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des clotures sur rue et sur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors desconstructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, les

murs pleins sont interdits.

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type tdles ondulées,

rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sont interdits.
En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, lesclotures
doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d’une hauteur représentantun tiers de la hauteur globale de lacl6ture

= d’un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale

89 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il = Zone UE
- Dansle casde clotures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits sur les

deux faces.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagcade, ou de la cléture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- Dans le cas de clétures végétales, les haies doivent étre composées d’'un mélange d’essences
caduques et persistantes. On s’orientera préférentiellement vers des essences locales et dont le
pouvoir allergéne est limité.

Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

BN

= La hauteur des clétures en limites séparatives est limitée a 2,10 metres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, ou la hauteur est
portée a 2,50m.

= Lesclotures enlimitesséparatives doivent étre constituées d’'une semelle magonnée ouen béton.
= Lesclotures végétales doivent étre privilégiées.

= La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait les clotures végétales doivent étre privilégiées.

= Afin de permettre le maximum de perméabilité, lorsque les haies sont combinées a une cléture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements de la
faune.

= LesclOtures associées devront étre principalement constituées de grillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

= Dans le cas de clétures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

= Leshaiesdoivent étre composées d’'unmélange 3 essences minimum caduques et persistantes. On s’orientera
préférentiellement vers des essences indigénes et dont le pouvoir allergéne est limité.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas
échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a 'usage du public, et notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneausx, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I'intérieur des volumes de toitures ou, par untraitement spécifique, faire partie intégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.
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11.2.En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés auxdocuments graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a l'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

= mettre en ceuvre des matériaux et techniquespermettant de conserver ou de restituer I'aspect
d'origine du batiment,

= respecteretmettre envaleur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la
volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

Lesinterventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des caracteres
architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

Lacréationde nouvelles ouvertures en fagade doitrespecter lacomposition générale de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles
ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions,
matériaux et formes de ceux d'origine.

Article UE 12 — Stationnement

12.1. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Al'exception desconstructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors desvoies etemprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner
I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Lesreglesapplicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles
ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsquele projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/oudu nombre de logements.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
=  pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) qui aboutissenta la création de nouvelle(s) unité(s)d'habitation (logements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a
I'artisanat, a I’'hébergement hételier,

=  pourleschangements de destinationdesconstructions existantes : il doit étre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.
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En cas de division fonciere :
= les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

= |e nombredeplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris encompte dans le cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200
m? de surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombrede places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

- Lorsquelenombre de placesde stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera
arrondi au nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules |égers doivent étre facilement accessibles et
respecter les caractéristiques suivantes :

= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur : 2,50 m minimum

= et, pourtoute opération entrainant laréalisationde trois logements ou plus, un
dégagement de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cinq premiers metres a compter de l'alighement,

=  et18 % au-dela.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I’habitation autorisées aux termes de I'article UE 2

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I’Etat

Il est exigé que soit réalisée :

e A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 0,5 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.
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Pour les autres constructions destinées a I’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

¢ A moins de 500 meétres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 1 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

= une place de stationnement par logement, pour 100 m? de surface de plancher, en respectant
un minimum d’1 place par logement

12.2.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m? de surface de planchera
I'industrie ou a I'artisanat autorisées aux termes des articles UE 1 et UE 2

Pour les constructions destinées au commerce, dont la surface de plancher est inférieure ouégale a
300m?, aucune place de stationnement n’est exigée.

Pour les constructions destinées au commerce, dont la surface de plancherest supérieure a 300n? et
inférieure ou égale a 3 000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum une place de stationnement
par tranche de 100 m? de surface de plancher.

Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de déchargement et
de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

12.2.3. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
de plancher.

Il ne pourra étre réalisé plus :

= d’une place pour 90 m? de surface de plancher, a moins d’un point d’accés auxtransports
collectifs structurants existants ou programmés,

= d’une place pour 70 m? de surface de plancher, a plus de 500 metres d’un point d’accésaux
transports collectifs structurants existants ou programmés.

12.2.4. Constructions destinées aux commerces de plus de 3 000 m? de surface de plancher et
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

12.3.1. Constructions destinées aux bureaux

Il estexigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés représentant

au moins :

= 15 % de l'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les
batiments neufs équipés de places de stationnement. équivalenta 1,5m2 pour 100 m2 de
surface de plancher.

= 10 % de l'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment, pour les
batiments disposant d’un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacementinduit une surface de stationnementde 1,5 m2 au minimum, hors espace
de dégagement.
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12.3.2. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés
représentant au moins :

= 15 % de l'effectif total des agents du service public et 15 % de I'effectif total des usagers du

service publicaccueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments neufs équipés de
places de stationnement.

= 10 % de I'effectif total des agents du service public et 10 % de I'effectif total des usagers du

service public accueillis simultanément dans le batiment, pour les batiments disposant d'un
parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux.

=  Chaque emplacementinduit une surface de stationnementde 1,5 m2 au minimum, hors espace

de dégagement.

12.3.3. Constructions destinées aux batiments constituant un ensemble commercial, au
sens de l'article L. 752-3 du Code du commerce ou accueillant un
établissement de spectacles cinématographiques

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés
représentant au moins 10 % de la capacité du parc de stationnement avec une limitation de
I'objectif réglementaire fixée a 100 emplacements.

Chaque emplacementinduit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors espace de
dégagement.

12.3.4. Constructions destinées a I’habitation autorisées au titre des articles 1 et 2

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé :

un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés, au moins équivalenta 1 emplacement vélo par
logement jusqu’a 2 pieces principales et a 2 emplacements vélos par logement a partir de 3 piéeces
principales

Chaque emplacementinduit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors espace

de dégagement.

un espace dédié au stationnement des batiments disposant d’un parc de stationnement annexe
faisant I'objet de travaux d’1 emplacement par logement

et un local, clos ou non, comportant un systeme de fermeture sécurisé, d'une superficie
minimum de 10m?.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En casd'impossibilité avérée d'aménager sur le terraind’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situédans son environnement immédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quitte de ses obligations en justifiant, conformément au code de I'urbanisme, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme :

= Soitde I'obtentiond’une concession along terme (15 ans minimum) de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 metres
d’itinéraires piétonniers de I'opération,

= Soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de 'opération.
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Article UE 13 - Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

Les coeurs d’flot, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme, doivent étre
traités en espacesvertsde pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m? de
terrain.

= Le calcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-11l.2° du code de l'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Ausein des alignements d’arbres a protéger etacréer, identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Lesarbrespeuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression ne
remette pas en cause l'existence d’un principe d’alignement.

13.2. Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’'un soin particulier, afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I'objet d’'une conception utilisant la palette des trois strates
végétales (arborée, arbustive et herbacée)de fagon diversifiée et équilibrée. Le choix des essencesest
lié au caractére de I'espace, a sa vocation et aux données techniques liées a I’écologie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

Les parties de facade aveugle en coeur d’ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée.

13.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

Les dispositions de l'article 13.2 ne s’appliquent pas aux constructions etinstallationsnécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Article UE 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UE 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé
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Article UE 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

Lacréation, ou l'extensiondes réseauxde distribution d'énergie, de télé communications (téléphone,
réseau cabléou autre...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions

d’énergie doit étre effectué ensouterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé
en limite de propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.

96 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE IV- Zone N

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE
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Reglement de la zone N

La zone N, correspond aux secteurs d’espaces verts et de loisirs du territoire, et aux activités de
services publics ou d’intérét collectif.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés ala présence d’anciennes
carriéres et au phénomene de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements de terrain a été prescrit par arrété préfectoral du 1¢ ao(it 2001 et sera annexé au
PLU.EnI'absence de renseignements précissur I'état du sol et du sous-sol, il est recommandéde
réaliser une étude géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour tout projet inclus dans un périmetre de risque lié aux anciennes carrieres, défini par
I'Inspection Générale des Carrieres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveauxd’aléas du risque de mouvement
de terrain différentiels figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention
desRisques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresseetala
réhydratation des sols a été prescrit par arrété préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexé au
PLU. Dans I'attente, il estrecommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I'lle-de-France.

Article N 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles soumises a des conditions
particulieres a l'article N 2.

Article N 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone N

- Les installations a condition qu’elles soient nécessaires au service public ou d’intérét collectif
ainsi que les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :

=  aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
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= ou ades aménagements paysagers,
=  ouades aménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation
active ou d’aménagement d’espace public,

= ou qgu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige
archéologique.

2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres dans le secteur N

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a condition qu'ils ne
portentatteinte nialapréservation des sols agricoleset forestiers ni alasauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages,

- Les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux circulations
actives ou aux activités de loisirs de plein air,

- Les abris de jardins, dans la limite de 5 m? de surface de plancher par parcelle cultivée ou par
unité fonciere et a condition qu’il s’agisse de constructions légéres.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des aceurs
d’llots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du
code de l'urbanisme

Au sein des coeurs d’flots identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme, sont admises :

o Laconstruction d’une seule annexe dans lalimite de 4 m? d’emprise au sol etde 3 métres
de hauteur,

o I'extension des constructions existantes, a condition :

= que lasurface de plancher de la construction existante soit supérieure ou égale a70m?,

= etsousréserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

o ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiés aux documents graphiquesau titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code
de I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, al’accueil du public, auxcirculations activesou aux activités de loisirs ou de pleinair ainsi
que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de l'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, al’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium dans
la limite de 12 m? d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Article N 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

Les acces doivent étre adaptés al'opération. lls doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigencesde lasécurité, de la défense contre l'incendie et dela protection civile.

L’acces doit se faire directement par une facade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un passage privé
ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, 'acces privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 metres.

Lesacces surlesvoies ouvertes ala circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté ettout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes
a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrainest desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi surla voie oula géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acces doivent étre le plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Lesaménagements, les extensions des constructions existantesne respectant pas les dispositions
du présent article 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ouils respectent les autres régles du
présent reglement :

=  Lorsque les travaux n’aboutissent pas a la création d’'une nouvelle unité d’habitation,

=  Qu lorsqu’ils représentent moins de 20% de la surface de plancher de(s) (la)
construction(s) existante(s).

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination de la construction,

=  permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres, y compris ceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui
ont un gabarit supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

101

4.1. Eau potable

Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniere immergées a I'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
qguelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant l'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, etc.

L’assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions
énoncées dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseausur
lequel le raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si c’est sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Reglement Départemental. (Adoptéle 17 octobre 2022 par le Conseil départemental du Val-de-

Marne)
https://www.valdemarne.fr/sites/default/files/RSDA%2017-10-2022%20.pdf

4.2.1. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau
public récepteur apres avis du ou des gestionnaire(s) du systeme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

Toutraccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une
autorisation donnée par le gestionnaire duréseaurécepteurala suite d’'une demande spéciale du
propriétaire intéressé auprés de la commune.

4.2.2. Eaux pluviales

Pour limiter I'impact des eaux pluviales surle milieu naturel, il faudra réduire et traiter la pollution
par temps de pluie. Des prescriptions pourront étre imposées pour limiter le débit de rejet des
eaux pluviales dans le réseau publicou le milieunaturel, et ce conformément au SDAGE du Bassin
de la Seine et des cours d’eau cOtiers normands.

Dés leur conception, les aménagements integreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet
des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront I'objet d’études
spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol dans le cas de

I'infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carrieres...).
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Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante ou présentant des
risques de pollutionliés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté pour réduire
sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

= soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolume mort...) avecun temps de transfertde la
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

=  soituntraitementde débourbage—déshuilage avantrejet dansle réseau interne d’eaux
usées.

Article N 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article N 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent reglement, désigne :

= |alimite de tout espace du territoire
communal ouvert a l'usage du

public (voie publique, voie privée
. empla_cemer'vt réservé
ouverte au public, places, etc.) au ou ﬁwﬂudedah nement

droit de la propriété riveraine,

voie
= et la limite interne d'un
emplacement réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etne sontautorisées que sur lesvoiesd'une largeur supérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
situéesamoinsde 5,50m au-dessus dusol et avoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de
I'alignement.

6.2. Dispositions générales

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
= alalignement,

= ou en retrait d'un metre minimum de I'alignement.
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6.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas aune réduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles
N 6.2 supérieure a 30cm.

Article N 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
= sur une ou plusieurs limites séparatives,

= ou en retrait d’'un metre minimum des limites séparatives.

7.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas aune réduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles N
7.2 supérieure a 30cm.

Article N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article N 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 10 % de la superficie de l'unité fonciere.

9.3. Dispositions particulieres

L’'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée pour les installations, ouvrages
techniques et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, notamment
ceux nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Les travaux (améliorations, surélévations, etc.) sur les constructions existantes non conformes a
I'article N9.1, sont autorisés, a condition de ne pas augmenter |'emprise au sol de ces constructions
existantes.

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise

au sol supérieure a celle prescrite par les dispositions de I'article N 9.2., dans la limite d’une
surépaisseur de 30cm des facades initiales est autorisée.

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

=  jusqu’au point le plus haut de la construction.

Dans le cas de terrains en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 metres maximum
chacune. Le nombre de niveau ou la hauteur au pointle plus haut de la construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

\

Sol natum\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A i Point median B
B N »i
> <€ &
Section A < 30 metres Section B < 30 metres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |esélémentsetlocauxtechniques liés alaproductiond'énergie renouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, dans le cas des toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'acces,
cheminées, locaux chaufferie, locauxtechniques des ascenseurs et dispositifs d'aération et
de climatisation.

10.2. Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 5 métres.
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10.3. Dispositions particulieres

10.3.1. Casdes constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a I’article N 10.2.

Article N 11 — Aspect extérieur

11.1.1. Aspect des constructions

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeurles caractéristiquesde
ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la
construction initiale.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent faire I'objet
d’un traitement soigné. La diversité architecturale et la diversité des matériaux doivent étre
recherchées dans I'animation des fagcades.

Tout pignon doit faire I'objet d’un traitement soigné. Celui-cipeut notamment se traduire par une
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

= Tousles matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'unparement oud'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions, ni sur les clotures.

= Lestoitures ondulées, d’aspect tble, transparentes, etc., sont interdites.

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné auxcommerces ou a l’artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.

11.1.2. Clétures

La conception et la réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere. Les
clotures doivent étre traitées en harmonie avecla construction principale édifiée sur le terrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des clotures sur rue et sur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors desconstructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.
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Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type toles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sont interdits.

En dehors desconstructions etinstallations nécessaires au service publicou d’intérét collectif, les
clotures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie.

Dans le cas de cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits sur les
deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans le cas de clétures végétales, les haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étreintégrés de fagon harmonieuse au site eta la construction,
le cas échéant, de maniere a les masquer depuis les espaces ouverts a I'usage du public, et
notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneau, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Leslocaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus
a I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Article N 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement ou
le commerce, et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Article N 13 — Espaces libres et plantations

13.1. Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.
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13.2. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les dispositions de I'article 13.1 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Article N 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article N 15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article N 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseaucabléou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliere.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public
situé en limite de propriété.

Toute nouvelle constructiondoit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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TITRE IV - LEXIQUE
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Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent reglement et de ses documents
graphiques. En cas de divergencesd'écritures, lesdispositions du réglement prévalent. Toutefois, ces définitions
ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans le code de |'urbanisme.

Acces

Linéaire de fagade du terrain (portail) ou du batiment (porche) ou espace (servitude de passage, bande de terrain)
par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain, depuis la voie ouverte a la circulation publique.

Affouillement de sol
Creusement par prélevement de terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain.
Alignement

L’alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a 'usage du public (voie publique, voie privée
ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

et la limite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de voirie.

Arbre de haute tige

Végétal ligneux comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins 3 métres de hauteur a I’age adulte

Attique

Etage supérieur d’une construction, construit en retrait

Annexes

Batiment accessoire de la construction principale, dont elle est séparée matériellement, ne communiquant pas
avec elle et de faibles dimensions par rapport a elle.

Artisanat

La destination “artisanat” comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de production, de
transformation, de réparation ou de prestation de service relevant de I’artisanat (entreprise de moins de dix
salariés inscrite a la chambre des métiers).

Baie principale

Ouvertures qui, en raison de leursdimensions, de leur orientation et de leur conception sont indispensables pour
assurer |’éclairement d’une piéce principale. Sont considérées comme piéces principalesles pieces de logements
destinées au séjour, sommeil, cuisine et les pieces de travail des bureaux et des activités industrielles ou
commerciales.

Lorsqu’une piéce principale possede plusieurs baies, sera considérée exclusivement comme principalelabaie de
la plus grande superficie.

Bande de constructibilité

Cette bande se calcule perpendiculairement alavoie (Cf. article 7des dispositions applicables aux zones urbaines).
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Brisis (ou Brésis)

Paninférieur d’un versant de comble brisé a Mansart, sous laligne de bris, c’est-a-dire laligne de changement de
pente entre deux pans d’'un méme versant de comble.

Bureaux

La destination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendant d’organismes publics ou privés (y
compris les professions libérales) ol sont exercées des fonctions de direction, de services, de conseil, d’étude,
d’ingénierie, informatique, de gestion, de recherche et de développement, etc.

Changement de destination

Il y a changement de destination lorsqu’un batiment existant passe d’une des neuf catégories de destination
(définies a I’article R.123-9 du code de l'urbanisme) a une autre de ces destinations.

Les catégories de destinations définies par |'article R.123-9 du code de I'urbanisme : habitation, 'hébergement
hotelier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiere, fonction d’entrepdt,
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Coefficient de biodiversité

Le coefficient de biodiversité est un pourcentage qui permet de déterminer la surface occupée par les espaces
végétaliséssur laparcelle. Il peut étre associé a une obligation de pourcentage d’espace de pleine terre minimale.

Commerce

La destination “commerce” comprend les locaux, accessibles a la clientele, affectés a la vente de produits ou de
services et leurs locaux accessoires. La présentation directe au public constitue une activité prédominante

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, au sens du présent
reglement, comprennent les installations et constructions qui permettent de répondre aux besoins de la
population :

équipements d’infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous-sol), ou ouvrages et locaux
techniques liés au fonctionnement des réseaux,
ou batiments a usage collectif (scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, laliste des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
au sens du présent reglement, comprend :

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux ou de services urbains,

les constructions affectées aux services publics municipaux, intercommunaux, départementaux, régionaux
ou nationaux,

les constructions affectées aux administrations publiques, les créches et haltes garderies,

les établissements d’enseignementmaternel, primaire et secondaire, les établissements de santé et d’action
sociale,

les établissements sportifs a caractére non commercial,

les établissements culturels et salles de spectacles spécialement aménagées pour accueillir des concerts et
spectacles,

les logements destinés aux publics spécifiques (résidences étudiantes, etc...)

les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Ne peuvent pas étre, par exemple, considérées comme constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, au sensdu présent reglement, les salles de réception, les complexes cinématographiques...

Construction principale

Construction ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou construction la plus importante
dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Emprise au sol

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus.

Etage
Niveau d’une construction, hormis le rez-de-chaussée, pouvant étre constitué d’un étage droit, (étage entier
dont les murs sont verticaux), d’'un comble ou d’un attique.
Par exemple, une hauteur limitée a un étage sur rez-de-chaussée et uncomble aménageable (R+1+C) ou un attique
(R+1+A)ne permet pas la réalisation de reis deux étages droits sur rez-de-chaussée.
Entrepots

La destination “entrep6ts” comprend les locaux de stockage, d’entreposage et de reconditionnementde produits
ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous leslocaux d’entreposage liés a une activité industrielle,
commerciale ou artisanale, lorsque leur taille représente plusd’un tiers de leur surface totale, et tous leslocaux
recevant des marchandises ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Espace vert de pleine terre

Un espace qui répond aux conditions cumulatives suivantes :

Espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol permettant lalibre infiltration des eaux pluviales et
qui ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux

usées ou pluviales)
. recoit une végétalisation sur toute sa surface ;

les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.

Espéece locale

Espéce végétale qui pousse et se reproduit naturellement dans la région lle de France et reste pérenne.

Exhaussement de sol

Elévation du niveau du sol par remblai.
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Habitation

Cette destination comprend tous les logements y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Elle exclut leslogements visés dans la définition de I’hébergement hotelier. Elle inclutles chambres d’hotes et les
logements mis a disposition occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants en titre.

Hauteur sous poutre

Hauteur libre sous plafond

Hébergement hoételier

La destination “ hébergement hotelier “ comprend les établissements commerciaux d’hébergements classés, de
type hoételset résidences de tourisme, définis par I’arrété du 14 février 1986 fixant les normes et la procédure de
classement des hotels, ou tout texte qui s’y substituera.

La destination d’hébergement hoételier repose sur deux criteres cumulatifs le caractére temporaire de
I’hébergement, et I’existence de services qui caractérisent I’activité d’un service hételier.

Industrie

La destination “industrie” comprend leslocaux affectés a I’exploitation et transformation des matieres premiéres
en produits manufacturés finis ou semi-finis, par la mise en ceuvre d’équipements lourds et de procédés de
fagonnage industriel. Cette destination comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication
industrielle de produits.

Installation classée pour la protection de I’environnement

Usines, ateliers, dépoOts, chantiers et, d'une maniere générale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit
pour lacommodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, lasalubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit
pour la protection de lanature, de I'environnement et des paysages, soit pour |'utilisation rationnelle de I'énergie,
soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Jours de souffrance

Baies dont la hauteur d’allege est au moinsa 2,20 m au-dessus du plancher fini en rez-de-chaussée et d’au moins
1,90 m dans les niveaux supérieurs.

Limites séparatives

Ensemble des limites parcellaires d’un terrain :

Limite latérale : limite qui sépare deux terrains et qui a un point de contact avec I’alignement (y compris les
éventuels décrochements, brisures, coudes),

Limite de fond de terrain : limite quisépare deux terrains, opposée alavoie et quin’aaucun point de contactavec
I’alignement.

Logement

La destination de construction « habitation » prévueau 2° de l'article R. 151-27 du code del’Urbanisme comprend
les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I’exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La
sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Selon I'Insee, un logement est un local utilisé pour I’habitation :

- séparé, c’est-a-dire fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local sauf avec
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les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, etc.) ;

- indépendant, c’est-a-dire ayant une entrée avec un accées direct sur I’extérieur ou sur les parties
communes de I'immeuble.

Murs ou fagades végétalisés

Principe de végétalisation verticale mise en ceuvre par le développement de plantes grimpantes ou bien par
I’installation d’un systéeme complexe hors-sol fixé sur les fagades.

Niveau

Désigne indifféremment un étage, le rez-de-chaussée ou un sous-sol.

Ouvertures

Les ouvertures sont constituées de tout percement, muni d’un cadre ou d’unchassis, pratiqué dans un mur ou une
toiture (baie, fenétre, etc.) afin d’apporter vue, éclairage ou aération.

Servitude d’utilité publique

Limitations administratives au droit de propriété instituées au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités
locales, établissements publics, etc.), des concessionnaires de services ou de travaux publics, de personnes privées
exergant une activité d’intérét général, imposant soit des restrictions al’usage du sol (interdiction et/ou limitation
du droit a construire), soit de supporter I’exécution de travaux ou l’installation de certains ouvrages, soit des
obligations de travaux aux propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien, réparation).

Sol naturel existant avant les travaux

Niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de
construction, objet de I'autorisation

Précision : en cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut

Sous-sol

Partie enterrée ou semi-enterrée de la construction a condition que le niveau supérieur du sous-sol
n’excéde pas 1 metre de hauteur par rapport au terrain naturel.

Pour étre considéré comme habitables, la ou les nouvelles piéces envisagées doivent impérativement
respecter des régles de décence édictées au décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 :

- fournir aminimaun espace de 9 m? avec au moins 2,20 m de hauteur sous-plafond ou fournir au moins 20
m3 de volume avec une hauteur sous-plafond d’au moins 1,80 m ;

- disposer d’un systeme de chauffage ;

- étre électrifiée(s) ;

- disposer de I’eau courante et des évacuations ;

- disposer d’ouvertures sur I’extérieur permettant le passage de lalumiére naturelle et la circulation de I’air.

De plus, selon I'article L. 1331-22 du Code de lasanté publique, « les caves, sous-sols, combles, pieéces dépourvues
d’ouverture sur I’extérieur et autreslocaux par nature impropres al’habitation ne peuvent étre mis a disposition
aux fins d’habitation, a titre gratuit ou onéreux.

Sous-face

Face intérieure de tout élément ou paroi, balcon, linteau, encorbellement, etc.

Surface de plancher des constructions (SP)
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Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagades du batiment, apres déduction :

des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur,

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre,

dessurfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de manceuvres,

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

dessurfaces de plancher deslocaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
oud'unimmeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction
et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

dessurfaces de plancher des caves ou descelliers, annexes a des logements, deslors que ceslocaux sont
desservis uniquement par une partie commune,

d'une surface égale a 10 % dessurfaces de plancher affectéesal'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, déslors que leslogements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Surfaces végétalisées

Visées aux articles 13 des différentes zones, ces surfaces comprennent toutes les surfaces non imperméabilisées
plantéesau minimum d’une strate herbacée), permettant une rétention ou une infiltration des eaux. Les surfaces a
joints ouverts engazonnées sont considérées comme surface végétalisée.

Terrain

Unité fonciere composée d’une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire.

Toiture a la Mansart

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, dont les pentes sont différentes, ce qui permet d’établir un
étage supplémentaire dans le volume du comble.

térrasson

brisis
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Toiture végétalisée

Systeme d’étanchéité recouvertd’un complexe drainant, composé d’un substrat de croissance (matiére organique
et volcanique), qui accueille une couche végétale pré-cultivée (aspect engazonné) ou une couche de substrat léger
(sédum, vivaces, graminées, etc...).

Plusieurs types de toitures peuvent étre aménagés en fonction des capacités des éléments porteurs :

Systeme extensif : il se caractérise par un substrat de faible épaisseur (< 10 cm) limitant lasurcharge (entre
30 et 100 kg/ m? a capacité maximale en eau).

Le tapis végétal associe souvent des plantes du genre Sedum, Saxifraga et des mousses, qui se caractérisent
par une forte résistance aux aléas climatiques (secheresse en été, forte pluie en automne...). De plus, ce type
de végétation ne nécessite quasiment aucun entretien. L’arrosage peut étre limité aux périodes de longue
secheresse, voire supprimé si I’on accepte un jaunissement temporaire du tapis végétal. Le role joué par ce
type de végétation pour la faune reste limité.

Systeme semi-extensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre 10 et 25 cm et par une
surcharge comprise entre 100 et 400 kg/m? a capacité maximale en eau. (Il est nécessaire de s’assurer que les
éléments porteurs doivent étre capables de supporter une telle charge avant de s’engager dans ce type de
toiture.)

Il peut accueillir une végétation afort développement racinaire et aérien tel que graminées, gazons, plantes
vivaces ou arbustes. Comparable a un jardin, il peut étre attractif pour lafaune, moyennant le choix d’espéces
végétalesautochtones. Un entretien modéré et un arrosage régulier sont toutefois nécessaires contrairement
au systeme extensif

Systéme intensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 25 cm et par une surcharge
supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Comme le systeme semi-intensif, il peut constituerun véritable jardin oupourrontétre plantés de petits arbres.
Ce systeme est donc le plus attractif pour la faune. Il est toutefois plus coliteux et nécessite un entretien et
des éléments porteurs capables de supporter une forte charge.

Végétalisation extensive, semi intensive et intensive

Typologie de végétalisation réalisée sur toiture et qui correspond a une différentiation d’épaisseur de substrat de
culture mise en ceuvre.

La végétalisation extensive se caractérise par un substrat de faible épaisseur (< 12 cm) limitant la surcharge (entre
50 et 150 kg/ m? a capacité maximale en eau).

La végétalisation semi-intensive se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre 12 et 30 cm et par
une surcharge maximale de 350 kg/m? a capacité maximale en eau. Cette épaisseur permet d'élargir la gamme
végétale (bulbes, vivaces, graminées), entrainant un entretien plus important et un arrosage parfois
indispensable. Comme pour les toitures végétalisées extensives, les toitures terrasses végétalisées semi-
intensives sont ditesinaccessibles sauf pour I’entretien. Elles peuvent étre installées sur tous les types de supports
(dalle béton, bac acier, ossature bois) et sur tous lestypesde membranes d’étanchéité (étanchéité bitumineuse,
résine, EPDM, PVC...) dés lors qu’elles sont traitées anti-racines.

La végétalisation intensive se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 30 cm et par une surcharge
supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Le suivi des régles professionnelles est obligatoire pour la mise en ceuvre de cette végétalisation

Voie en impasse

114

Voie qui ne comporte qu'un seul accés a partir d'une autre voie, que sa partie terminale soit ou non aménagée
pour permettre les demi-tours
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Vues directes

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la
largeur est paralléle a la fagade oU se trouve la baie, la fenétre ou I'ouverture : sa largeur ne peut étre
inférieure a celle de la baie, la fenétre ou I'ouverture, majorée de 0,60m de part et d’autre de ses

montants. Sa longueur est prise par rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de I'ouverture en tenant
lieu.

Sont considérés comme créant des vues directes au sens du présent réglement :
les baies, fenétres ou ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des constructions.
Ne sont pas considérés comme créant des vues directes au sens du présent reglement :

lesouverturessituées a rez-de-chaussée dans la mesure ou ellesfont face sur la totalité de leur hauteur a
un dispositif formant écran en limite séparative (mur, pignon, etc)

les ouvertures dont |'allége inférieure se situe a plus de 1,90m du plancher au-dessus duquel elles sont
situées. Pour les chassis en toiture, cette hauteur est ramenée a 1,70m

les chassis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides

Les portes pleines, ou équipées de panneaux opaques ou translucides
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