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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour a la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON, M.
sommaire de la séance Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne SAADI, Mme Cathy
du Conseil municipal MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume DU SOUICH, M.

du 9 février 2023 Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M. Mohand

OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. André MIMRAN, M. Mamadou
TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme KADRI par M. BULCOURT
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA
Mme OUCHARD par M. MIMRAN

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR
Mme Valérie ARLE
M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
l'article L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’'un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_001 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : RAPPORT 2022 SUR LA SITUATION EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

VU le Code général des collectivités territoriales, et notamment l'article L. 2311-1-1 ;
VU le décret d’application n° 2011-687 du 17 juin 2011 ;

VU la circulaire du 3 aoit 2011 (NOR DEVD1121712J) relative a la situation en matiére de
développement durable dans les collectivités territoriales ;

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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durable doit étre présenté préalablement aux débats sur le projet de budget ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Prend acte de la présentation du rapport annuel 2022 sur la situation au
regard du développement durable de la commune, ci-annexe.

Secrétaire de séance

Pierre GARZON

Adoptée a 42 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

VILLEJUIF.FR

Retrait :
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Introduction

Contexte reglementaire

La notion de développement durable est apparue pour la premiére fois dans le rapport Brundtland *
de 1987. Ce rapport est venu définir le développement durable comme « la satisfaction des besoins
du présent sans compromettre la possibilité pour les générations a venir de satisfaire les leurs ». Il
s’'agit donc d’une notion d’équilibre entre développement économique et impacts sociaux et
environnementaux.

L'article 2311-1-1 du Code général des Collectivités territoriales dispose que: « Dans les communes
de plus de 50 000 habitants, préalablement aux débats sur le projet de budget, le maire présente un
rapport sur la situation en matiére de développement durable intéressant le fonctionnement de la
collectivité, les politiques qu'elle méne sur son territoire et les orientations et programmes de nature
a améliorer cette situation. »

Contexte territorial

Depuis 2011, la ville de Villejuif se doit de rendre compte de ses impacts liés au développement
durable. Ce rapport ici présent fait état de la situation au regard du développement durable pour
I'année 2022. Ce rapport est présenté en cing chapitres qui correspondent aux cing finalités du
développement durable :

- Lalutte contre le changement climatique

- Lapréservation de la biodiversité, des milieux et des ressources

- Cohésion sociale et solidarité entre les territoires et les générations

- L'épanouissement de tous les étres humains

- Une dynamique de développement suivant des modes de production et de consommations

responsables

Ce rapport présente les actions menées par la municipalité, dans le cadre de ses compétences, en
faveur du développement durable. Il faut également préciser que certains enjeux relatifs au
développement durable a I'échelle du territoire peuvent concerner la compétence des différents
acteurs présents sur ce territoire : I'Etat, la région, le département et I'Etablissement Public
Territorial, les partenaires institutionnels, les bailleurs sociaux, les promoteurs immobiliers et le
monde associatif.

! Rapport Brundtland etabli par la Commission Mondiale sur I’environnement et le développement de
I'Organisation des Nations Unies.
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Mise en place d’une stratégie municipale de transition écologique

La ville de Villejuif est fortement impliquée dans la transition écologique, comme le démontre le
remaniement de I'été 2022, qui a été I'occasion pour Monsieur le Maire de prendre la délégation de
la transition écologique. Les deux premiéres années de la mandature ont mis I'accent sur une
approche pédagogique et citoyenne de la transition écologique, en privilégiant la concertation pour
travailler sur ces questions (comme les Assises de la mobilité, les cours Eveil...).

La ville est aujourd’hui engagée dans |'élaboration d’'une stratégie de transition écologique qui
intéegre l'ensemble des domaines qui permettraient de changer de modeéle : les énergies, les
mobilités, la santé, les finances, I'alimentation, la biodiversité, I'eau, la sobriété numérique... Elle
ambitionne de finaliser la réalisation de cette stratégie au premier trimestre 2023, et sera
principalement orientée vers des actions ciblées sur les services municipaux.
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La lutte contre le changement climatique

Développement des mobilités durables

Le développement des alternatives aux déplacements motorisés est un des leviers les plus opérants
de lutte contre le réchauffement climatique, d’amélioration de la qualité de l'air en ville et
d’apaisement de I'espace public. Les marges de manceuvre en ce sens sur Villejuif sont d’autant plus
importantes qu’une étude IFOP sur la mobilité des Villejuifois a montré une part plus forte
d’utilisation de la voiture, que dans des villes comparables® a la limite de Paris. Le contexte est
également propice a ce changement de modes du fait que Villejuif est une des villes de la banlieue
sud la mieux desservie par les transports en commun avec l'arrivée des deux gares du Grand Paris
Express a I'horizon 2024-2025. Avec un tiers de la ville en recomposition forte dans le cadre des
grands projets (ZAC Campus Grand Parc Nord et Sud ; Villejuif-Louis Aragon; NPRNU avec quartiers
de renouvellement urbain Lebon-Lamartine, etc.), la restructuration des espaces urbains et publics
au profit d’'une meilleure répartition de la voirie entre les différents modes de déplacement prend
tout son sens. C’'est une occasion historique pour la Ville de privilégier des déplacements sobres en
énergie (piétons, cycles, transports en commun)® et de sécuriser les déplacements de tous (PMR,
seniors, enfants...).

1- Mise en ceuvre des Assises de |la mobilité et avancement des projets

Les Assises de la mobilité, qui se sont tenues en décembre 2021, ont permis de lancer la concertation
sur les mobilités durables de demain avec les habitants, entreprises, et agents de la Ville. Une
cartographie participative a permis de recenser les points d’amélioration sur la mobilité et les
déplacements sur la ville en capitalisant sur I'expertise d’'usage des habitants.

Sur la base de cette consultation citoyenne, cing objectifs stratégiques se sont dégagés :

e Axel -Villejuif, une ville marchable pour tous les usagers (seniors, enfants, PMR...)
e Axe?2 -Villejuif au coeur de la métropole parisienne grace aux transports en commun
e Axe3 - Une offre de stationnement adaptée aux différents usages

e Axe4 - Le développement de I'usage du vélo a Villejuif

e Axeb5 - lacoordination etl’accompagnement au changement.

22% des Villejuifois qui travaillent dans la commune utilisent la voiture dans leurs trajets domicile-travail et 29% des
Villejuifois utilisent la voiture pour aller au travail, contre 24 % sur la moyenne de la ZFE, soit les communes situées a
l'intérieur de I'A86.

? Le Plan de déplacement urbain de la Région Ile-de-France en vigueur (2014-2020) impose ainsi des objectifs globaux :
- une augmentation de 20% des déplacements en transports en commun
- une croissance de 10% des déplacements a pied ou a vélo
- une diminution de 2% des déplacements en voiture et deux-roues motorisées.
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Axe 1 - Villejuif, une ville marchable pour tous les usagers (seniors, enfants, PMR...)

Déclinaisons
des actions a
mettre en ceuvre

Expérimentations mises en
ceuvre + actions en cours ou
réalisées

Actions a venir

1- Piétonniser
dans la ville

¢ Journée sans voiture du 18 septembre
2022 : piétonisation partielle du centre-
ville

¢ En lien avec le Schéma directeur des espaces verts et sur la base de 'OAP
« frame verte et biodiversité » du PLU de la Ville, aménagement avec le
Département de la coulée verte Nord/Sud (dans le parc des Hautes-Bruyéres)
et des liaisons piétonnes sur le quartier Campus Grand Parc (OAP secteur ouest)
et autour de la RD7 (OAP secteur est). A noter, la traversée du parc Nord-Sud est
aussi inscrite dans le schéma d'intention du plan vélo

« Aménagement avec le Département de la coulée verte Est/Ouest (en lien
avec le projet NPNRU Lebon-Lamartine et 'OAP secteur sud).

¢ Journée sans voiture 2023

2- Elaborer et mettre
eh cauvre un
schéma de
jalonnement piéton
afin d'améliorer les
continuités
piétonnes et les
liaisons inter-
quartiers

¢ Etude AMO sur la traversabilité et le jalonnement piéton a lancer

- Jalonner les itinéraires piétons vers les différents équipements culturels,
de loisirs, administratifs... (indications de temps de parcours & pied/avélo)

- Rendre la marche a pied plus agréable en installant du mobilier urbain :
point d'eau potable, toilettes, bancs... et en préconisant des mesures de
clarification des espaces piétons (privilégier le stockage des bennes a
ordures sur le domaine privé, allégement de la signalétique sur les
trottoirs, limitation de certains mobiliers urbains comme les potelets...)

- Installer des agrés sportifs en libre-service pour permettre aux habitants
de se réapproprier I'espace en identifiant quelques localisations comme le
parc de la cité Duclos, le parc des Hautes-Bruyéres....

- Végétaliser les rues et arborer les contre-allées pour réduire les ilots de
chaleur I'été, distinguer les espaces entre chaque mode de déplacement
et empécher le stationnement sur les trottoirs

- Sécuriser certains itinéraires piétons vers les transports en commun, en
réduisant le sentiment d'insécurité dans certaines rues la nuit

- Etude des sentes/passage pour créer des itinéraires de découverte et de
loisirs ; partenariats avec les acteurs des emprises hospitaliéres ;
accompagnement des bailleurs sur des projets d'aménagement.

3- Amplifier les
mesures
d'apaisement aux
abords des écoles

¢ Etude du plan de déploiement des
arceaux de stationnement vélos sur
les équipements municipaux notamment
autour et dans les écoles +

¢ Etude complémentaire lancée sur les
mesures d’apaisement spécifiques
autour des écoles dans le cadre du
plan vélo (zoom sur les GS Pasteur et
Joliot Curie)

¢ Mise en ceuvre du plan arceaux vélos sur les écoles (intérieur/extérieur)

¢ Mise en ceuvre des mesures d’apaisement autour des écoles (articulé au plan
vélo)

« Déploiement d’espaces de stationnement des trottinettes dans les écoles

¢ Etude du plan de stationnement des trottinettes dans les écoles élémentaires.
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Axe 2 - Villejuif au cceur de la métropole parisienne grace aux transports en commun

Déclinaisons
des actions a
mettre en ceuvre

Expérimentations mises en
ceuvre + actions en cours ou
réalisées

Actions a venir

1- Améliorer
I'intermodalité

-

-

Etude urbaine et mobilités du pdle
Villejuif-Louis Aragon permettant de
développer les stationnements
sécurisés et lintermodalité dans le
cadre de l'interconnexion avec la ligne
15 sud. Objectifs : 450 places en
consignes et 675 places en abris
ouverts

Etude de pdle VillejuifiGR pour
créer une gare intermodale

¢ Suivi des actions multimodales dans les phases opérationnelles des gares
VLA et IGR : stationnements sécurisés, arceaux, Vélib, plan bus restructuré,
gestion des flux piétons/vélos...

2- Améliorer
I'accessibilité PMR
des stations de
métro existantes et
veiller a ce queles
futures stations
soient accessibles

Station métro Villejuif - Louis
Aragon : demande de réinstallation
des arceaux au niveau de 'équipement
existant sous le parking en ouvrage
avant le chantier d'interconnexion

Station Villejuif— Léo Lagrange :
demande transmise par la Ratp a IDFM
pour prioriser I'installation d'ascenseurs
pour les PMR et de stationnement vélo
coté pairs.

e Suivi de la mise en ceuvre des demandes ala Ratp

3- Réorganiser le
plan de bus

Suivi des études surla RD 161 et
propositions sur la restructuration
du réseau bus (gare IGR) dans le
cadre du prolongement de la ligne 14 et
de la ZAC CGP

Requalification de I’avenue
Chastenet de Géry (bus 131) : étude
en cours

¢ Suivi de la mise en place du réseau bus restructuré autour IGR (IDFM)

« Démarrage des travaux sur le boulevard Chastenet de Géry pour rétablir le
bus 131. La requalification de cet axe permettra d'intégrer une piste cyclables, un
cheminement piéton et des espaces verts plantés.

4- Participer a
I'amélioration de la
fréquence de laligne
de métro7

Suivi régulier des indicateurs de
I'offre de service de la ligne 7 auprés
de la Ratp et remontées des alertes
habitants

® Suppression de la fourche de laligne 7

Axe 3 - Une offre de stationnement adaptée aux différents usages

Déclinaisons
des actions a
mettre en ceuvre

Expérimentations mises en
ceuvre + actions en cours ou
réalisées

Actions a venir
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1- Elaborer un plan
de stationnement

¢ Principe de I’'extension du périmétre
de stationnement payant (cf. note au
BM a valider 30/11)

« Définition d'une politique et une stratégie de stationnement en début 2023
visant une extension du périmétre payant en cohérence avec les actions
déployées par les villes limitrophes (lvry, Arcueil, KB)

2-Dans les rues ou
c'est envisageable
(particuliérement
dans les rues en
sens unique),
supprimer le
stationnement
longitudinal au profit
des mobilités
actives, aprés
consultation
citoyenne

e Atelier mobilité sur le quartier
Pasteur du 21 septembre 2022 avec
les habitants et jeunes du quartier : co-
construction de propositions

¢ Plan vélo de Villejuif: schéma
directeur cyclable en cours de
définition (schéma d'intention validé
au copil Assises de juin 2022)

¢ Atelier de quartier Nord-Ouest (autour rue Tolstoi) sur I'évolution du plan de
stationnement/circulation : 4 Février

« Définir des rues a3 aménager pour la création de pistes cyclables suite ala
suppression de stationnements longitudinaux et en vue de réaliser le schéma
cyclable, aprés consultation citoyenne (en lien avec le plan vélo)

Axe 4 - Le développement de 'usage du vélo a Villejuif

Déclinaisons
des actions a
mettre en ceuvre

Expérimentations mises en
ceuvre + actions en cours ou
réalisées

Actions a venir

1- Déployer un plan
de stationnement
vélos sur les
équipements
municipaux

¢ Plan d'installation de 200 arceaux
vélos sur les égquipements municipaux
(domaine privé ville/domaine public) : en
cours de validation

¢ Installation des arceaux desservant les équipements municipaux (scolaires,
sportifs, parcs/cimetiéres, santé, culture, administratifs) destinés aux agents et
personnels des équipements (domaine privé ville) et I'espace public (usagers,
habitants)

2- Proposer un
service de
vélopartage aux
agents de la ville

e« Marché lancé pour 12 vélos

électriques et deux vélo-stations :
analyse des offres en cours

¢ Installation des deux vélo-stations (mairie centrale et péle technique) ;
intégration de la flotte VAE a la flotte mobile pour la gestion opérationnelle

3- Elaborer et mettre
eh cauvre un
schéma directeur
cyclable

¢ Etude Inddigo en cours pour

proposer un plan vélo d’actions
triennal sur la Ville : validation du
schéma d'intention cyclable avec des
réseaux d'itinéraires altematifs aux
grands axes de circulation, sécurisés

¢ Présentation du schéma cyclable a valider par les élus

¢ Priorisation des voies a aménager en faveur des modes actifs dans le cadre
du plan d'actions triennal

e Suivi du dossier de demande de subvention auprés de la Région lle-de-France au
fitre du plan vélo (EPT)

¢ Mise en place de deux nouvelles stations Vélib : une station au sud - avenue
de I'Epi d'Or (en lien avec la ZAC sud CGP) et une station au nord — rue Marcel
Paul (en lien avec la livraison de la résidence étudiante et développement de
Monsivry).

4- Création d'ateliers
de réparation vélos

e Ateliers d’autoréparation de vélo auprés des agents et habitants a programmer
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Axe 5 - La coordination et I'accompagnement au changement

Déclinaisons des
actions a mettre
en ceuvre

Expérimentations mises en
ceuvre + actions en cours ou
réalisées

Actions a venir

1- Accompagner les
bailleurs sociaux et
copropriétés dans la
mise en place de
solutions contre la
vacance des parkings

2- Accompagner les
bailleurs sociaux et
copropriétés dans
l'installation d'une
offre de
stationnement vélo
sécurisée dans les
espaces privés

¢ Accompagnement technique des bailleurs et copropriétés sur les textes
réglementaires en application de la LOM sur le renforcement des obligations
de création de stationnements sécurisés des vélos dans les batiments tertiaires,
commerciaux, résidentiels, industriels et de services publics (cf. guide Adma,
expertise CVTCM)

¢ Accompagnement des responsables de ces résidences sur les financements
(subventions Ademe et Alveole Plus)

e« Soutien au projet des locaux vélos aménagés par les habitants sur Lebon-
Lamartine

3-Veiller ala
perméabilité des
projets urbains pour
les piétons

4- Rendre les ilots
résidentiels plus
perméables et
permettre le passage
des piétons

e Suivi des projets d’aménagement des
espaces publics et batis dans les
ZAC (ex. chemin militaire de CGP)

¢ Suivi des projets et préconisations sur les mobilités dans la réhabilitation du
quartier Dumas et sur le réaménagement de la place Rodin

Diminuer les effets des gaz a effet de serre des véhicules

La Zone a faibles émissions ( ZFE) est une des mesures préconisées et évaluées dans le cadre du Plan
de Protection de I'Atmosphére 2017 - 2020 élaboré par le Préfet de la Région lle-de-France pour
ramener les concentrations en polluants atmosphériques (particulierement le dioxyde d'azote NO2
et les particules PM10 et PM2,5) a des niveaux conformes aux valeurs limites européennes.
Son principe : accélérer le renouvellement du parc de véhicules en interdisant progressivement la
circulation aux véhicules les plus polluants dans un périmétre délimité par I'A86 (A86 exclue) soit
79 communes. La ZFE repose sur le systéme des vignettes Crit'Air instaurée en France en 2016 qui
permet de distinguer les véhicules en fonction de leurs émissions de polluants selon 6 catégories
(critere de classification fondé sur l'année de la premiére immatriculation).
la Zone & Faibles Emissions — mobilité (ZFE-m) remplace la notion de Zone & Circulation
Restreinte (ZCR) qui marquait I'entrée dans la premiére étape de mise en place de la ZFE le ler
juillet2019.

La ZFE-m va progressivement s’appliquer sur ce méme territoire dans les années a venir jusqu’a
I"horizon 2030 selon le calendrier ci-dessous.

Pour les collectivités en dépassement des seuils européens de qualité de I'air, un calendrier de
restrictions de circulation des automobiles est prévu : Crit’Air 5 en 2023, Crit’Air 4 en 2024 et Crit’Air
3en2025.
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La ville de Villejuif a décidé de passer aux véhicules électriques pour le renouvellement de sa flotte
municipale. Ce renouvellement se fera par phases successives dans l'optique d’une réduction des
effets de gaz a effet de serre sur le territoire.

Adapter notre ville aux fortes chaleurs

Développement des cours EVEIL
La Ville a lancé un plan de réaménagement des cours d’écoles élémentaires dans le but de :

- les rendre plus résilientes face au changement climatique en les végétalisant,
- travailler des aménagements ludiques favorisant une meilleure répartition et usage des
espaces, notamment entre les filles et les garcons.

L'école élémentaire Henri Wallon a été la premiére école « pilote » engagée dans cette démarche au
printemps 2021.

Depuis plus d’un an, ce travail a été mené en concertation avec les enfants et toutes les équipes
éducatives et d’entretien. L'inauguration a eu lieu le 15 novembre en présence de M. le Maire.

Les groupes scolaires Joliot-Curie et Paul Vaillant Couturier se sont inscrits dans cette dynamique en
intégrant des espaces naturels au sein des espaces collectifs pour le bien-étre des enfants.

Préservation de la biodiversité, des milieux et des ressources

Biodiversité et nature en ville

e (Création d’espaces verts

Ville de la petite couronne soumise aux directives de densification, Villejuif souhaite multiplier les
espaces verts afin d’améliorer le cadre de vie des habitants et assurer une meilleure régulation
thermique lors des épisodes caniculaires. Avec un ratio de 4,17 m2 d’espaces verts par habitants, la
volonté de la mandature est d’engager la création de nouvelles zones vertes, particulierement dans
les secteurs moins bien fournis ainsi I'ouverture de certains espaces verts dans le cadre du concept
d’hybridation des équipements publics.

L'élaboration d’'un schéma directeur des espaces verts (SDEV) est engagée. C'est le document de
planification qui va guider les prochaines actions de la municipalité dans les années a venir.

La ville a entamé un programme de ré-aménagement des parcs dans une perspective plus écologique
(débitumer les allées et utiliser des revétements perméables de type "stabilisé", infiltrer I'eau de
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pluie, récupérer les eaux de pluie des batiments voisins, supprimer les sols plastiques au fur et a
mesure qu'on remplace les jeux, utiliser pour les jeux des matériaux bio-sourcés c'est a dire du bois
et non du plastique, installer des points d'eau, accroitre la biodiversité par une gestion différenciée,
organiser des espaces tranquilles pour les personnes a mobilité réduite) avec notamment, sur
I'année écoulée :

- La2*™ phase du parc Pablo Neruda

- Le projet de réfection du parc Normandie-Niemen

- La2*™ phase du parc des Guipons

- OQuverture du « jardin des flites » nommé Jardin Jane et Paulette Nardal sur proposition des
habitants.

- Création d’une « forét Miyawaki », rue Auguste Perret par les agents de la ville.

L'ensemble de ces opérations a permis la création de 9000 m2 d’espaces verts sur le territoire.

La féte de la Nature de 2022 a été I'occasion de présenter a la population ces différentes opérations
en paralléle d’animations autour de I'écologie.

Outre le réaménagement des parcs déja initié, la ville prévoit la création d’'un nouvel espace vert rue
Ambroise Croizat en face des services techniques. Le site est pollué du fait de son passé industriel ce
qui conditionne les futures réalisations.

e Valorisation de la bio-diversité

La ville de Villejuif a été lauréate d’un appel a projets de la Métropole permettant d’'initier un atlas de
la bio-diversité communal. La réalisation d’un atlas qui s’étale généralement sur une durée de 2 ans
est 'opportunité de sensibiliser la population et les agents sur cette thématique en plus d’établir un
diagnostic complet de la faune et la flore du territoire.

Les services des espaces verts ont initié une politique de gestion différenciée des espaces (mulching,
tonte tardive, zonage des espaces pour diminuer la fréquence des tontes). Une campagne de
communication et de panneautage sur site est en cours d’élaboration avec le service communication
et Nature en ville pour éviter les incompréhensions de la population et promouvoir ce type de
pratique plus respectueuse de I'environnement.

Le programme de plantation d’arbres sur le territoire se poursuit, avec notamment la plantation de la
forét Miyawaki en février dernier, en partenariat avec les enfants de |'accueil de loisir de I'école
Marcel Cachin. C’'est une technique de plantation de forét mise au point par un botaniste japonais, le
docteur Akira Miyawaki. Cette méthode permet d’installer des foréts ayant une croissance 10 fois
plus rapide qu’une forét spontanée, 30 fois plus denses et accueillant 30 fois plus de biodiversité. Ces
foréts réduisent 30 fois plus la pollution aux particules fines, permettent d’augmenter de 30 fois le
remplissage des nappes d’eau, d'augmenter d’autant les populations de pollinisateurs et de réduire
d’autant I'érosion des sols. Plusieurs essence de jeunes plants ont été plantés environ 300 unités sur
une parcelle de 130 m2.

La ville de Villejuif s’est vue décernée une fleur au concours des « ville et villages fleuris » de 2022.
Elle avait précédemment été retirée en 2014 et marque l'investissement des agents des espaces
verts dans la promotion de la bio-diversité.
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Réduction des déchets

e Mise en place du tri sélectif dans I’'administration

La ville a initiée la mise en place du tri sélectif dans les différents services. Débutant dans les locaux
de la Mairie, cette campagne a pour objectif s’étendre a I'ensemble des batiments municipaux et
s’accompagne d’un engagement des agents pour assurer le meilleur taux de recyclage possible.

e (Création de la brigade Cadre de vie

Soucieuse d’améliorer la qualité de vie des habitants, la municipalité a mis en place une brigade
Cadre de vie. Parmi ses différentes missions, la lutte contre les dép6ts sauvages et la mécanique
sauvage a pour objectif de réduire ces nuisances et favoriser la tranquillité et la salubrité publique.

e Gestion des bio-déchets

Les biodéchets représentent un tiers des poubelles résiduelles des Frangais. C'est un gisement non
négligeable qu’il convient de détourner de I'élimination conventionnelle en vue d’'une économie
circulaire de la matiére organique. La loi prévoit que tous les particuliers disposent d’une solution
pratique de tria la source de leurs biodéchets avant 2024.

En lien avec I'EPT et la maison de I'environnement, la commune de Villejuif a initié une politique de
valorisation des bio-déchets avec linstallation de composteurs collectifs (Pablo Neruda, Parc
Normandie-Niemen, Square Pasteur et Guipon et MPT Jules Valés).

Grand Orly Seine Biévre, compétent sur les déchets, a mis en place un protocole d’installation de
composteurs de pieds d'immeuble, met a disposition des composteurs individuels pour les
particuliers et assure, a travers le prestataire DM Compost, le suivi des composteurs collectifs de la
ville. Une analyse des besoins a fait ressortir la nécessité d’assurer un suivi des réparations des

composteurs actuellement gérée par la ville mais qui pourrait revenir a I'EPT.

La commune a initié une dynamique de compostage des déchets qui portent ses fruits grace a une
campagne d’installation de composteurs collectifs et une communication plus efficiente sur les
possibilités de valorisation des bio-déchets auprés de la population.

Sur la commune de Villejuif, on peut dénombrer 65 sites de compostages collectifs :
- 30 sites de pieds d'immeuble ou de quartier
- 14 établissements scolaires (de la maternelle au supérieur).

Les sites de compostage collectif sont installés dans les parcs Neruda, Pasteur, Guipons, Normandie-
Niemen et du 8 Mai. Pour répondre a la demande croissante des habitants, la ville souhaite
poursuivre cette dynamique et continuer l'installation de ce type de site sur le territoire.

A I'occasion de la Semaine Européenne de la Réduction des Déchets, une animation, en partenariat
avec la Maison de I'environnement et DM compost, a eu lieu le 23 novembre a la Maison de la
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transition écologique Wangari Maathai pour sensibiliser la population a la valorisation des bio-
déchets.

Concernant les bio-déchets dans la restauration scolaire: un diagnostic relatif au gaspillage
alimentaire a été effectué durant I'année afin de mettre en place des actions permettant de réduire,
a la source, la production de déchet, qui permet a la Ville en partenariat avec 'EPT de programmer la
collecte des établissements scolaires a partir de janvier 2023.

Cohésion sociale et solidarité entre les territoires et les générations

Une année rythmeée par les événements autour de la transition écologique

La ville de Villejuif a inscrit a son agenda des événements tout au long de I'année autour de la
transition écologique pour favoriser une dynamique des différents acteurs du territoire sur ces
thématiques.

e Féte de la Nature

Apreés les années de restrictions Covid, la ville a profité de la séquence de la Féte de la Nature pour
inaugurer les parcs ayant connus un ré-aménagement. Un tiers lieu regroupant de nouveaux services
a la population a été ouvert a la population. Ces animations ont permis de mettre en avant le tissu
associatif de la ville particulierement impliqué sur ces thématiques. Différentes animations et atelier
autour de I'économie sociale et solidaire ont permis a la population de s’initier au ré-emploieta la
réparation dans I'optique d’une consommation responsable.

e lesrendez-vous de la ville durable

En écho a la séquence de la féte de la Nature qui se déroule au printemps, la ville de Villejuif a initié
cette année les « Rendez-vous de la ville durable » du 10 septembre au 10 octobre qui réunissaient la
semaine européenne de la mobilité, la journée mondiale sans voiture ainsi que les semaines
européennes du développement durable.

La volonté initiale était de regrouper dans un événement unique les différents temps nationaux et
internationaux autour de la question du développement durable afin de créer une synergie et donner
une meilleure visibilité aux actions des services de la ville. Les actions programmées par les différents
services ont été centralisées afin de fournir a la population un programme diversifié sur les
différentes thématiques avec, en figure de proue, la seconde édition de la journée sans voiture.

Retour sur le déroulé des événements :

» Journée sans voiture

Animations :
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- les 6 stands ont été tenus matin et/ou aprés-midi (Two Roule, Cyclofficine, Vélib, Véligo, USV
Rollers, A Travers Paris)

- uncircuit d'initiation trottinettes électriques

- 4 balades en trottinettes électriques (20éne de jeunes de 10-15 ans principalement)

- 1balade a pied a travers les sentes et passages a I'est de la D7 (4-5 personnes)

- 1balade rollers sur les 2 prévues (adultes et enfants)

- 1atelier d’autoréparation de vélos (plus d’une trentaine de vélos réparés)

Piétonisation des rues :

- 3 des 4 rues piétonnisées ont été dégagées des voitures : E. Varlin, Le Bigot et Jean-Jaurés
(Sévin a été piétonnisée mais les voitures sont restées stationnées la journée). Les habitants
et les enfants ont pris place sur ces rues, notamment sur le Bigot, avec les vélos, rollers, et
trottinettes.

» Autres animations

- Conférences agir a Villejuif

- Ateliers upycling

- Braderie 1 au PULP Nord / samedi 8/10
- Conférence sur le vélo

- Ateliers avec le CNRS

Mise en place des conseils de quartiers

Afin d’améliorer la participation citoyenne, des conseils de quartiers ont débuté cet automne pour
co-construire, avec les habitants, les différents projets de la ville. Ces réunions, assurées par les
services de la ville et structurées par les élus de quartiers permettront de répondre, au plus prés, aux
problématiques quotidiennes et initier une dynamique de démocratie participative plus globale sur
le territoire.

Apres le lancement des conseils de quartier le 20 octobre, les premiers rendez-vous ont lieu les 15
et 19 novembre pour construire les projets des différents quartiers.

Lors de ces premiers conseils, la question environnementale est arrivée en téte des préoccupations
des habitants. Cette implication citoyenne se déclinera tout au long de I'année prochaine a travers
les différents projets de la ville pour correspondre, au mieux, aux attentes de la population.

Programme ANRU

e Une redéfinition du projet de renouvellement urbain Lebon-Lamartine.

La dimension citoyenne a été totalement revisitée depuis I'automne 2020.
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De I'association des locataires au choix de leur nouveau bailleur dans le cadre de la fusion « ELAN »
en passant par une consultation exhaustive des 300 locataires des tours concernant les enjeux de
stationnement futur, la participation des habitants devient la colonne vertébrale des projets et de la
mise en ceuvre du renouvellement urbain sur al ville.

Le renforcement du volet environnemental du projet a consisté a rechercher une libération
maximale des espaces au sol permettant de développer des espaces extérieurs, de faire la part belle
a la nature et de favoriser la résilience écologique du quartier, actuellement largement minéral du
fait de 'omniprésence des nappes de stationnement en surface.

Cela conduit a proposer le choix d’un scénario urbain, « le jardin habité », qui permet de dégager une
deuxiéme trame verte interne au quartier - parallele a la coulée Verte au Sud, d'usage
intercommunal voire métropolitain - qui s’étend du batiment Orange a I'Est, se poursuit au pied des
4 tours pour se prolonger jusqu’a I'entrée du quartier a 'Ouest, en articulation avec le secteur des
Lozaits. C'est le choix d’une ambition environnementale forte puisqu’il s’agit d’un scénario fortement
créateur d’espaces « verts », autour de 8 000 m? - contre 1 840 m? actuellement et 6 000 m? dans le
projet de 2019. La qualification de ces espaces (publics ou privés), leur vocation, leur gestion devront
encore faire I'objet d’une programmation précise a définir.

Ce scénario est rendu possible grace a plusieurs choix forts. Il y a tout d’abord I'enfouissement de la
quasi-totalité des places de parking, a I'exception du stationnement public longitudinal prévu le long
de la nouvelle rue Lamartine (environ 140 places). En effet, les places de parking pour les nouveaux
logements a venir mais également le stationnement dédié aux 300 ménages qui continueront de
résider dans les logements sociaux réhabilités des 4 tours gérés par I'OPH de Villejuif, seront
regroupées dans un niveau de parking en sous-sol des 2 macrolots qui se développeront sur les
emprises libérées grace a la démolition des 3 barres de logements sociaux. La création de 2
macrolots, 'un a I'Est, I'autre a I'Ouest en lieu et place d’une logique de lots de logements séparés,
permettra de mutualiser les entrées/sorties de parking, d’optimiser le nombre de places de parking
et rendra donc inutile la création de 2° sous-sols de parking dans un contexte ol une nappe
phréatique est présente sur I'ensemble du site.

Il s’agit également de renforcer et développer I'axe structurant pour les modes de déplacements
actifs mais également I'offre récréative et paysagere a l'interface des 2 villes, que constitue la coulée
verte départementale. Son caractére minéral et étroit sur certains de ses trongons sera retravaillé de
concert avec la ville de L'Hay-les Roses et le Conseil départemental.

Autre choix rendant possible ce scénario a haute valeur écologique : la diminution de la densité des
constructions initialement prévue en 2019. Il s’agit de construire environ 510 logements neufs contre
600 prévus initialement pour permettre la limitation de I'emprise au sol des nouveaux batiments tout
en conservant des gabarits acceptables.

Au-dela de 'augmentation de la perméabilité des sols, du développement des circulations pour les
modes actifs, c’est aussi le recours a une énergie durable pour I'ensemble du quartier — la
géothermie — qui participe de la traduction des ambitions en matiére de développement durable. Les
4 tours sont déja reliées au réseau de chaleur et les 510 nouveaux logements le seront également. La

géothermie permet pour 1 kWh d’électricité consommée pour faire fonctionner la centrale
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géothermique et son réseau, de produire prés de 30 kWh de chaleur, sans émission directe de gaz a
effet de serre.

Epanouissement de tous les étres humains

Favoriser la mixité sociale

e Projet Lebon-Lamartine

La question de la mixité sociale et de la construction d’un quartier accessible au plus grand

nombre, permettant durablement de continuer a pouvoir habiter en proximité de Paris et des
infrastructures lourdes de transports, ont guidé le travail sur la programmation habitat.

La principale évolution impactant notamment les équilibres financiers, consiste a limiter le niveau
des charges fonciéres a 1 000€ pour I'ensemble des logements neufs en accession, dans une logique
de limitation de la spéculation fonciére et immobiliére. Il s’agit également d’une mesure visant a la
cohérence avec la Charte de la Construction et de la Promotion adoptée par la Ville qui engage les
acteurs de la promotion immobiliére a limiter les prix de sortie pour les logements en accession, a
travailler a des logements qualitatifs (100% des logements avec des espaces extérieurs) et a proposer
des implantations baties limitant I'imperméabilisation des sols.

Si I’équilibre entre logements sociaux et logements privés (locatifs et en accession a la propriété) a
terme est conservé, la répartition par produit a été précisée ainsi que sa spatialisation. Le nombre de
logements sociaux neufs représente environ un quart de la programmation neuve avec les 100
logements sociaux de type PLAI/ PLUS en reconstitution sur site, conformément a la dérogation
accordée en 2019, et un volant de 36 logements sociaux de type PLS contribuant a la mixité sociale
au sein du parc social. Le développement d’une offre de logements sociaux neufs malgré le maintien
des 300 logements sociaux réhabilités doit permettre de positionner du logement social sur chacun
des 3 secteurs (frange Nord, macrolot Est, macro lot Ouest) et ainsi, assurer une mixité sociale a une
échelle infra quartier et pas de maniére uniquement mathématique globale. Au-dela de la réponse
aux besoins en logements sociaux qualitatifs, a proximité des transports, il s’agit aussi de limiter le
risque d’un quartier ou le logement social serait assimilé au logement ancien (méme réhabilité) et
assigné a une forme architecturale unique.

L'offre locative privée intermédiaire a destination des classes moyennes/supérieures mobiles se
traduit par le maintien des 32 logements au titre des contreparties d’Action Logement et le
développement d’une trentaine de logements locatifs intermédiaires. Ces deux produits
représentent environ 11% de I'offre en logements neufs.

Quant aux 314 logements privés en accession, qui représentent I'essentiel de I'offre en logements
neufs sur le quartier (62%), la priorité est donnée au Bail Réel Solidaire (BRS) qui constituera la
majorité de I'offre en accession. L'offre en BRS doit pouvoir permettre a un plus grand nombre de
ménages de pouvoir réaliser leur parcours résidentiel quand I'évolution des prix de I'immobilier a
progressivement exclu en proche couronne une grande partie des ménages bi actifs. C'est surtout le
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souhait de maintenir durablement des produits en accession a prix maitrisés dans un secteur tres
connecté au réseau de transport, qui conduit a proposer majoritairement des logements en
accession en Bail Réel Solidaire (BRS). La maitrise fonciére dans le cadre de ce projet urbain constitue
une véritable opportunité pour peser durablement sur la fabrique des prix de I'immobilier sur ce
secteur. C'est aussi une maniére de pérenniser, méme dans ce secteur de l'accession privée a la
propriété, I'investissement public au service de l'intérét général. Le reste des logements en accession
a la propriété « classique » devraient rester abordable — au moment de la livraison — grace a la fois a
I'éligibilité du secteur a la TVA a 5,5% mais également au plafonnement des prix de sortie tels que

prévus dans la charte 34 720€/m? (TVA 4 5,5%) ou a 5 200€/m? (TVA 2 20%).

Plus précisément, concernant la spatialisation et I'échelle de mixité des produits logement, au-dela
de la présence de produits diversifiés sur les 3 grands secteurs, le principe d’une mixité au sein d’'un
méme batiment est posé et I'expérimentation d’une mixité au sein d’une méme cage d’escalier, au
niveau du « palier » sera recherchée.

Dynamiques de développement suivant des modes de production et de
consommation responsables

Développement de I'agriculture urbaine

La ville de Villejuif souhaite développer I'agriculture urbaine sur son territoire avec pour objectif
d’impliquer les habitants dans la production locale. Que ce soit pour la renaturation de certains
secteurs ou bien la pédagogie concernant l'alimentation durable, I'agriculture urbaine permet
d’instaurer une dynamique de relocalisation de la boucle alimentaire. La ville de Villejuif accompagne
le tissu associatif dans leurs projets de plantation en fournissant le matériel et 'accompagnement
technique nécessaire.

Un projet d’agriculture urbaine transitoire porté par une association de riverains est accompagné par
les services de la ville sur le terrain Botanic Parc en face du jardin des Plantes, et fait I'objet d’une
convention pour créer un espace de petite production et d’échanges entre les habitants du quartier.
Ce projet a conduit a un partenariat avec des étudiants en Master a Agro Paris-Tech pour apporter
une expertise scientifique sur ces innovations. Ce partenariat s’inscrit dans une dynamique plus large
de soutien a la culture et la recherche scientifique et technique avec, notamment, une subvention
accordée aux étudiants de Supbiotech sur le recyclage des déchets de biére ou le partenariat avec le
CNRS sur ces thématiques.

Le jardin comestible dans la partie sud du parc Neruda, demandé par les usagers lors de la
concertation pour la réhabilitation du parc, est confié a I'association Herbes Folles, accompagnée par
les services de la ville, pour en faire un lieu de production et de pédagogie a destination des
habitants et des groupes scolaires environnants.

La gestion du jardin de la géothermie par |'association la Grande Ourse a permis une collaboration
avec 7 classes de I'école Joliot-Curie afin d’initier les plus jeunes aux différentes techniques de
jardinage et de sensibiliser aux enjeux de la biodiversité.
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Les différents groupes scolaires de la ville ont mis en place des potagers au sein de leurs enceintes

afin de familiariser les enfants aux techniques de culture et assurer une éducation alimentaire.

Favoriser une alimentation durable

Depuis le 1% janvier 2022, la loi instaure 'obligation de servir des repas dans les restaurants collectifs

qui comprennent une part au moins égale a 50% de produits bénéficiant de labels ou issus des

circuits courts et au moins 20% de produits issus de I'agriculture biologique. Les labels autorisés

dans les 50% ont été fixés par un décret du 23 avril 2019. Il s’agit de :

- lelabel rouge ;

- l'appellation d’origine ;

- lindication géographique ;

- la spécialité traditionnelle garantie ;

- lamention "issus d’une exploitation de haute valeur environnementale" ;

- la mention "fermier" ou "produit de la ferme" ou "produit a la ferme", pour les produits pour

lesquels existe une définition réglementaire des conditions de production.

La ville de Villejuif, en partenariat avec la SEMGEST, s’inscrit dans cette dynamique en proposant aux

enfants de la ville des repas intégrant des produits issus de I'agriculture biologiques (25% en 2021) et

labellisés (26% dont 15% Label Rouge en 2021).

18
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON, M.
Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne SAADI, Mme Cathy
MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume DU SOUICH, M.
Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M. Mohand
OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. André MIMRAN, M. Mamadou
TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme KADRI par M. BULCOURT
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA
Mme OUCHARD par M. MIMRAN

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR
Mme Valérie ARLE
M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’'un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_002 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : RAPPORT EGALITE FEMMES / HOMMES BILAN ANNEE 2022

VU Le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2311-1-2 ;

VU la loi n° 2014-873 du 4 aolt 2014 pour I'égalité réelle entre les femmes et les

hommes, notamment l'article 1 ;

VU le décret n°2015-761 du 24 juin 2015 relatif au rapport en matiére d’égalité entre les
femmes et les hommes intéressant les collectivités territoriales, codifié a I'article D. 2311-

1;

VILLEJUIF.FR






CONSIDERANT qu’un rapport en matiére d’égalité ent
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concernant le fonctionnement de la collectivité doit
préalablement aux débats sur le projet de budget,

étre présenté annuellement,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

ARTICLE UNIQUE : Il est pris acte que le Rapport annuel en matiere d'égalité
entre les femmes et les hommes pour I’année 2022 a été présenté au conseil

municipal.

Secrétaire de séance

Pierre GARZON

P

u Val-de-Marne

Adoptée a 42 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

VILLEJUIF.FR

Retrait :
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Diagnostic egalite f/h
2022

Présentation rapide
Mai 2022






Buts et objectifs
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CONTEXTE

Le Plan d'action Egalité femmes-hommes 2021-2023 de la Ville de
Villejuif, adopté en mai 2021, prévoit dans la Fiche Action n°1 la
réalisation d'un diagnostic sur I'égalité femmes-hommes a I'échelle de la

ville

BUT

* mieux connaitre la situation de I‘égalité femmes-hommes a l'échelle
de la ville par la production de données chiffrées
» et ainsi de mieux identifier les actions a mener par la collectivité

CE DIAGNOSTIC

* n'est pas un document figé. Il a vocation a étre enrichi et mis a jour
réguliérement, et a s'étoffer au fil des années pour devenir de plus
en plus complet

» Est peu commun, il n'est pas réalisé dans toutes les villes, en dépit
de sa grande utilité

» A été réalisée par la cheffe de projet Egalité et une stagiaire

» Concerne tous les services et toutes les délégations, A terme le
diagnostic devra étre plus complet, ce qui implique une attention a
la production de données genrées
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UN DIAGNOSTIC EN TROIS PARTIES

PARTIE 1 - RESSOURCES HUMAINES (DIAGNOSTIC
INTERNE)

PARTIE 2 - SERVICES PUBLICS MUNICIPAUX
(DIAGNOSTIC EXTERNE)

PARTIE 3 - ESPACES PUBLICS (DIAGNOSTIC EXTERNE)
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Le DIAGNOSTIC INTERNE (RH) EST CONSTITUE A CE JOUR PAR LES RAPPURTS
| NTE RN E PRODUITS EN APPLICATION DES OBLIGATIONS LEGALES

Cest le seul domaine ou la loi impose rééllement une analyse chiffree de
'egalité femmes-hommes, qui est présentée par rapport voté en Conseil

RESSOURCES HUMAINES municipal

A noter :

* Selon les derniers rapports déja présentés, Villejuif se situait dans une
situation assez classique, avec : plus de personnel féminin, des inégalités
en défaveur des femmes (par exemple sur les primes et les heures
supplémentaires), des métiers peu mixtes

* Les données actuelles pourront étre complétées notamment par : une
attention aux familles monoparentales, I'usage des voitures et du
matériel informatique), etc
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QUELQUES EXEMPL
EXTERNE

SERVICES MUNICIPAUX

5 8 Formulaires :
y 4 ‘;,( Des formulaires municipaux en regle au niveau de I'égalité (par exemple :
“parent 1" “parent 2" ; pas de “Mlle"), méme sils pourraient étre plus
inclusifs.

En revanche problemes avec des cerfa nationaus,

Mode de calcul du quotient familial :

| est problématique en termes d'égalite que la pension alimentaire soit
considéree comme une ressource pour la personne la recevant, en
augmentant ses revenus, et comme une charge pour la personne la
versant, diminuant ainsi ses ressources. Point signalé.
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En 2015, toutes disciplines confondues, les pratiques sportives concernent majoritairement les hommes a hauteur de 60%, contre 40% pour les
femmes,

En 20271, les écarts continuent de se creuser puisque les hommes sont majoritaires a 62%.
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STAGES SPORTIFS E—

+ B-10ans

|ci aussi, les garcons sont les principaux benéficiaires de
ces stages sportifs puisque chez les 6-10 ans, ils sont 58%
3 avoir été inscrits aux semaines de stages des vacances
d'hiver, de la toussaint et de la fin d'annee, contre 42% de
filles.

H Filles

I Gargons

« 11-15ans

Les écarts se creusent davantage chez les 11-15 ans
puisque la part des filles est de seulement 23%, ce qui
 Filles rejoint les constats émis précédemment sur la diminution

de la pratique sportive féminine a I'adolescence.
I Gargons






Envoyé en préfecture le 01/03/2023

Recu en préfecture le 01/03/2023 2
LES MPT S'L0w

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_002-DE

JULES VALES GERARD PHILIPE

¥ Hommes N Hommes

2015 B Feimes I Femmes
6 ans plus tard : ¥ Hommes ™ Hommes
f Femmes FFemmes
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Voici quelques exemples. s s

Et aussi, a retrouver dans le
diagnostic en version complete :

plus de femmes , mais est-ce pour elles ou pour d'autres ?

mixte, mais quid des activités menées, le sont-elles en
mixité ?

de bons progres depuis 2015, sirement en lien avec la féminisation de I'équipe
d'animation

plus de filles/femmes
plus de filles/femmes , une non-mixité sans doute appréciée

un effort municipal qui
compense un peu des écarts nationaux, pertinence de I'action municipale

55% de femmes
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EXTERNE PARCS

Hautes Bruyeres
CITY STADES )

Emile Zola
Jean Mermoz
ESPACES PUBLICS Alexandre Dumas
1al
U
PLACES
Auguste Rodin

Fusillés

8-9h 12-14h30  16h30-18h  20-21h30

—o00—00—00—90





CITY STADES
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+ La fréquentation masculine s‘évalue a 88.5%.

+ Vient sajouter a la faible representation féeminine
'activité de surveillance et de garde des enfants par

les femmes.






T\ Vitrxsur-Se
Hopital
Puq-Bruusse AP-HP

Le parc des L
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» Les fréquentations, en nombre, de ces deux parcs ne
différent pratiguement pas entre les femmes et les
hommes,

 Mais les activites ne semblent pas forcement les
mémes (cf diapo suivante).

* Les groupes feminins sont plus concernes que les
groupes masculins par les activités nécessaires, et le
fait d'étre accompagne d'un ou plusieurs enfants.
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Activités nécessaires
. Femmes Personnes stationnaires accompagnée d'un ou

plusieurs enfants

70 (faire ses courses,
surveiller des enfants,
0/0 attendre devant La

Personnes accompagnées Poste...)
d'un ou plusieurs enfants

MM

Activités optionnelles
(discuter, étre assis sur
du mobilier urbain,

faire du sport...)






Hopital
aul-Brousse AP-HP

Vitriesur-Se

Le parc des Li
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* Les personnes accompagnees d'un ou plusieurs enfants sont
majoritairement des femmes (67,4%).

« 35 des 36 groupes recenses comme ayant une activité
optionnelle et stationnaire sont des groupes d’hommes,
utilisant de maniere non systématique du mobilier urbain
(banc, muret, rambarde).

* Des formes d'intimidation et de harcelement de rue ont été
adressées aux observatrices lors des observations sur ces
places.





Personnes accompagnées
d'un ou plusieurs enfants

MM

Hommes

Femmes

PLACES

Activités optionnelles et stationnaires

%

Activités optionnelles
(discuter, étre assis sur
du mobilier urbain,
faire du sport...)
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Activités nécessaires
accompagnée d'un ou
plusieurs enfants
(faire ses courses,
surveiller des enfants,
attendre devant La
Poste...)
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d'un ou plusieurs enfants. .
>>> Les femmes sont stationnaires dans les parcs et les city stades pour accompagner/surveiller un
enfant, mais ne stationnent pas dans les places.

>>> Les regroupements feminins sont presque inexistants sur les places, mais majoritaires dans les
parcs pour les mémes raisons de garde d'enfants

>>> Les hommes sont plus concernés par les activites optionnelles, mais sont stationnaires sur les .
places et les city stades, et plutot mobiles dans les parcs.

>>> Les regroupements sont majoritairement masculins dans les places et les city stades, mais la
tendance s'inverse dans les parcs.

- a réflechir en terme d'usages différencies (ex : garde d'enfant / loisir pur), de mobilier urbain,
des besoins differencies entre les femmes et les hommes...
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Merci pour votre écoute!
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RAPPORT 2022
EGALITE FEMMES-HOMMES

ECALITE PROFESSIONNELLE,
LUTTE CONTRE LES
INEGALITES DE GENRE,
CONTRE LE HARCELEMENT
=R RO RIS @SR =
ET SEXUELLES

VILLE)UIF
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RAPPORT 2022 ET SUIVI
DU PLAN D'ACTION 2021-2023

L'équipe municipale a pris dés le début de la mandature 'engagement
d’agir pour I'égalité entre les femmes et les hommes, en tant
gu'employeur et au travers des politiques publiques de compétence
communale.

Conformément a la loi, le présent rapport permet de rendre compte des
actions menées depuis le rapport 2021 et des perspectives d'actions
futures. Le suivi des Fiches actions n° 3, n°4, n° 6, n°8 et n°10, ainsi que les
perspectives pour I'année 2023, constituent le rapport obligatoire. La
ville a fait le choix par le présent rapport de rendre compte plus
largement de ses actions, au-dela des obligations |égales.

Il est a noter que conformément au décret du 4 mai 2020, pris pour
application des dispositions de I'article 80 de la loi n° 2019-828 du 6 aolt
2019 de transformation de la fonction publique, un plan d’action relatif a
I'égalité professionnelle a été élaboré en 2021, approuvé par le Conseil
municipal, et validé par les services préfectoraux. Le choix avait été fait
de le concevoir de facon plus large que ce qu’impose la loi, en y incluant
des actions visant a agir en faveur de I'égalité entre les femmes et les
hommes tant en interne qu’en direction de I'ensemble de la population
villejuifoise.

Le présent rapport fait donc état de la mise en oeuvre du plan d'action
2021-2023 par présentation de I'avancement des fiches actions. Il
comporte de plus en annexe un important diagnostic réalisé par la
mission Egalité afin de prendre la mesure des inégalités sur notre
territoire, une démarche inédite pour la ville et particulierement utile.

Relevons que I'année 2022 aura été mise a profit pour poursuivre les
actions en faveur de I'égalité femmes-hommes, malgré la difficulté de la
vacance du poste de chef.fe de projet depuis le mois de juillet 2022.
Cette vacance de poste devrait étre résolue avant la fin de I'année 2022
afin de continuer d'agir toujours plus pour I'égalité femmes-hommes a
Villejuif.
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FICHE ACTION N°1

LE CHOIX ET L'INTEGRATION
D'INDICATEURS DE MESURE ET
D’OBSERVATION

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

En application de cette Fiche Action, un important diagnostic externe
sur I'égalité femmes-hommes a été réalisé par la mission Egalité de la
ville. Une présentation rapide du diagnostic est reproduite en Annexe de
la Délibération. Il a vocation a étre rendu public dans son intégralité et a
étre complété par un diagnostic interne a moyen terme.

Ce diagnostic permet de prendre la mesure des inégalités sur notre
territoire, en passant en revue tant les services et équipements de la ville
gue les espaces publics du territoire villejuifois.

Ce diagnostic a vocation a étre évolutif et a étre enrichi continuellement,
et de faire I'objet régulierement d'une présentation notamment a la
majorité municipale, afin de mieux sensibiliser et informer sur les enjeux
en terme d'égalité femmes-hommes.

Il permet également aux services de prendre la mesure de lI'importance
de disposer de données genrées pour mieux mesurer les inégalités et
mieux identifier les moyens de les résorber. Enfin, ce diagnostic permet
d'amorcer un travail de budgétisation sensible au genre, en favorisant la
prise de conscience des effets potentiels des choix budgétaires sur les
inégalités.

Cette démarche d'observation et de diagnostic sera poursuivie tout au
long de la mandature, la premiére version du diagnostic en annexe étant
une base de travail - déja bien fournie - qui est destinée a étre enrichie et
complétée afin d'orienter au mieux les politiques publiques de la ville et
d'identifier les moyens d'actions,

VILLE DE VILLEJUIF @

Diagnostic égalité f/h
2022

Présentation rapide
Mai 2022





Envoyé en préfecture le 01/03/2023

RAPPORT EGALITE .
Recu en préfecture le 01/03/2023

FEMMES-HOMMES 2022 =
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_002-DE

FICHE ACTION N°2

L’ADHESION AU CENTRE DE
RESSOURCES FRANCILIEN POUR
L'’EGALITE FEMMES - HOMMES
HUBERTINE AUCLERT

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

Conformément au plan d'action, lI'adhésion au Centre francilien de
ressources pour l'égalité femmes-hommes Hubertine AUCLERT, a été
renouvelée pour I'année 2022.

Rappelons que le centre Hubertine AUCLERT a pour principaux objectifs
la promotion de I'égalité entre les femmes et les hommes et la lutte
contre les violences faites aux femmes. Il apporte de I'expertise et des
ressources sur ces thémes aux actrices et acteurs qui ceuvrent sur le
territoire francilien. Il accompagne les collectivités locales franciliennes
dans la conception de leurs politiques et actions en faveur de I'égalité
femmes-hommes : alimentation en bonnes pratiques, conseils
meéthodologiques, aide a la planification, a I'identification de ressources
et d'expert-e-s pour la rédaction d’'un plan d’action.

Cette adhésion permet de régulierement participer a des conférences,
des débats sur des sujets d’actualité en matiere d’'égalité et de lutte
contre les violences faites aux femmes, de s’'informer des expériences
menées au sein dautres collectivités, de vérifier la pertinence ou
d’enrichir les actions initiées localement.

La collectivité (Mission Egalité, Ressources Humaines, élu.es) a sollicité
en 2022 le centre pour son expertise et participe aux échanges
organisés. L'adhésion au centre est destinée a étre encore davantage
mise a profit, notamment pour l'organisation des actions autour de la
santé qui seront menées en mars 2023.

RAPPORT

D'ACTIVITE

CENTRE HUBERTINE
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FICHE ACTION N3

SENSIBILISER, DECONSTRUIRE
LES STEREOTYPES EN INTERNE

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

Aprés un retard sur cette action di aux impacts sur les services de
I'épidémie du covid 19 et de la difficulté de se réunir en présentiel, les
formations ont pu débuter en 2022.

En 2022, le Centre Hubertine Auclert, sollicité par la ville, a dispensé la
formation « intégrer le genre a ses pratiques professionnelles dans le
champ éducatif » auprés d'agent.es des services jeunesse et de la petite
enfance. Notons aussi qu'indirectement, l'organisation par tous les
centres de loisirs d'activités autour du 8 mars 2022 aura permis de
sensibiliser davantage les agent.es de ces services, lesquels ont pris part
avec enthousiasme a cette journée.

Le plan de formation adopté en 2022 inclut bien l'axe de formation
relatif a I'égalité femmes-hommes et permettra donc sa mise en
oeuvre.

La fiche de poste "chef.fe de projet Egalité" précise directement dans
les missions "Piloter une véritable politique de formation interne et
assurer des formations". Le recrutement a ce poste permettra donc que
la personne recrutée dispense des formations directement en interne,
ce qui permettra plus de souplesse et de proximité que les formations
assurées par des organismes extérieurs. Ces derniers continueront
d'étre sollicités selon les sujets.

En 2022, 2 formations destinées aux agent.es pour "intégrer le genre a
ses pratiques professionnelles dans le champ éducatif* ont été
dispensées par le Centre Hubertine Auclert. 17 agent.es du poéle
"Education et épanouissement" ont été formé.es.

La politique de formation des agent.es de la ville est donc amenée a se
développer et a étre mise en oeuvre plus largement en 2023.
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FICHE ACTION N4

FORMER POUR MIEUX LUTTER
CONTRE LE HARCELEMENT,
LES VIOLENCES SEXUELLES ET
SEXISTES EN INTERNE

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

Rappelons tout d'abord que le plan de formation adopté en 2022 inclut
bien I'axe de formation relatif a I'égalité femmes-hommes et permettra
donc sa mise en oeuvre également sur ce volet du harcelement et des
violences sexistes et sexuelles.

Des formations ont été dispensées en 2022 par lI'organisme de formation
"groupe égaé". Toutes les places ouvertes ont été pourvues (chiffres plus
bas).

En mars 2022, la mission Egalité a dispensé une formation de 3h30 sur
les violences faites aux femmes aux agent.es du service logement,

Rappelons que les agent.es de la Direction de la citoyenneté avait été
formé.es en 2021 par le CIDFF, et la pertinence de renouveler cette
formation sera évaluée.

Les formations sur le volet du harcélement et des violences sexistes et
sexuelles seront poursuivies en 2023, soit par la Mission Egalité soit par
des organismes extérieurs comme ceux déja sollicités.
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FICHES ACTION N°5 ET N°7

SENSIBILISER ET COMMUNIQUER
EN EXTERNE

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

A l'occasion de la « Journée internationale pour I'élimination des
violences faites aux femmes » du 23 novembre 2021, ont été mis en place
par la ville :

o un important dispositif d'information sur les ressources et les
numeéros utiles en cas de violences faites aux femmes, avec la
diffusion d'affichettes dans tous les équipements de la ville et les
panneaux d'affichage municipaux,

o une opération "sacs a pain" selon le dispositif du collectif
NousToutes, avec la distribution gratuite aux boulangeries de la
ville de 40 000 sacs a pain présentant au recto les numéros et
contacts utiles (dont le numéro dédié de la ville) et au verso un
"violentometre". Les boulangeries ont répondu favorablement a
cette initiative et la ville les en remercie. Compte tenu du succes
de cette opération, la ville a fait le choix de la renouveler en
novembre 2023.

Pour la journée du 23 novembre 2022, la municipalité a organisé la
projection d’'un documentaire intitulé « L'homme qui répare les femmes
» de Thierry Michel, le 25 novembre 2022 a la médiathéque, suivi d'un
échange avec notamment une meédecin gynécologue de la ville. Et
comme indiqué, la distribution gratuite aux boulangeries de 40 000 sacs

a pain a été renouvelée.
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Pour la « Journée internationale des Droits des Femmes » du 8 mars 2022, la
ville a fait le choix de retenir le théeme du sport sous l'intitulé "Toutes au
sport” et a mené les actions suivantes:

o la tenue durant le mois de mars d'ateliers "bouge ton corps en
musique" et d'ateliers dans les MAJ ; et le 23 mars la tenue de quatre
villages sportifs (halle Colette Besson, parc Normandie-Niemen, parc
du 8 mai 1945, parc Emile Zola), avec des activités sportives mises en
place et un important dispositif de communication sur le théme
"toutes au sport", notamment par la distribution de tee-shirts
reprenant ce slogan. Des clubs sportifs villejuifois ont répondu
favorablement a cette initiative et la municipalité les en remercie,

o la marche de ces quatre villages sportifs vers I'Esplanade Pierre-Yves
Cosnier, ou étaient organisées des animations sur une grande scéne
installée permettant notamment la mise en valeur du sport féminin
et des sportives. Cet événement a eu beaucoup de succes et a permis
de mobiliser un public féminin varié,

o des activités le mercredi dans tous les centres de loisirs des écoles de
la ville,

o |la mise en valeur du parcours santé des quartiers Sud, en lien avec
I'association ADO, lequel a été perfectionné avec l'installation de
nouveaux panneaux. La mise en valeur a été réalisée par l'animation
de ce parcours et par le lancement d'une consultation pour choisir
son nom entre deux choix proposés : Marie Marvingt - finalement
retenu - et Alice Milliat,

o une question citoyenne sur l'esport a la médiatheque avec la
championne de France Dina en lien avec le college Karl Marx,

o |'installation de distributeurs de protections périodiques dans les 8
gymnases de la ville ainsi que de poubelles.

o depuis 2021, le service des sports de la ville donne rendez-vous aux
familles un samedi par mois sans qu'elles aient besoin d'organiser la
garde de leurs enfants. Cette séance est animée par des éducateurs
sportifs, avec le service des sports et la ludomobile.
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FICHE ACTION N°6
COMMUNICATION INTERNE

L'affiche avec les numéros et contacts utiles en cas de violence a
également été mise en place dans un certain nombre de services.

Le plan de formation approuvé prend en compte le volet égalité
femmes-hommes.

Des actions spécifiques ont été mises en place a l'occasion de la journée
du 8 mars 2022 a l'égard des services, et plus particulierement des
agentes, avec des animations dédiées. Une réflexion sur le sport pour les
agent.es a été menée, avec une attention spécifique a la pratique par les
femmes.

Rappelons également que le plan d’'action « égalité professionnelle » a
eété approuveé par les instances représentatives du personnel.






Envoyé en préfecture le 01/03/2023

RAPPORT EGALITE .
Recu en préfecture le 01/03/2023

FEMMES-HOMMES 2022 =
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_002-DE

FICHE ACTION N°8

PREVENIR ET TRAITER DES
SITUATIONS DE HARCELEMENT ET
DE VIOLENCES SEXISTES ET
SEXUELLES AU TRAVAIL

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

Une procédure de signalement et une procédure d'accompagnement
des victimes ont été rédigées et adoptées en CHSCT, et elles sont
opérationnelles. Ces procédures ont été présentées a une partie de
I'encadrement et aux agent.es dans ces directions. Ces procédures sont
décrites en Annexe 2.

En 2022, a été mis en place une intervention "test" auprés d’'un agent par
la mission Egalité pour des comportements inadaptés, d'une durée de
3h, et d'une évaluation 2 mois aprés I'échange. Ce dispositif pourra étre
renouvelé si cela s'avere pertinent.

Des rencontres avec des Directeurs et des Responsables de service ont
eté réalisées pour une présentation du processus de prise en charge ainsi
que les différentes procédures annexées.

Par ailleurs, 35 personnes ont été sensibilisées : Directeurs et
Responsables de service (entre février et mars 2022) des rencontres sont
prévues prochainement pour sensibiliser les agents (un guide sur les
définitions des différents types de violence , violences sexuelles et
sexistes ... est en cours de finalisation et sera bientét disponible sur
intranet).

Rappelons également que plusieurs formations destinées aux agent.es
ont été dispensées en 2022 par l'organisme de formation "groupe Egaé"
et que toutes les places ouvertes ont été pourvues:

24/06/2022 : 15 agent.es
13/09/2022 : 11 agent.es
07/12/2022 : 15 agent.es incrit.es
08/12/2022 : 12 agent.es inscrit.es
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FICHE ACTION N°9

ACCUEILLIR, ORIENTER,
ACCOMPAGNER LES VICTIMES DE
HARCELEMENT ET DE VIOLENCES
SEXISTES OU SEXUELLES

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

La permanence d’accueil et d’accompagnement des victimes de
violences conjugales, sexuelles ou sexistes dans le cadre dun
conventionnement avec le CIDFF a été poursuivie. Cette permamence se
tient le mardi, sur place ou par téléphone, a la MPT Jules Vallés. Elle
donne satisfaction et fera I'objet d'un renouvellement.

Un hébergement temporaire dans le patrimoine de la ville a été réalisé
en 2022. La question de réserver davantage de logements aux femmes
victimes de violences dans le cadre du dispositif départemental Mission
Hébergement Logement est en cours.

La cellule « violences conjugales » de la ville, ayant pour mission de
traiter les situations dont la ville est saisie, a été dotée d'un numéro de
téléphone spécifique. Ce numéro a été changé en 2022 pour étre
simplifié. Il a été diffusé lors de l'opération "sacs a pain" de 2022. Le.la
chef.fe de projet Egalité qui sera recrutée pilotera ce dispositif. Un agent
de la police municipale a suivi plusieurs jours de formation sur le sujet
des violences intra-familiales. La pertinence d'un email de contact et
d'un formulaire pour saisir la cellule sera étudiée.

Rappelons qu'a été mis en place un important dispositif d'information
sur les ressources et numéros utiles en cas de violences faites aux
femmes, avec la diffusion d'affichettes dans tous les équipements de la
ville et les panneaux d'affichage municipaux.
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FICHE ACTION N°10

EGALITE PROFESSIONNELLE
SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

Les axes adoptés dans le plan d’action sont les suivants :

- Tendre vers une meilleure mixité des filieres et des métiers, afin d’'aller vers une
éegalité réelle et d’'agir contre les stéréotypes.

A I'heure actuelle, tous statuts confondus, la majorité des filieres se révelent peu
mixtes. Les femmes sont surreprésentées dans la majorité des filieres, en
particulier dans la filiere sociale (100% des effectifs) meédico-sociale (96%),
administrative (81%) et culturelle (71%). A l'inverse, la filiere sécurité et la filiére
sportive sont faiblement féminisées (respectivement 25% et 29% des effectifs).
Seule la filiere technique apparait proche de I'equilibre, avec 47% de femmes et
53% d’hommes. On remarque dans certains cas une aggravation des phénomeénes
identifiés sur les données de 2019, année pour laquelle la filiere médico-sociale et
la filiere culturelle étaient respectivement a 90% et 66% féminines, et la filiere
sportive l'était a 33%. La seule ameélioration notable en termes de mixité des
filieres est une légére évolution dans la filiere animation, qui était a 65% féminine
en 2019.

Ceci étant, les instances de Direction générale et de Direction vont a rebours de
ces données. En effet, les réunions de Directions Générales et les réunions de
Comité de Directions (avec l'ensemble des directeur.rices) comptent chacune
proportionnellement 60% de femmes et 40% d'hommes, ce qui est encourageant.

- Lutter contre la précarité des femmes qui sont surreprésentées dans les emplois
contractuels et a temps non complet, dans le cadre du projet en cours de lutte
contre la précarité des personnels de la collectivite.

En 2021, la Ville employait 1026 agent.es, tous statuts confondus, dont 658
femmes et 368 hommes (respectivement 64% et 36% du total). Sur les 798
titulaires, environ 62% sont des femmes, et 38% des hommes. L'écart se creuse
pour les 228 contractuel.les : 71% sont des femmes, 29% des hommes, un chiffre
qui illustre un plus grand degré de précarité chez les premiéres. Ces chiffres sont
d'un niveau équivalent a celui rapporté en 2020 pour l'année 2019. Des
avancements sont toutefois a noter, puisqu'en 2021 73% des postes de Catégorie A
ont été pourvus par des femmes.
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- Veiller a ce que les primes, avantages en nature, promotions.. soient justes et
attribués selon des critéres clairement définis et sans effets discriminatoires.

Les écarts se réduisent dans la collectivité. Femmes et hommes obtiennent
désormais un avancement de grade dans des proportions quasiment égales (7,3%
des hommes contre 7,2% des femmes en 2021). Cependant, |'écart se creuse quant
aux promotions internes puisque seules 0,58% des femmes ont été promues
contre 0,74% chez les hommes. On constate toujours un écart de rémunération
entre les femmes et les hommes dans la collectivité : en 2021, les agentes
percevaient un revenu brut moyen d'un montant de 2331€, contre 2531€ pour les
hommes, soit un écart moyen de 200€.

- Veiller a ce que les processus de recrutement ne reproduisent pas de stéréotypes
: pour ce faire, un premier pas simple et efficace devra étre franchi, celui de
I'écriture inclusive dans tous les documents inhérents a la Direction et les services
des ressources humaines, et tout particulierement dans les publications des
vacances de poste ; et également de veiller a que les adjectifs, qualités requises ne
reproduisent pas de stéréotypes de genre.

Un premier travail de diagnostic a été effectué, avec le constat d'un emploi partiel
de I'écriture inclusive. Le travail sur le langage employé devra donc étre poursuivi.

- Veiller a ce que nos organisations ne soient pas excluantes, notamment par une
structuration maitrisée du temps et des outils de travail, afin de permettre de
concilier sereinement notamment parentalité et travail.

- Identifier, prévenir, agir contre les discriminations directes en fonction du genre,
les cas de harcélement sexuel...

En 2022, a été mis en place une intervention "test" auprés d’'un agent par la
mission Egalité pour des comportements inadaptés, d'une durée de 3h, et d'une
évaluation 2 mois aprés I'échange. Ce dispositif pourra étre renouvelé si cela
s'avere pertinent.

Le développement d'actions et d'outils d'analyse relatifs a I'égalité professionnelle
est l'une des priorités définies pour 2023.
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FICHE ACTION N°'11

LA PLACE DES FEMMES DANS LES
POLITIQUES ET L'ESPACE PUBLIC

SUIVI DE MISE EN OEUVRE 2022

S'agissant de l'inscription sur le monument aux morts des homs de trois
infirmiéres « mortes pour la France », relevons qu'un trés beau travail sur
I'une de ces infirmiéres a été réalisé par des éléves de CM2 de l'école
Jean Vilar et par leur professeure. Les éléves et leur professeure ont été
recus en mairie.

Le projet de réaménagement des cours d'école a été poursuivi. Le projet
a pris le nom en 2022 de cour EVEIL (Egalitaire, Végétalisée, Ecologique,
Inclusive et Ludique) et inclut au premier plan, avec la végétalisation, la
problématique du partage égal de I'espace entre les filles et les garcons.
La cour d'école de I'école Henri Wallon est finalisée et a été inaugurée le
15 novembre 2022. Le rythme est de réaliser deux cours par an, ce qui est
budgété dans le cadre de la Programmation Pluriannuelle des
Investissements. Les prochaines cours EVEIL seront celles de |'école
Iréene Joliot-Curie et de I'école Paul Vaillant Couturier. Les deux cours
suivantes devront étre définies en 2022 ou début 2023.
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L'effort de féminisation des noms des espaces et équipements publics
s'est poursuivi avec:

o la dénomination du parcours santé "Marie Marvingt", a l'issue
d'une consultation organisée par la ville en 2022,

o |la dénomination du jardin "Jeanne et Paulette Nardal", a l'issue
d'une consultation organisée parla ville en 2022,

o |la dénomination de la halle des sports "Lucie Décosse", entérinée
en conseil municipal en 2022,

o la dénomination du sentier "Agnés Varda", entérinée en conseil
municipal en 2022,

o la dénomination du sentier "Marguerite Durand", entérinée en
conseil municipal en 2022.

Une commission interne de dénomination des équipements et espaces
publics a été mise en place en 2022. Elle est composée d'élu.es de la
majorité municipale et est pilotée par l'adjointe au maire chargée de
I'égalité femmes-hommes et de la lutte contre les discriminations.

Le parcours Santé des quartiers Sud, congu en particulier pour
permettre l'activité physique des femmes dans l'espace public, a été
perfectionné et a fait I'objet d'une animation réguliére.

Les marches organisées et la grande scéne mise en place le 23 mars
2022 dans le cadre de l'action "Toutes au sport" ont permis une bonne
visibilité des femmes dans l'espace public, qu'elles ont ainsi pu
s'approprier.

Le diagnostic interne réalisé, présenté en Annexe 1, porte une grande
attention a l'occupation des espaces publics, et dans ce cadre des
observations inédites a I'échelle de la ville ont été effectuées.
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OUTILS DE MISE EN OEUVRE
DU PLAN D’ACTION

Pour la mise en ceuvre du plan d’action, le groupe de pilotage, prévu par
le plan d'action lui-méme, a été mis en place et s'est réuni en 2022. |l est
composé d'élu.es de la majorité municipale, de la directrice de la

citoyenneté, et de la cheffe de projet Egalité. Il se réunira a nouveau
aprés le recrutement d'une personne au poste de cheffe de projet
Egalité.

Une des missions de le.la chef.fe de projet Egalité sera également
d'accompagner les référent.es prévus qui seront identifiés au sein des
services.

Relevons enfin que la fiche de poste de le.la chef.fe de projet Egalité
prévoit notamment comme mission de "faire vivre, renforcer et assurer le
suivi de la mise en ceuvre du Plan Egalité femmes-hommes de la
collectivité (actualiser le diagnostic, travailler la place des femmes dans
I'espace public,..).
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PERSPECTIVES
POUR L'ANNEE 20253

Sur I'égalité femmes-hommes:

e Le diagnostic débuté sera complété, afin de se doter d'un volet
interne plus conséquent pour compléter le volet externe,

e Les actions relatives a I'égalité professionnelle sont identifiées
comme prioritaires des I'année 2023,

e La journée du 8 mars devra étre pensée avec encore davantage
d’ampleur et une meilleure articulation avec les autres Directions. Le
théme proposé est celui des femmes et de la santé,

e Les formations dispensées sur les diverses thématiques incluses dans
le plan Egalité seront amplifiées,

¢ La sensibilisation externe devra aussi se développer : outre le travail
sur les dénominations féminines des espaces et lieux publics, des
actions devront étre congues et menées,

e Le travail sur les cours EVEIL sera également poursuivi, avec la
désignation de deux nouvelles cours d'école.

Sur les violences faites aux femmes :
e La cellule inter-services sera complétement mise en place, afin de
faciliter, fluidifier, optimiser l'orientation des femmes victimes de

violences, avec un souci de cohérence et d’égalité de traitement,

e Le travail sur la stratégie liée a la mise a disposition de logements
dédiés aux femmes sera poursuivi.
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ANNEXE 1
DIAGNOSTIC EXTERNE
(FOURNI EN ANNEXE A LA
DELIBERATION)
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, ANNEXE 2
PROCEDURE DE SIGNALEMENT ET
PROCEDURE D'ACCOMPAGNEMENT DES
VICTIMES

e Un dispositif de signalement des actes de violence, un formulaire de
signalement ainsi que la procédure ont été réalisés par la Direction des
Ressources Humaines. lls sont accessibles a chacun.e des agent.es sur
l'intranet de la collectivité, a la rubrique - Prévention Santé Sécurité au
travail. Tout au long de ce processus, la victime ou le témoin peut étre
accompagné.e par une personne de son choix (OS, cadre, collegue), et
elle est tenu informé.e de I'avancement du processus. L'encadrant.e est

accompagné par le service des relations au travail,

* Procédure - SRT dés réception d’'un sighalement :
o Réception et traitement du signalement , analyse de la situation
o Prise en charge de I'agent victime accompagnements :
Administratif, Médical par le médecin du travail, Psychologique,
Juridique (dépot de plainte demande de protection fonctionnelle
)
o Traitement des faits signalés (en fonction de la nature du
signhalement):
= |nscription dans le registre de signalement danger grave
imminent
= Une enquéte administrative peut-étre diligentée a la demande
de l'autorité territoriale
= Sil'auteur des violences est un agent de la ville, une mesure

disciplinaire peut étre envisagée.
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NOVEMBRE 2022

MAIRIE DE VILLEJUIF

VILLEJUIF
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. André MIMRAN, M. Mamadou
TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA
Mme OUCHARD par M. MIMRAN

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKO,UR
Mme Valérie ARLE
M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_003 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : RAPPORT D'ORIENTATION BUDGETAIRE 2023

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29,

L.2312-1 et D. 2312-3 ;

VU la loi n° 2015-991 du 07 aodt 2016 portant nouvelle organisation territoriale de la

République (NOTRe) notamment son article 107 ;

VU le projet de Loi de programmation des finances publiques pour les années 2023 -

2027 ;

VILLEJUIF.FR
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CONSIDERANT le débat sur les orientations budgétaires 2023 du Budget principal de la

Ville qui s’est déroulé en séance ce jour,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

PREND ACTE que le Rapport relatif aux orientations Budgétaires pour 'année 2023 a été
présenté au conseil municipal et que le débat portant sur ledit rapport a eu lieu.

Secrétaire de séance

VILLEJUIF.FR

Pierre GARZON

o

&/ u Val-de-Marne
TRMGARZON

Adoptée a 42 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :
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BUDGET 2023 — RAPPORT D’ORIENTATION BUDGETAIRE (R.0.B.)

Le vote du budget primitif doit étre précédé de la tenue d’un débat d’orientations budgétaire
dans un délai maximum de deux mois. Ce débat est obligatoire dans les communes de plus de 3 500
habitants.

Ce document, outil de la démocratie locale dans sa dimension financiére et prospective, est
désormais devenu un élément essentiel du processus budgétaire des collectivités territoriales et de
leurs établissements. |l doit permettre d'une part, de positionner la commune dans un
environnement territorial élargi, présentant les éléments de contexte susceptibles d’'interagir avec
elle. Et il doit d’autre part, exposer la situation financiére de la ville, expliquer les orientations et
choix qui seront portés par la Ville et projeter les engagements futurs en associant les projections
financiéres utiles au débat.

Le présent ROB qui vous est proposé a été élaboré dans un contexte budgétaire tellement

incertain qu’il a amené la municipalité a décaler la préparation budgétaire par rapport a ce qui s’était
pratiqué en 2021 et 2022, pourtant en pleine période de crise sanitaire, avec des conséquences
majeures sur les finances publiques.
Ce décalage permet au moins une meilleure visibilité sur des éléments de politique financiére
nationale puisqu’il permet de prendre en compte la loi de Finances. Les questions restent
nombreuses en revanche sur le contexte international en terme notamment d'inflation,
particulierement sur les prix de I'énergie et l'alimentation mais aussi sur la disponibilité et
I'acheminement des matiéres premiéres.
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1. Contexte de la préparation budgétaire

1.1. Contexte international

A la fin décembre 2022, le glissement annuel des prix a la consommation s’est élevé a 6,6% sur un an.
L'inflation en France devrait continuer d’augmenter, atteignant 7% sur un an en janvier et février,
avant de refluer progressivement jusqu’a environ 5,5% en juin d’aprés I'INSEE. En hausse depuis
janvier 2021 avec l'incidence du COVID dans I'approvisionnement mondial, I'inflation est désormais
essentiellement due a 'augmentation du prix de I'énergie (+23% en un an, en janvier 2023) et de
I'alimentaire (+13% sur un an, en janvier 2023), en particulier depuis la guerre en Ukraine et les
sécheresses de I’été 2022,

Avec un prix d’électricité pour 2023 situé entre 900 €/MWH et 1.600 €/MWH selon EDF — contre une
fourchette de 406€/MWH a 100 £/MWH en temps normal —, une trés forte hausse des dépenses en
énergie et fluides est & prévoir pour 2023, Il en sera de méme en ce qui concerne I’achat de denrées
alimentaires et de matiéres premiéres utilisées dans les travaux.

Le gouvernement anticipe dans la loi de finances une inflation de +4,2% en 2023, en deca des
estimations de I'INSEE.

Enfin, avec une inflation élevée, les taux d’intérét bancaires sont d’ores et déja revus a la hausse pour
I'année prochaine afin de compenser I'écart entre la valeur de I'argent emprunté et la valeur de
I'argent rendu tout au long du prét. La Banque Centrale Européenne, dont la mission est de
contribuer a limiter l'inflation a 2% a moyen terme, a remonté ses taux directeurs régulierement
depuis I'automne et encore significativement le 22 décembre dernier”.

Au niveau national comme européen, c’est une contraction forte de la croissance qui est anticipée.
En France, I'évolution du PIB s’est élevée a 6,8% en 2021, 2,5% a 2,7% en 2022 et sans doute entre

! Source : note de conjoncture, INSEE, 15 decembre 2022

2 Scénarii envisagés pour la Commune via courrier SIPPEREC pour I'année 2023 : entre +27% et +132% par
rapport & notre budget actuel, soit — en principe — au maximum +1.735.747,20 € par rapport au BP+BS 2022.
Le SIGEIF envisage une multiplication par 5 des prix du gaz.

3 « Dans un contexte d'incertitude exceptionnelle, les services de I'Eurosystéme ont significativement révisé & la
hausse leurs projections d’inflation. Selon eux, l'inflation moyenne devrait désormais atteindre 8,4 % en 2022
avant de revenir & 6,3 % en 2023, tandis que linflation devrait ralentir nettement au cours de I'année. L'inflation
s'établirait donc, en moyenne, & 3,4 % en 2024 et 2,3 % en 2025. L'inflation hors produits alimentaires et
énergie devrait éfre de 3,9 % en moyenne en 2022 et atteindre 4,2 % en 2023, avant de retomber & 2,8 %

en 2024 et 2,4 % en 2025.

L’économie de la zone euro pourrait se contracter ce trimestre et au trimestre prochain, en raison de la crise de
I'énergie, de l'incertitude accrue, du ralentissement de 'activité économique mondiale et du resserrement des
conditions de financement. Selon les derniéres projections des services de I'Eurosystéme, une récession serait
courte et peu marquée. La croissance devrait toutefois &étre modérée I'année prochaine et a été révisée
sensiblement & la baisse par rapport aux projections précédentes. Au-dela du court terme, la croissance devrait
se redresser & mesure de I'afténuation des vents contraires actuels. Dans 'ensemble, les projections des services
de I'Eurosystéme tablent désormais sur une croissance économique de 3,4 % en 2022, 0,5 % en 2023, 1,9 %
en 2024 et 1,8 % en 2025. » Décision de politique monétaire, 15 décembre 2022
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0,4 et 0,6% en 2023 (la Banque de France table sur une croissance « faiblement positive » et le
gouvernement a néanmoins maintenu sa prévision de croissance a 1% dans son projet de budget
2023).

Au niveau européen, on note que la France suit la tendance européenne mais présente des chiffres
de croissance inférieurs a la moyenne, quand l'inflation francaise reste en revanche significativement
moins importante qu’au niveau européen et mondial.

1.2. Contexte national

Dans le cadre du projet de loi de finances (PLF) pour 2023, le gouvernement a d’abord prévu un
encadrement plus strict des dépenses de fonctionnement des collectivités territoriales, notamment
par la mise en place d’un contrat de limitation des dépenses publiques par strate de collectivités.

A l'instar des contrats de Cahors mis en place précédemment, ces contrats de limitation des
dépenses publiques devaient concerner les 500 plus grosses collectivités de France (dont fait partie
notre Commune). Il s’agit d’'un nouveau systéme de controle des dépenses qui s’effectuerait par
strate de collectivités.

Face a la levée de boucliers des élus locaux, le 24 novembre dernier, a I'occasion du Congres des
Maires de France, la Premiére ministre, Elisabeth Borne a affirmé : « Nous ne voulons pas de
nouveaux contrats de Cahors. Notre intention n’est pas de maintenir un mécanisme de sanctions ».

Pour autant, Elisabeth Borne ne veut pas revenir sur le principe méme du pacte de confiance et
souhaite maintenir “une trajectoire crédible de méme niveau pour passer les fourches caudines de
Bruxelles ». Elle milite pour que la trajectoire des dépenses “soit la méme pour I'Etat et pour les
collectivités”. Elle veut donc prendre en compte les dépenses mais aussi les investissements réalisés,
comme c’est le cas pour I'Etat. Au final, le PLF a abandonné ce projet.

La loi de finances a néanmoins un impact fort sur Villejuif.

Le plus intéressant est sans doute la création d’un Fonds vert de 2 milliards d’euros, méme s'il se
constitue d’'une partie de crédits déja existants (600M a priori), en vue de financer les projets
écologiques des collectivités territoriales. Ce fonds vert sera délégué aux préfets dans le cadre de
contractualisations. Si I'Etat respecte ses engagements, a savoir un fonds fongible, souple, dans une
logique remontante des besoins du terrain, sans grande technicité d’'attribution, cela peut constituer
une trés belle opportunité de soutien aux projets de la ville. La contrepartie, c’est qu’en I'absence de
critéres préétablis, il n'est plus possible de travailler les plans de financements de maniére
traditionnelle, donc d’identifier, projet par projet, les recettes attendues de I'Etat. Pour autant, les
deux premiéres années du mandat ont montré que les services de I'Etat pouvaient étre sensibles aux
projets de la ville, méme quand ils n’étaient pas orthodoxes (on pense ici au soutien pour le
vaccinobus ou le tiers-lieu Maison France services par exemple).

La loi de finances prévoit malheureusement également une série de mesures qui ne vont pas dans
le sens du soutien aux collectivités :
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- La fin progressive du plan de relance mis en place avec la crise COVID: les crédits de
paiement annoncés en 2023 ne sont que la résultante des engagements comptables de
2022 ;

- La baisse des fonds alloués au Plan France 2030 (dispositif consacré aux transitions
écologiques et numériques) : il sera doté de 6,1 milliards d’euros en 2023 (soit -12,86% par
rapport a 2022) ;

- Les évolutions concernant la taxe d’aménagement : En effet, 8 compter du 1% janvier 2023, la
taxe d’aménagement est pergue uniquement a la date de réalisation définitive des
opérations, c'est-a-dire dans les 90 jours a compter de la réalisation définitive des travaux
d'aménagement. Elle ne sera donc plus exigible a la délivrance de 'autorisation d’urbanisme.

La Commune ne pourra pas compter sur les 1,4 millions d’euros pour 'année a venir®. Reste

a analyser finement les impacts au vu des exceptions prévues par les textes car suite aux
mobilisations des associations d’élu-e.s un décret pris en juin 2022 prévoit le versement
d’acompte pour les projets de plus de 5.000 m2 qui pourrait limiter I'impact négatif pour la
Commune.

Deux points importants auront notamment des répercussions sur le budget des collectivités

territoriales : la non-indexation sur I'inflation de la dotation globale de fonctionnement (DGF) et la
suppression du plafonnement de la revalorisation des bases d’imposition.

Les conséquences d 'une inflation forte

Alors que I'inflation fait progresser les recettes de I’Etat — par la TVA et d’autres fiscalités dynamiques
—, elle provoque une forte hausse des charges des communes et des intercommunalités sans
évolution notable de leurs ressources.

5

Face a cette situation, I’AMF propose depuis plusieurs mois que soit garantie la stabilité des
ressources en euros constants. Cela passe en priorité par I'indexation de la DGF sur l'inflation. Le PLF
ne le prévoit pas, ce qui équivaut a un préléevement de I'Etat de plus d’un milliard d’euros sur de
I'argent qui est d{i aux communes et intercommunalités, la DGF n’étant pas une aide de |'Etat mais
une compensation obligatoire des charges imposées aux collectivités territoriales.

La Premiére Ministre a finalement annoncé une augmentation de la
DGF de 320 millions d’euros pour faire face au prix de I’énergie, qui
a été confirmé dans la loi adoptée. Elle a également assuré que 95%
des collectivités territoriales verraient un maintien ou une
augmentation de leur DGF. La DGF est estimée a 8.320.553 € au titre

En résumé : la hausse de la DGF
ne couvre pas la hausse des
dépenses d’énergie

de 2022 pour la Commune et devrait donc augmenter a la marge
pour 2023. A raison d’une enveloppe globale de 12 milliards d’euros
au titre de la DGF, cette augmentation ne devrait pas du tout couvrir

en effet les besoins supplémentaires liés principalement a
I'absorption de I'inflation dans nos dépenses.

* Estimation sur la base des déclaratifs des promoteurs.
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L’Etat a tout de méme déclaré I’octroi d’aides pour soutenir les collectivités territoriales en raison
de l'inflation. C'est ainsi le cas avec une aide pour les communes de 430 millions d’euros pour
compenser la revalorisation du point d’indice dans la fonction publique.

L’article 14 de la loi de finances rectificative du 16 aolt 2022 instaure ainsi un dispositif de soutien
budgétaire pour accompagner les communes et leurs groupements. Les communes réunissant les
quatre critéres suivants seront éligibles a ce mécanisme de soutien:

- Taux d’épargne brute (épargne brute / recettes réelles de fonctionnement) inférieur 822 %
en2021;

- Potentiel financier par habitant inférieur au double du potentiel financier moyen par
habitant des communes de méme strate ;

- Perte d’au moins 25 % de leur épargne brute en 2022°;

- Incidence de la hausse du point d’indice et de I'inflation sur I’énergie supérieure a 50% de la
baisse de I'épargne brute®.

Pour les communes et les établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) éligibles,
I'Etat leur versera une compensation égale a la somme des deux termes suivants :

- 70 % de la hausse des dépenses constatées en 2022 au titre des achats d’énergie,
d’électricité, de chauffage urbain et de produits alimentaires ;

- 50 % de la hausse des dépenses constatées en 2022 du fait de la revalorisation du point
d’indice.

Un décret du 13 octobre 2022 vient préciser le fonctionnement de la dotation selon I'évolution
effective de I'épargne brute des communes et de leurs groupements en 2022. Celle-ci sera attribuée
automatiquement aux communes en 2023.

Villejuif n’était pas concernée par ce bouclier en 2022, a l'instar de la grande majorité des communes
de France.

Or, cela se cumulait avec la suppression du bouclier tarifaire « énergies »a destination des communes
de taille importante : les associations nationales et locales des Maires de France ont exprimé leur
incompréhension quant a cette décision qui met les budgets des services publics locaux en péril’.

La aussi, des annonces faites lors du Congres de I'AMF ont été traduites dans les textes. La Premiere
ministre a “décidé de simplifier le filet de sécurité et I'amortisseur électricité” en baissant “les seuils
pour rendre le filet de sécurité plus accessible et simplifier les critéres, devenus trop nombreux et
trop complexes”.

Pour elle, “une aide, c’est fait pour étre efficace, C'est fait pour étre utilisé. C'est fait pour vous
soulager”. Or, ce n’était visiblement pas le cas de la premiére mouture des dispositifs imaginés dans
le PLF 2023.

® Cet élément sera déterminé lors du vote du compte administratif.

® Cet élément sera déterminé lors du vote du compte administratif.

! Communiqué de presse de 'AMP4 pour la réinstauration du bouclier tarifaire & I'ensemble des communes du
département du Val-de-Marne.
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Le risque était donc “de ne pas voir les 2,5 milliards budgétés au titre du filet de sécurité et de
I'amortisseur électrique totalement consommés » selon le gouvernement. Ce filet sera disponible
potentiellement pour toutes les collectivités mais selon un systéme qui reste complexe a
appréhender. A I'instar du dispositif 2022, seuls les collectivités et groupements les moins favorisés
pourront bénéficier de la dotation.

Dans la méme perspective, le nouvel amortisseur « électricité » ne pourra bénéficier a toutes les
collectivités. L'Etat prendra en charge 50% des surcoi(ts entre 180 et 500£/MWh. L’aide sera
directement effectuée sans dossier de demande. L’'Etat la versera aux fournisseurs d’électricité. Les
impacts pour Villejuif pourraient donc étre les suivants : une prise en charge, directement auprés du
fournisseur de 50% de la hausse de notre facture d’électricité puisque le tarif de 180 €/MWh est celui
de notre contrat « classique » avec le Sipperec. Au vu des tarifs actuels, nous estimons le surco(it
pour la ville a environ 1 million d’euros donc la moitié serait donc prise en charge par I'Etat.

Impots locaux : La revalorisation des bases d’imposition

Au-dela de ce soutien budgétaire difficilement mesurable avant le deuxiéme semestre 2023, toutes
les communes devraient bénéficier de la revalorisation forfaitaire des bases d’imposition, indexée
sur l'inflation. En effet, la mise en place du dispositif du 49 al. 3 a eu pour conséquence majeure la
suppression du plafonnement de la revalorisation des bases d’imposition. La base de calcul des
impots augmente ainsi de quasiment 7% en 2023 a minima, contre 3,4% en 2022% Cette
revalorisation entraine de fait une hausse automatique généralisée de I'imp6t local.

Les communes et leurs habitants se retrouvent dans une situation plus paradoxale que
jamais : |'évolution des bases n’a jamais été aussi élevée et, pour autant, elle ne suffira pas a couvrir
les besoins de la commune. Plusieurs grandes villes, comme Paris et Grenoble, ont d’ailleurs d’ores et
déja annoncées des hausses de taux, allant jusqu’a 50% d’augmentation. Cela pour garder le cap de
leur programme en maintenant des finances saines, alors que les prix augmentent et que les
dotations de I'Etat -qui devraient leur permettre d’avoir des moyens financiers pour les compétences
qu'il leur a transféré lors de la décentralisation- ne sont pas indexés sur l'inflation.

1.3. Contexte local : intercommunal mais aussi départemental et régional

A l'instar de la Commune, I'EPT Grand Orly Seine Biévre (GOSB) subit de plein fouet les
conséquences de I'inflation nationale’, d’autant plus au niveau du plan pluriannuel d’investissement
(PPI). Le secteur du BTP est en effet en difficulté sur ses circuits d’approvisionnement et la forte
hausse du co(t de ses matiéres premiéres.

Compte tenu de I'incertitude budgétaire des derniers mois, I'EPT a revu son calendrier et son cadrage
budgétaire établi en juillet dernier. (pour mémoire : Celui-ci prévoyait un maintien strict du niveau de
dépenses de fonctionnement).

La soutenabilité du budget de I'EPT est un véritable défi collectif : s"agissant des dépenses d’'énergies
et de fluides, il sera compliqué de contenir l'inflation qui est déja actuellement a prés de 19,2% dans
ce secteur d’activités. Dans |'hypothése d’'un vote du BP conforme a un cadrage trés contraint, le

s 3,4% était déja le taux le plus élevé observé depuis plus de 30 ans.
? Estimation de la hausse des dépenses d’électricité du GOSB pour 2023 : +1TOM €
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risque serait fort de subir de facto une baisse de service public'® et une hausse des contributions des
villes via le Fonds de Compensation des Charges Territoriales (FCCT). D’autant que les derniers
arbitrages gouvernementaux sont revenus sur I'équilibre transitoire établi entre Métropole du Grand
Paris et Etablissement Public Territoriaux concernant la répartition de la CFE (Cotisation Fonciére des
Entreprises) et la CVAE (cotisation sur la valeur ajoutée). Un voeu a été voté a I'unanimité des
conseillers territoriaux lors du conseil du 13 décembre mais en I'état cette décision prive GOSB de 4
millions d’euros sur le budget 2023.

S'agissant du FCCT, celui-ci devrait augmenter de maniére importante compte tenu de l'inflation,
notamment en ce qui concerne le FCCT socle™, et serait évalué a environ 11.500.000 € sans méme de
prise en compte de cette nouvelle perte de recettes.

EVOLUTION FCCT VILLEJUIF
2023 11 500 000
2022 11 033 342"
2021 10 256 709

Enfin, compte tenu des hausses tarifaires d’énergie et de la canicule de I'été 2022, la Commune
souhaite encore renforcer sa politique d’investissement sur le volet de la transition écologique.
Cependant, en dehors des batiments communaux, la quasi-totalité des équipements et des
infrastructures sont gérés par I'EPT qui gére également les grandes politiques structurantes de
transition écologique (déchets, développement urbain, eau..). Une réflexion approfondie de
I'investissement intercommunal doit par conséquent étre envisagée.

Les compétences de EPT a Villejuif

Equipements publics : stade nautique, conservatoire de musique, Théatre Romain Rolland, école de
danse

Politique de la ville et renouvellement urbain : projet Lebon Lamartine

Développement économique : ZAE Epid'or

Gestion des déchets : bacs jaunes et bacs verts

Voirie

A titre d’exemple, 'EPT envisage de mutualiser les usages de certains équipements sportifs pour en fermer
d’autres temporairement.

" Indexé & lindice IPCH.

2 Hors les 2 millions attribués au budget supplémentaire pour le projet de rénovation du boulevard Chastenay de
Géry afin que le bus 131 puisse recirculer.
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1.4. Contexte municipal

La municipalité a depuis deux ans lancé la majorité de ses engagements, défini les grands axes de ses
différentes politiques publiques et mis en ceuvre des actions marquantes en terme de qualité du
service public offert aux Villejuifois.es.

Des orientations politiques confortées :

ECOLOGIQUE - CITOYEN - SOLIDAIRE

2 ans et demi aprés les élections, force est de constater que les engagements du programme ont déja
bien avancé. Avec 2/3 des engagements réalisés ou engagés en 2022 (54 sur 79), nous continuons
I'objectif qui est le notre : mettre en ceuvre 100% de nos engagements écologiques, solidaires et
citoyens durant cette mandature.

A I'heure ou la participation électorale continue de témoigner scrutin aprés scrutin d’une crise de la
démocratie représentative, I'équipe municipale choisie par les électeurs en juin 2020 consacre tous
ses efforts a tenir, un par un, chacun des engagements sur lesquels elle a été élue. Des élus qui
disent ce qu'’ils font et font ce qu’ils disent, qui rendent des comptes en toute transparence, c’est le
socle indispensable d’une relation citoyenne mature et pérenne.

Il 'y a donc pas de surprise en termes d’orientations politiques pour 2023 : elles se structureront
autour du trépied de notre contrat municipal et permettront, plus concrétement, la mise en ceuvre
et/ou la poursuite de nouveaux engagements parmi ceux que nous n‘avons pas enclenché dans les
30 premiers mois de mandat.

De facon générale avant d’en venir plus précisément a certains des axes majeurs de cette année
2023 au plan des politiques publiques, nous nous fixons I'objectif d’avoir d’ici au 31 décembre
prochain réalisé ou engagé 64 des engagements municipaux soit plus de 80% d’entre eux.

- Accélérer la transition écologique : 2023 sera une année forte en matiére de transition
écologique

D’abord parce qu’elle verra I'engagement de deux opérations extrémement importantes et
qualitatives de réhabilitations, notamment énergétiques, de logements collectifs. Pour Lebon-
Lamartine d’une part, pour Alexandre Dumas de |'autre, 2023 sera le temps du début effectif des
travaux. Lorsque nous savons que 44% de I'ensemble des émissions carbone du pays sont produites
par la consommation d’énergie des logements, nous mesurons le levier que représente ce secteur. La
ville s’est fortement investie auprés des bailleurs et pour Lebon en renégociant la convention ANRU
pour obtenir 50% d’augmentation des dépenses au logement pour agir concrétement et rapidement
sur ce champ.

Ensuite, dans la poursuite des Assises de la mobilité, 2023 verra s’accélérer, avec notre aménageur
Sadev94, I'ensemble des travaux de voiries et d’espace public permettant a la gare IGR d’ouvrir dés
décembre 2024. C'est plus de 24 mois gagnés a la suite de notre intervention et de celle de I'lGR sur
le planning initial.

La ville pour sa part transformera progressivement sa flotte de véhicules pour la décarboner.
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Enfin, le rendu au premier trimestre de cette année tant du Schéma des Espaces Verts que du
Diagnostic énergétique des Batiments communaux permettra de préciser et réorienter si nécessaire
les investissements a réaliser en la matiére de fagon maitrisée, anticipée et transparente.

De ce point de vue le programme des cours EVEIL se poursuivra, comme le dispositif de soutien aux
bailleurs pour la transformation de leurs espaces extérieurs d’accés public comme s’engagera la
transformation du foncier de la rue Ambroise Croizat en espace vert permettant le désenclavement
de la cité du Vercors.

- Saisir toutes les opportunités
Sur la Transition Ecologique mais aussi la santé par exemple : la ville, ses élu-e.s et ses services sont
mobilisés pour utiliser toutes les possibilités, notamment partenariales, pour avancer dans le
développement des services a la population au-dela de ce qui pouvait étre initialement envisagé.
En 2023, cette fagon, engagée, volontaire et pragmatique de concevoir I'action publique va se
traduire dans différentes actions, au coeur de nos priorités municipales.
Par exemple, en permettant dans un partenariat entre un promoteur et une association, la mise a
disposition transitoire, le temps de I’émergence d’un projet urbain, d’un batiment de 8 logements
dans le secteur Pasteur afin d’y créer un lieu d’accueil pour les femmes victimes de violences.
Mais ce sera le cas aussi de I'ouverture d’'une nouvelle annexe de notre centre Municipal de Santé
—apreés la réouverture en 2022 de I'annexe Pasteur- dans un espace de 220 m2 négocié en face de
I'Espace Congrés des Esselieres et en résonnance avec les locaux de I'association Vaincre le Cancer.
Saisir les opportunités, ce sera aussi dans cette année 2023, aller au-dela de ce que nous avions
pensé en juin dernier lorsque le Conseil Municipal avait autorisé, lors du Budget supplémentaire,
I'inscription d’une ligne pour I'acquisition d’un terrain a moins de 2 heures de route de la ville pour
développer le droit aux vacances. Les recherches immobilieres effectuées nous permettent
d’envisager en effet, au-dela d’'un site de camping et de mini-séjours pour enfants, familles ou
personnes agées, un travail avec une exploitation agricole biologique qui pourrait peut étre
progressivement répondre a une partie de nos besoins en restauration collective et alimenter la 2°™
AMAP que nous nous sommes engagés a soutenir.

- Engagements et annonces clés :

Aprés le lancement réussi des conseils de quartier le 20 novembre dernier, 'année 2023 verra se
concrétiser un autre engagement citoyen majeur, celui du Budget participatif. || sera méme réalisé 2
fois puisque suite a la consultation des agents municipaux au printemps 2022 concernant le temps de
travail, la ville va mettre en place un budget participatif pour les agents, dédié a 'amélioration des
conditions de travail.

L'année sera marquée également par I’adoption de I’Analyse des Besoins sociaux qui sera présenté
au conseil municipal du 28 mars aprés avoir été soumis au conseil d’Administration du CCAS.
Préparée de fagon citoyenne avec plus de 700 retours de questionnaire et un séminaire auquel la
plupart des associations de solidarité de la ville ont participé, il permettra, outre un regard objectivé
sur la situation sociale des Villejuifoises et des Villejuifois, de proposer une série d’action concréte en
faveur des politiques solidaires. Déja, nous proposons en orientation budgétaire et politique de
regrouper I'ensemble des crédits de I'action sociale au CCAS (ils étaient partagés entre la ville et le
CCAS) afin que toute I'action sociale soit co-gérée avec les administrateurs citoyens du CCAS.
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Ce budget 2023, le troisieme en réalité de notre équipe municipale, sera donc bien pleinement
consacré aux attentes des Villejuifoises et Villejuifois et a la concrétisation —dans la durée- des
engagements pris avec et devant eux.

Une stratégie budgétaire maintenue

La stratégie budgétaire arrétée en novembre 2021 a pu commencer a se déployer pleinement lors du
cadrage du BP2022. Malgré les évolutions intervenues depuis (cf supra), la Municipalité propose de
maintenir I’approche qui est la sienne, en pleine responsabilité.

Pour résumer, elle se traduit par les éléments suivants :

- Renforcer le service public en prenant en compte I'augmentation de la population dans
I'évolution des dépenses d’activité des services ;

- Engager une refonte des tarifs municipaux et du mode de calcul du quotient familial pour
les revoiren 2023;

- Augmenter si nécessaire la taxe fonciére sur les propriétés baties, la taxe d’habitation sur
les résidences secondaires et la taxe d’'aménagement sur les secteurs de la Commune ol elle est
encore ab5%;

- Intégrer d’éventuelles recettes de cessions fonciéres, non pour se désendetter mais pour
réinvestir ;

- Maintenir le fonds de roulement a minima a son niveau de fin 2021 (7 millions) et ne pas
hésiter a recourir a la dette ;

- Se fixe I'objectif d’un taux de subvention moyen du programme d’investissement de 20%
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le débat d’orientations budgétaires, il a semblé utile de détailler les éléments de

recettes envisagées en 2023 telles qu’elles sont projetées a ce jour :

Recettes de fonctionnement :

o

Les recettes liées aux tarifs évolueront peu du fait du choix de gel des tarifs sur cette
année scolaire 2022/2023 (maintien a 5,9M €) ;

Maintien de la DGF: 8.320.553 € (Notons que, sur la partie forfaitaire : la ville
continue de subir encore cette année les suites de la mauvaise qualité de
recensement de la fin des années 2010). De facon plus générale suite a la baisse
drastique de la DGF entre 2013 et 2017, le montant 2023 avec 11 millions attendus
(Forfaitaire + DSU +DNP) sera inférieur de 5 millions d’euros a celui de 2014, il y a 10
ans de cela.;

Evolution de la DGF

2014

2015 2016 | 2017 2018 | 2019 |[2020 |2021 | 2022 | 2023

13269
000

11665 | 9930 | 9061 | 8859 |[8629 |8458 |8373 | 8320 | 8320553
000 000 0000 000 000 000 130 553

o

09/02,/2023

Le montant de la revalorisation des bases : il évolue normalement selon I'indice des
prix a la consommation (+0,2% en 2020 ; +3,4% en 2022). Il devrait donc tourner
autour de +7% en 2023 selon les derniéres annonces gouvernementales. Nous
estimons a 57 millions d’euros nos recettes fiscales sans revalorisation du taux local.
Comme indiqué ci-dessus, si le gouvernement ne propose pas de bouclier a la
hauteur des besoins des communes ou d’indexation des dotations sur l'inflation, la
Ville pourrait étre contrainte de remonter les taux de fiscalité de la taxe d’habitation
sur les résidences secondaires, la taxe de séjour mais aussi de la taxe fonciére. Si tel
était le cas, la hausse serait limitée a un point d’augmentation au vu de la hausse
déja particulierement importante des bases. Au-dela de la taxe fonciére d'autres
pistes d’augmentation sont explorées par la ville comme celle de |la Taxe dhabitation
sur les résidences secondaires, la taxe de séjour, appelée aussi « Airbnb » déja
revalorisée dans plusieurs villes touristiques ou a potentiel touristique comme
Villejuif, ou de nouveaux ajustements de notre taxe d’aménagement.

Par ailleurs, le dynamisme des ventes sur la ville (qui génére des droits de mutation)
pourrait ralentir notamment en raison de la hausse des taux d'intéréts aux
particuliers. Nous envisageons une stabilisation des recettes effectivement percues
en 2022 a 2,5 millions en 2023 ;
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Recettes d'investissement :

o UnFCTVAdel'ordrede 1,5M € ;

o Des subventions et participation avec notamment plusieurs demandes qui seront
déposées auprés du nouveau Fond Vert, qu’il s’agisse de la transformation de nos
réfectoires en faveur du O plastique, de la transformation de friche en espace vert
comme a Ambroise Croizat ou du plan de rénovation énergétique de nos batiments ;

o Lacession fonciére a I'AMV du futur site de la Mosquée ;

o Le montant de I'emprunt sera déterminé en fonction du montant d'équilibre. Le
montant du BP sera un montant maximum et la municipalité s’attachera, comme elle
I'a fait ces deux derniéres années, a limiter I'endettement en cours d’année a son
strict minimum ; rappelons que les résultats du compte administratif 2021 ont
permis d’abonder le fonds de roulement et de doter la ville de ressources propres
mobilisables en cas de besoin ;

Il est clair qu’en I’état budgétaire, la hausse brutale et non accompagnée des dépenses
de fonctionnement liées a I'énergie conduit, en projection, a une réduction sensible de I’épargne
de la collectivité et donc a un financement de l'investissement par I’emprunt et les subventions et
non par nos ressources propres contrairement aux exercices 2021 et 2022. En 2021, notre épargne
nette (épargne de gestion -_ intéréts de la dette — annuité de remboursement du capital de la dette)
s’élevait a prés de 6.5 millions d’euros. Elle sera de I'ordre d’un peu plus de 3 millions sur I'exercice
2022 malgré les premiéres conséquences de la hausse des prix. Elle tendra vers 0 pour l'exercice
2023. Cette situation ne nous est pas spécifique, I’Association des Maires du 94 indiquait dans un
communiqué cet automne « des villes ne pourront pas prévoir un budget de fonctionnement a
I'équilibre. Si par extraordinaire il I'était, la marge brute dégagée empécherait toute possibilité
d’investissement »

Dépenses de fonctionnement

Elles seront nécessairement en hausse globale : I'inflation touche tous les secteurs et restera élevée
au moins jusqu'a mi-2023 : méme en cherchant a faire des économies, on ne pourrait compenser la
hausse des prix que si les prix de I'énergie rebaissaient vite, ce qui est peu probable

o Il est envisagé une revalorisation a la hauteur de I'inflation + 1% au vu de I'augmentation de
la population (soit environ +5.2%) des dépenses d’activités des services sur la base des
Comptes Administratifs projetés (donc des dépenses réellement effectuées pour I'exercice
2022);

o La masse salariale évoluera a la hausse de I'ordre de +5% sous I'effet des embauches
sur postes vacants, des créations de postes et surtout de la hausse de la valeur du
point voire de la refonte du RIFSEEP (@ minima 55M €) ;

o Le niveau de soutien au CCAS (1,4M) sera en hausse : il sera augmenté, a minima,
des dépenses effectuées jusqu’en 2022 sur le budget ville afin d’assurer davantage
de lisibilité des politiques de solidarité ;
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La contribution au FPIC devrait elle aussi étre maintenue (357.000 €) ;
Le niveau de contribution au FCCT augmentera (11,5M € minimum) ;
Les frais financiers devraient augmenter légérement au vu des contrats en cours

malgré la diminution importante de I'encours de dette qui a diminué de 15 millions
d’euros en 3 ans (2,5M €) ;

Dépenses d’investissement :

o

Le remboursement du capital de dette devrait s’établir a 9,9M € ;

A noter que I'endettement de la ville, qui a culminé a 130 millions d’euros en 2016,
et s’établissait @ 112.6 millions d’euros au 1* janvier 2020 est aujourd’hui de moins
de 97 millions d’euros. L'état détaillé de la dette, certifié par le prestataire Finance
active, est joint au présent document.

Les projets, calendriers et fourchettes de montant du PPl devraient s’établir autour
de 14 millions d’euros en 2023. Un travail fin devra étre conduit dans le BP pour
identifier les impacts de la hausse des prix, de la nécessité d’accélérer la transition
écologique et I'adaptation climatique. Pour rappel, I'arbitrage rendu I'année derniére
par I'équipe municipale en matiére d’investissement privilégie la rénovation,
I'extension et I'hybridation des batiments existants plutdét que la démolition et la
construction neuve, bien plus consommatrice de carbone. C’'est ainsi qu’en 2023 par
exemple, dans le cadre de 'ANRU, la créche Robert Lebon fermera pour permettre
I'engagement des travaux de réhabilitation-extension avec une ambition écologique
exemplaire sur ce chantier. C'est ainsi également que la ville a décidé d’engager dés
cette année les études afin de réhabiliter, en accord avec les Batiments de France, le
2 place de I'Eglise afin de lui redonner sa destination initiale d’accueils de services
municipaux. Cela permettra a terme tout a la fois d’améliorer les conditions de
travail des agents et de réduire les colts de location important de patrimoine
immobilier extérieur.

Concernant les espaces extérieurs, il sera proposé de maintenir le dispositif initié en
2022 de soutien aux bailleurs afin d’accélérer leurs interventions sur leurs voiries et
espaces verts. La rénovation de nos parcs et jardins sera poursuivie et aprés
I'ouverture du jardin Jane et Paulette Nerdal, au pied des flutes du Sedif en 2022, les
premiers crédits de transformation du terrain Croizat seront notamment inscrits

L'objectif est de voter le budget primitif lors du Conseil municipal du 28 mars prochain. Cela

permettra de poursuivre le déploiement des actions du programme sur lequel la municipalité a été

élue par les habitant.e.s.

09/02,/2023
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A l'instar de ce qui avait été décidé en 2021 et 2022, dans le cadre de la crise sanitaire et de ses
nombreux aléas, il est vraisemblable qu’il faudra faire preuve de prudence dans les inscriptions
budgétaires, pour prendre en compte les incertitudes conséquentes dans lequel il aura été préparé
et permettre a la municipalité de réajuster ses équilibres financiers au fur et a mesure des
documents budgétaires, que sont le budget supplémentaire du mois de juin et les décisions
modificatives de fin d’année.

Voici les orientations politiques et financiéres pour la construction du Budget Primitif 2023 dont il est
demandé de prendre acte.

Annexe : état de la dette (décembre 2022)
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Tableau de bord

Synthése de votre dette au 06/12/2022

Taux moyen . s . . Nombre de
(ExEx, Annuel) Durée de vie résiduelle Durée de vie moyenne lignes

96 373 579.97 € 2,11 % 12 ans 6 ans et 4 mois 40

Capital restant dii (CRD)

Evolution annuelle du taux moyen (en %)

2,42%
2,38%
2,33%
2,29%
2,24%
2,20%
2,15%
2,11%
2,06%
2,02%
1,97%
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Dette par nature

Nombre de . . Taux moyen
lignes Capital Restant Dii (EXEx,Annuel)
Emprunts 40 96 373 579.97 € 211 %
Dette 40 96 373 579.97 € 211 %
[ Emprunts

100%
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Dette par type de risque (avec dérivés)

Capital Restant DO % d'exposition Taux moyen (ExEx,Annuel)

Fixe 82784 878.61 € 85,90 % 2,09 %

Variable 7 864 969.77 € 8,16 % 212 %

Livret A 5723731.59€ 5,94 % 2,37 %

Ensemble des risques 96 373 579.97 € 100,00 % 211 %
5,9%

[T Fixe
B varisble

B Livreta
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Dette selon la charte de bonne conduite

Risque faible

Taille de la bulle = % du CRD

Risque de structure
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3 4
Risque sous jacent

Risque élevé
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Dette par préteur

Préteur Capital Restant DO % du CRD Disponible (Revolving)
SFIL CAFFIL 49 358 810.58 € 51,22 %
SOCIETE GENERALE 15131 180.24 € 15,70 %
BANQUE POSTALE 9416 666.68 € 9,77 %
SFIL 7313788.24 € 7,59 %

CAISSE DES DEPOTS ET

0,
CONSIGNATIONS 5406 878.51 € 5,61 %
CREDIT AGRICOLE 5144 214.42 € 5,34 %
CAISSE D'EPARGNE 4 34033043 € 4,50 %
CREDIT MUTUEL 261 710.87 € 0,27 %
Ensemble des préteurs 96 373 579.97 € 100,00 % -

0,27%
4,5%

B sFL
7,50% W sc
[ BANQUE POSTALE
[ SFIL CAFFIL
51,22% B coc
9,77% [ CREDIT AGRICOLE
B ce
B CREDIT MUTUEL
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Dette par année

2022 2023 2024 2025 2026 2031
Encours moyen 101 232 556 € 93 858 582 € 84 900 054 € 76 152449 € 67 717 660 € 30348 209 €
Capital payé sur la période 11 337 090 € 9224 765 € 8778 291€ 8712044 € 8 243 498 € 6 368 050 €
Intéréts payés sur la période 2143482 € *2 142507 € *2092704 € *1813730€ * 1560 974 € *712384 €
Taux moyen sur la période 2,01 % 2,31 % 2,36 % 2,26 % 221 % 2,21 %
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Tout céde a notre union

Nombre de conseillers
municipaux en exercice :
45

Certifie avoir fait afficher
ce jour a la porte de la
Mairie le compte rendu
sommaire de la séance

du Conseil municipal
du 9 février 2023

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. André MIMRAN, M. Mamadou
TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA
Mme OUCHARD par M. MIMRAN

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKO,UR
Mme Valérie ARLE
M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_004 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET: RAPPORT D’ACTIVITE DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE LA
PERIPHERIE DE PARIS POUR LES ENERGIES ET LES RESEAUX DE

COMMUNICATION RELATIF A L'ANNEE 2021

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article

L.5211-39,

VILLEJUIF.FR
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Vu le courrier n°2022-1002 du Syndicat Intercomrrerer—ao—ro—r—orproro—s

Paris pour les Energies et les Réseaux de Communication transmettant le
rapport d’activité 2021 du syndicat,

Vu le rapport d’activité du Syndicat Intercommunal de la Périphérie de Paris
pour les Energies et les Réseaux de Communication pour l'année 2021,

Vu le compte administratif arrété par le Syndicat Intercommunal de la
Périphérie de Paris pour les Energies et les Réseaux de Communication pour
'année 2021,

Considérant que la commune est adhérente au Syndicat Intercommunal de la
Périphérie de Paris pour les Energies et les Réseaux de Communication,

Aprés avoir entendu le rapport des délégués de la commune au Syndicat

Intercommunal de la Périphérie de Paris pour les Energies et les Réseaux de
Communication,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article unique : Prend acte du rapport d’activité du Syndicat Intercommunal de la
Périphérie de Paris pour les Energies et les Réseaux de Communication au titre de
'année 2021.

Secrétaire de séance

Adoptée a 0 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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des territoires en [le-de-France

Accélérer les transitions énergétique et numérique

LEDITO

«A la veille de son centenaire, le Syndicat intercommunal
de la périphérie de Paris pour les énergies et les réseaux de
communication (SIPPEREC) est conironté a des enjeux inédits
et des nouveaux défis.

Le contexte de crise sanitaire, dont nous nous ¢loignons
peu a peu, a rendu prioritaires les enjeux liés a l'aménagement
numérique de nos territoires : la fibre, en complément de
[€nergie, est désormais un levier indispensable au dynamisme
¢conomique, a un service public de qualité et a [équite des
populations et des territoires.

La crise du secteur de Iénergie, a laquelle nous faisons face
depuis plusieurs mois, et qui est trés vraisemblablement amenée
a durer, nous oblige a nous adapter : la flambée des prix et les
difficultés d'approvisionnement de [électricité et du gaz, pour les
mois a venir, nous imposent une accélération de la production de
chaleur et délectricité renouvelable.

La crise climatique, enfin, avec la hausse mondiale des
températures qui place nos collectivités en situation de tension
énergétique et la succession d'événements météorologiques de
plus en plus fréquents et rudes, nous oblige [a encore a inventer
de nouvelles solutions et a rechercher la sobriété énergetique.

Fer de lance de l'action publique intercommunale en
ile-de-France pour les secteurs de [énergie et du numérique,
le SIPPEREC est un acteur essentiel des transitions. Face aux
enjeux sociaux, économiques et environnementaux qui se
posent aujourd’hui, face a l'urgente nécessité de protéger les plus
démunis et de garantir, a tous, des services publics de qualite, le
SIPPERLEC poursuit son développement solidaire en faveur de
toutes ses collectivités adhérentes.

Energies, numérique, mobilité durable... Vous trouverez
dans ce rapport d’activité les nombreux projets menés en 2021
par le SIPPEREC. »
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Jacques |.-P. Martin
Président du SIPPEREC,
Maire de Nogent-sur-Mame,
Vice-président de I'Association
des maires de France
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aux cotés des collectivités pour réeépond
aux enjeux soulevés par la gestion et
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le développement des réseaux énergetiques
puis numeériques. Le Syndicat est ainsi

au coceur des mutations territoriales

de la région francilienne et des défis

du monde de demain.

A

competences

117

collectivitées adhéerentes
toutes compétences
confondues

1

offre d’achats mutualisés
pour les besoins de

+ de 50O

acteurs publics franciliens

1

Comité syndical
et

1

Bureau

O6

collaborateurs

1

SEM, SIPEnR

1

SPL, la Sociéete d'exploitation
des énergies renouvelables
(SEER)

1

régie, Gényo





des territoires en lle-de-France

Accélérer les transitions énergétique et numérique

Des competences
au service des territoires
durables

e Le SIPPEREC est l'unique acteur régional public
intervenant dans un aussi large éventail de domaines,
trés complémentaires, guidé par les principes suivants :

- la qualité du service public ;
- une synergie des compétences;
- la capacité a porter des projets innovants.

» Porteur de projets agiles et innovants, le SIPPEREC
s'adapte aux besoins des territoires, pour mener des
projets spécifiques en matiére de production d'énergies
renouvelables:

- une Société d'économie mixte (SEM):la SIPEnR ;

- deux sociétés publiques locales (SPL): la SEER
Grigny Viry et UniGéo;

- unerégie : Gényo.

* Les collectivités territoriales peuvent déléguer 4 compé-
tences au SIPPEREC:
- électricité ;
- énergies renouvelables ;
-+ réseaux et services numériques ;
- infrastructures de recharge pour véhicules
électriques.

® Les collectivités peuvent solliciter I'offre d'achats mu-
tualisés du SIPPEREC:

- |l propose des outils pour faciliter le passage
al'acte de ses adhérents dans 8 domaines ;

- |'achat mutualisé d'électricité ;

- une centrale d'achat SIPPnCO pour tous
les services liés & 'énergie, au numérique
et &lamobilité ;

- un groupement de commandes dédié a 'achat
délectricité.
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Les instances SIPPEREC
au plus pres des réalites
des territoires

Le SIPPEREC est administré par 117 délégués titulaires
et autant de suppléants désignés par les collectivités
adhérentes et issus de leur assemblée délibérante. Ces
élus composent le Comité syndical, I'instance qui délibére
sur les décisions engageant I'avenir du SIPPEREC et qui
fixe ses orientations, dont la mise en ceuvre est pilotée par
les équipes du SIPPEREC - une centaine d'agents — et
son Directeur général. Le Comité syndical, qui se réunit
quatre fois par an, délibére sur les choix stratégiques,
arréte le budget et la politique générale du Syndicat. Les
décisions sont prises dans un esprit de consensus, par-
deld les clivages partisans, dans le respect des approches
de chaque collectivité et de la défense de I'intérét général.
Un Bureau, qui se réunit une fois par mois, prépare les
affaires qui sont soumises au Comité.

Témoignage

«Le SIPPEREC est au coeur
des mutations territoriales
en [le-de-France sur les questions
de transitions €nergétiques, €cologiques,
numeriques. Nous sommes au coeur
de ces défis de ce monde d'apres.»

Philippe Rio,
1=Vice-président,
Maire de Grigny





Quelques enjeux

La hausse du prix de I€nergie

Dans un contexte ot 'espoir de sortir de |a crise du Covid est grand,
une autre crise inquiéte les consommateurs : celle de I'énergie. En
effet, le marché de I'électricité subit une hausse ininterrompue du prix
depuis le début de 'année 2021. Le Gouvernement avait instauré, en
2010, 'ARENH (Acceés régulé a Iélectricité nucléaire historique) afin
que tous les usagers puissent bénéficier du nucléaire historique. Or,
I'accés & cet ARENH limité 4100 TWh ne correspond plus aux parts
de marché gagnées par les founisseurs dits altematifs. Ce plafond
conduit & augmenter, de maniére artificielle, les prix de I'électricité
pour tous.

Dans ce contexte, en tant que coordonnateur d'un groupement de
commandes qui compte a ce jour 490 collectivités et établissements
publics pour un total de 48 566 sites et une consommation annuelle
supérieure 8 2 TWh, le SIPPEREC a interpellé le Gouvernement sur la
régulation du nucléaire, en appelant & relever le plafond de 'ARENH
a150TWh.

Lacces de tous
au Trés Haut Débit (THD)

Aujourd'hui,la forte demande en Trés Haut Débit, entraine de nombreux
échecs de raccordement, dégradations, déconnexions fréquentes
d'abonnés.. Les difficultés persistantes subies depuis des mois par
les réseaux fibres générent un accés au Trés Haut Débit déplorable
pour une partie de la population francilienne. Tout ceci n'est plus ac-
ceptable.

Le SIPPEREC a alerté 'ARCER avec les Communautés d'agglomération
Ceeur d'Essonne et Paris-Saclay, sur les méfaits dumode STOC et 'ur-
gence a agir pour obliger les opérateurs & s'engager sur la qualification
de leurs sous-traitants et latracabilité des interventions.
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Ressources financieres du SIPPEREC

Les ressources financiéres du Syndicat se sont élevées, en
2021,a présde 236 millions €. Elles proviennent essentiellement
de flux financiers pergus et contrélés par le SIPPEREC, avant de
les reverser a ses adhérents, en particulier:
- la taxe communale sur la consommation finale
d'électricité;
~ les redevances d'occupation du domaine public
pour les réseaux de distribution publique d'électricité,
les réseaux de communication Trés Haut Débit
et les réseaux de chaleur a base de géothermie;
~ les subventions allouées a la transition énergétique
comme la rénovation des batiments ou les passages
au LED de I'éclairage public;
- lavalorisation des certificats d'économie d'énergie
des travaux réalisés sur le patrimoine des adhérents.

Par ailleurs, le SIPPEREC percoit les recettes associées a
ses nombreux contrats de délégation de service public qui lui
permettent de:
- financer ses frais internes;
- verser a ses collectivités adhérentes des participa-
tions pour leurs actions en faveur de la maitrise de
I'énergie et de la transition énergétique.

Les cotisations des adhérents aux services d'achat du SIPPEREC
permettent de financer la passation de plusieurs centaines de
marchés, afin de faire bénéficier les adhérents de la qualité d'une
expertise de haut niveau et de la force d'un grand compte.

A cela s'ajoute le budget annexe relatif au réseau de chaleur
géothermale Gényo, déployé sur le territoire des communes de
Bobigny et Drancy. Les travaux réalisés en maitrise d'ouvrage
direct par le SIPPEREC se sont élevés, en 2021, a plus de 21
millions d'euros, portant ainsi le montant total d'investissements
réalisés, depuis le lancement du projet en 2019, 4 68 millions
d'euros. Cette année marque également l'entrée en phase
d'exploitation du réseau.

SLOs+
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Virginie Hébert

Directrice

L'ORGANIGRAMME

Grégoire Fourcade

Directeur général adjoint
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Thomas Basset

Directeur général adjoint

Marion Lettry | Vincent Fouchard  Sylvie Dusart | Mathieu Caharel

Directrice Directeur Directrice Directeur
Arnaud Brunel Martine Flamant
Directeur Directrice
Delphine Bertsch

Directrice déléguée
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Jacques J.-P. Martin
Président du SIPPEREC,
Maire de Nogent-sur-Marne

Vice-présidents

Accélérer les transitions énergétique et numérique

Philippe RIO
Maire de Grigny,
1 Vice-président

Marie-Pierre LIMOGE
1% Adjointe au maire
de Courbevoie,
4%\fice-présidente

Fatah AGGOUNE
1= Adjoint au maire
de Gentilly,
7°Vice-président

Joélle CECCALDI
-RAYNAUD

Maire de Puteaux,
10¢Vice-présidente

Mathieu DEFREL
Adjoint au maire
de Stains,
13¢Vice-président

Membres du Bureau

Oben AYYILDIZ
Conseiller municipal
d'Epinay-sur-Seine

Rachida KABBOURI
Conseillére municipale
de Vitry-sur-Seine

Ling LENZI
Adjointe au maire
d'Aubervilliers

Groupe SIPPEREC

Florence
CROCHETON-BOYER
Présidente

de la SEM SIPEnR

Florence CROCHETON-
BOYER

1¢" Adjointe au maire

de Saint-Mandé,
2°Vice-présidente

Rodéric AARSSE
Adjoint au maire
de Malakoff,

5¢Vice-président

Frédéric SITBON
Adjoint au maire
d'Asnieres-sur-Seine,
8°Vice-président

Gilles GAUCHE-CAZALIS
Adjoint au maire

de Nanterre,
11¢Vice-président

Thierry BARNOYER
1¢ Adjoint au maire
de Maisons-Alfort,
142 \ice-président

Boris DEROOSE
Conseiller municipal
délégué de Saint-Denis

Arnaud LETELLIER-
DESNOUVRIES
Adjoint au maire

de Bonneuil-sur-Marne

Jean-Pierre CHAFFAUD
Président de Sud-Eleg

Jean-Marie VILAIN
Président de la SEER

Samuel BESNARD
Adjoint au maire
de Cachan,

. 3¢Vice-président

Sophie RIGAULT
Maire de Saint-Michel-
sur-Orge,
6°Vice-présidente

Serge FRANCESCHI
Adjoint au maire
d'Alfortville,
9°Vice-président

Anthony MANGIN
1= Adjoint au maire
de Drancy,
12¢Vice-président

Jean-Pierre RIOTTON
Conseiller municipal
délégué de Sceaux
15¢Vice-président

Jean-Baptiste BARFETY
Adjoint au maire
de Gonesse

Anthony MANGIN
Président de Gényo
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Compeétence historique et premier levie
de mutualisation, I'électricité fait partie
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intégrante du coeur de mission du SIPPERET.
Autorité concédante, le Syndicat contrdle

la qualité de distribution et fourniture

de lI'électricité. Il veille également au bon

niveau d'investissement sur le réseau,

pour le compte des collectivités qu'il représente.
Directement lié au contrat de concession,
le fonds de partenariat finance les mesures

en faveur de la transition énergétique.

Tre 1,9

concession électricité
de France d'électricite

million de points de livraison

SA4 + de 10,6

collectivités représentées,
défendues et parties
prenantes sur les enjeux
d’électricité

5 006

de la consommation
électrique francaise

en 2021

millions d’euros pour soutenir
les actions en faveur
de la transition énergétique
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Dans l'exercice des missions que lui ont confié les col-

lectivités territoriales, le SIPPEREC a deux préoccupations

essentielles :

e le prix de l'électricité payé par le consommateur final ;

¢ la qualité du service qui a tendance a se détériorer
depuis plusieurs années, notamment avec 'allongement
des temps de coupure et des délais de raccordement.

Par ailleurs, le Syndicat assure également la maitrise
d'ouvrage des travaux d'enfouissement des réseaux, gere
le contrdle ainsi que la perception de la taxe locale pour
['électricité.

Enfin, un fonds de partenariat négocié dans le cadre du
contrat de concession met a disposition des collectivités
des ressources financiéres exceptionnelles pour les projets
en faveur de la transition énergétique.
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Vigilance et exigence
de la commission électricité

Lanouvelle gouvernance mise en place en septembre 2020
a décidé de créer une commission électricité. Cette
commission est chargée d'étudier et de préparer les
décisions du Comité syndical.

Elle est coprésidée par Rachida KABBOURI (Vitry-sur-
Seine) et Jean-Pierre RIOTTON (Sceaux). En sont membres :
Daouda KEITA (Bagnolet), Samuel BESNARD (Cachan),
Dominique GAULON (Dugny), Despina BEKIARI (Fontenay-
aux-Roses), Loic DAMIANI (Fontenay-sous-Bois), Rachid
MAIZA (La Courneuve), Séverine DELBOSQ (Lle-Saint-
Denis), Thiemry BARNOYER (Maisons-Alfort), Pierre AUBRY
(Neuilly-sur-Seine), Baptiste GERBIER (Noisy-le-Sec),
Patrick LEROY (Rungis), Jean-Pierre CHAFFAUD (Sud-Eleg),
Claude LESEUR (Valenton).
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face a la hausse
des prix de |'énergie

Le SIPPEREC est depuis longtemps attentif a I'évolution
des prix de I'électricité. Il est en effet autorité concédante
de la fourniture d'électricité aux tarifs réglementés

pour 1,2 million d'usagers, et acheteur de plus de 2 TWh
pour plus de 500 adhérents.

Une hausse des prix
sans précédent

L'année 2021 a été marquée par une hausse du prix du gaz
et de 'électricité sans précédent qui s'est amplifiée, sous
I'effet conjugué de divers événements parmi lesquels :
I'augmentation du prix de la tonne de CQOz, un déséquilibre
offre/demande, un taux de stockage du gaz faible, ou encore
un contexte géopolitique incertain.

Afin de limiter la hausse des prix de I'énergie, le Gouver-

nement a mis en ceuvre en 2021 un bouclier tarifaire qui

comprend trois mesures principales :

¢ une réduction de laTaxe intérieure sur la consommation
finale d'électricité (TICFE);

* une augmentation de 20 TWh du plafond de 'ARENH
pour l'année 2022 & un prix de 46,2€/MWh ;

 un chéque énergie d'un montant de 100€ distribué aux
ménages les plus précaires.

Le SIPPEREC a salué ces mesures d'urgence qui sont
les bienvenues mais qui ne résolvent pas les problémes
structurels de la politique énergétique francaise.






Tout d'abord, car ce dispositif touche principalement les
usagers qui souscrivent aux tarifs réglementés de vente,
alors que les collectivités n'y ont plus accés depuis le
1¢" janvier 2021. Mais aussi, parce que cette mesure ne
permet pas de donner de visibilité au-dela de 2022.

Le SIPPEREC a renouvelé son appel au Gouvernement sur
la régulation du nucléaire en appelant a relever le plafond
de I'ARENH (Accés Régulé au Nucléaire Historique) & 150
TWh, afin que l'investissement de lanation dans le nucléaire
puisse profiter a tous, particuliers comme collectivités.
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Par ailleurs, le SIPPEREC étant un des principaux acheteurs
d'électricité en France (490 adhérents au groupement
de commandes d'électricité), il constitue un solide allié
des collectivités. Lexpertise et les volumes achetés par
le SIPPEREC ont permis aux collectivités d'obtenir les
meilleurs prix dans un contexte particulier des prix de gros
dumarché de I'électricité en trés forte hausse.

En somme, cette situation souligne la nécessité pour les
collectivités de développer & I'échelle locale une politique
énergétique indépendante des énergies fossiles. Depuis
maintenant plus d'une décennie, le SIPPEREC agit dans
ce sens avec ses collectivités adhérentes et développe
le solaire photovoltaique ainsi que de multiples réseaux
de chaleur de géothermie qui permettent, in fine, aux
usagers d'accéder & une énergie renouvelable avec des
prix maitrisés.

ELECTRICITE
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Les coupures d'éliz e
surveillées de prés

Dans sa qualité d'organisateur du service public de I'électricité
pour le compte des collectivités, le SIPPEREC controle

les missions exécutées par le concessionnaire, afin de prévenir
et limiter les incidents et coupures en nombre et en temps

et ainsi protéger le consommateur final.

Des incidents en hausse 71

En 2016, le SIPPEREC et Enedis ont signé un accord de

méthode qui organise la remontée d'informations au  incidents de coupure

Syndicat lors des incidents touchant les postes sourcesou  de 'ordre de 100 000 clients/minute

le réseau concédé et entrainant des coupures équivalentes  en 2021

& plus de 100 000 clients par minute.

Ainsi, plus de 71incidents de ce type ont été notifiés parle

concessionnaire au SIPPEREC au cours de 'année 2021.

Si95% des incidents de grande ampleur sont signalés au 4

SIPPEREC, seulement 53 % des incidents sont signalés

dans le délai de 24 heures contractuellement prévuet70%  minutes, c'est le temps

des rapports dang le délai de deux mois. moyen de coupure d'un usager
en 2021, contre un objectif

Pour ce qui concerne la qualité et I'exhaustivité des  contractuel d'Enedis

informations communiquées par le concessionnaire, il de 25 minutes d'ici fin 2029

est notable que le gestionnaire fournit des efforts pour

contextualiser son intervention, cependant le contenu des

informations partagées dans les rapports reste a affiner.

Le SIPPEREC est parfois amené a faire des hypothéses

sur la cause des incidents, la chronologie de la reprise des

usagers ainsi que les mesures correctrices d’Enedis.

Enfin, sur I'exercice 2021, le gestionnaire du réseau

annonce un critére B toutes causes confondues de 45,5

minutes sur le territoire du SIPPEREC soit 9,5 minutes

de plus que l'exercice précédent (36 minutes en 2020

comme en 2019). Cette augmentation est venue accentuer

la tendance déja haussiére du critére B sur les vingt

derniéres années, a hauteur de 1,3 minute par an.

Ce constat pose la question de la pertinence des choix

d'investissements du concessionnaire.
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une avancée constante

ELECTRICITE

Lenfouissement des cables de réseaux aériens recouvre

un enjeu de sécurité et de renouvellement des réseaux vétustes.
Il améliore la qualité de distribution, car les réseaux souterrains
résistent aux intempéries les plus fréquentes (vents, tempétes..).
Il permet d'améliorer le cadre de vie des habitants, en libérant

la place au sol sur les trottoirs et en réduisant la pollution visuelle.

Une prise en charge intégrale
pour les réseaux €lectriques
basse tension

Le SIPPEREC accompagne les collectivités dans leurs

projets d'enfouissement :

o | réalise et finance la totalité des études et travaux pour
I'enfouissement des réseaux électriques et propose a la
collectivité un programme pluriannuel de travaux.

o || réalise I'enfouissement des autres réseaux (éclai-
rage public, télécommunications, etc.) mutualisés avec
I'enfouissement des réseaux, avec une prise en charge
financiére des collectivités.

Depuis 2011, plus de 700 km de réseaux de distribution
électrique ont été enfouis, dont la totalité du réseau sur
toiture. L'enjeu est de poursuivre ce chantier pour les
360 km de réseaux aériens basse tension restants, une
infrastructure fragile, soumise aux intempéries et qui
encombre |'espace public.

Les linéaires de réseaux restants sont variables selon
les collectivités, mais le SIPPEREC et les Villes travaillent
conjointement pour tendre vers la réalisation de 'enfouis-
sement de l'ensemble des réseaux d'ici 2029.

[ ]
Durant I'année 2021, le SIPPEREC a lancé 2 O 2 9 .

40 km d'enfouissement en étude,
30 km en travaux. Il a également finalisé objectif «zéro fil aérien»
29,5 km de travaux d'enfouissement. sur le territoire de la concession
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un enjeu financier
iImportant pour
les collectivités urbaines

Depuis 2009, le SIPPEREC propose aux collectivités compétentes en
matiére d'urbanisme de les assister dans l'instruction des propositions
techniques et financieres émises par Enedis, afin de vérifier

si elles doivent s'acquitter d'une contribution financiere.

Une vigilance source
d’économies importantes

En 2021, le SIPPEREC a étudié 96 dossiers de raccorde-
ment. Les analyses démontrent que, dans la trés grande
majorité des cas, les demandes de contributions re-
gues par les collectivités ne sont pas légitimes. En effet,
dans une zone fortement urbanisée comme le territoire du
SIPPEREC, le renforcement de réseau est le cas le plus
fréquent, il est pourtant souvent traité par Enedis comme
de I'extension.

Le sujet est d'ampleur car les contributions financiéres
apportées par des tiers & Enedis pour les raccordements
électriques sur le réseau public représentent un enjeu
financier fort, a I'échelle du SIPPEREC, estimé entre 10
et15 M€/an.

Une expertise reconnue aupres
des aménageurs

Compte tenu de I'ancienneté de son activité et de ses
retours d'expériences, le SIPPEREC s'est rapproché de la
Direction Générale de I'Energie et du Climat (DGEC), dans
le cadre d'un groupe de travail national sur la thématique
des raccordements électriques, pour faire des propositions
afin de compléter et préciser les dispositions réglementaires
existantes et pour s'assurer que les collectivités en charge
de l'urbanisme ne puissent étre appelées a contribution
financiére que dans les cas d'extension de réseau et nonde
renforcement, conformément aux dispositions légales.

Les conclusions tirées par la DGEC pourraient amener a
des modifications notables des dispositions |égislatives
existantes.

Anoter, le SIPPEREC apporte également son expertise sur
I'évolution des réseaux de distribution aux aménageurs qui
le souhaitent.

Dans Un délai moyen de
des cas,Enedis pour les

appelle a tort raccordements
une contribution électriques

auprés des villes





Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le ‘#—

Un fonds de parter:=

essentiel pour la relance

ELECTRICITE

Le fonds de partenariat est une particularité du contrat «historique »

de distribution d'électricité et de fourniture aux tarifs réglementés

de vente conclu entre Enedis et EDF pour 83 communes de la petite
couronne parisienne. Sans évolution contractuelle avec Enedis/EDF,

les communes de Villiers-sur-Marne ou adhérentes au Syndicat Sud-Eleg,
bien qu'adhérentes a la compétence électricité du SIPPEREC,

ne peuvent bénéficier de ce dispositif.

La dotation 2021 du fonds de partenariat était
de + de 11 millions d'euros et a été consommée :

- plus de 5 millions d'euros au titre de I'enfouisse-
ment du réseau électrique basse tension en tech-
nologie dite «torsadée» sous maitrise d'ouvrage
du SIPPEREC (I'enfouissement du réseau basse
tension en technologie «fils nus» est réalisé par
Enedis sur ses fonds propres);

plus de 5 millions d'euros au titre de I'enveloppe
dite de transition énergétique pour des actions
en faveur de la maitrise de |'énergie (travaux
d'éclairage public passage aux LED), de la
rénovation énergétique des batiments communaux
éligibles aux certificats d'économie d'énergie
(CEE) et de I'achat des véhicules électriques pour
atteindre 20 % du parc communal de véhicules
et I'installation d'infrastructures de recharge
associées.

v

Afin de favoriser la relance économique, le SIPPEREC a
fait le choix d'augmenter considérablement la dotation
disponible pour les communes, la portant & 11 M€. Chaque
commune dispose désormais d'une enveloppe allant
de 180 K€ a 1,4 M€ pour ses actions en faveur de la
transition énergétique.

Des mesures renforcées
contre la précarité énergétique

Par ailleurs, le Fonds social précarité efficacité énergétique
(FSPEE) offre la possibilité aux CCAS qui le sollicitent
d'aider ala lutte contre la précarité énergétique l'aide au
paiement des factures d'électricité des abonnés EDF au
tarif réglementé bleu (qu'ils soient ou non bénéficiaires
du chéque énergie), remboursement des achats des
ampoules basse consommation LEDS ou encore réalisation
de diagnostic énergétique des logements des clients
démunis. Ce fonds existe depuis plusieurs années,
mais exceptionnellement en 2021, pour faire face a
l'augmentation de la précarité énergétique, EDF aaccordé
de reporter le reliquat de la dotation de 2020 sur l'exercice
2021. Le SIPPEREC se mobilise pour communiquer et
sensibiliser les communes adhérentes.

Jusqu'a

1400000 €

d'aides aux communes
pour les mesures en faveur
de la transition énergétique

Plus de

11 millions

de dotations en 2021
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de I'énergie produite ailleurs : la densité
de la population et la pression fonciere
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ne permettent pas de couvrir l'intégralité
des besoins avec la seule production
regionale. Une situation qui doit et peut
changer, notamment avec les solutions
proposees par le SIPPEREC, premier
producteur public francilien d'énergies

renouvelables.

5

réseaux de géothermie
repartis sur 11 communes

et

e

projets a l'étude

107

centrales photovoltaiques
exploitées dans 50 villes,
pour une puissance cumulée
de prés de 5 MWec

20

grands parcs au sol
solaires développés
par la SEM SIPEnR

270

toitures solaires

1

centrale de production
et de distribution
d'hydrogéne vert

1

SEM, SIPEnR

c

SPL, la Societe
d'exploitation des énergies
renocuvelables (SEER)

et UniGéo

1

réegie, Gényo
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«Couteau suisse»
des ¢énergies renouvelables

Pour mettre en ceuvre ses projets, le SIPPEREC adapte ses modes
de gestion en fonction du contexte et des besoins des collectivités.

Par exemple concernant la géothermie, sur les six réseaux déja
réalisés ou en cours de réalisation, trois le sont en délégation
de service public (DSP) attribuée a des opérateurs privés (Dalkia
et Engie Solutions), deux réseaux sont en DSP attribuée & une
société publique locale (SPL) dont le SIPPEREC et les Villes sont
actionnaires, et un réseau est en maitrise d'ouvrage directe.

Par ailleurs, le SIPPEREC a créé en 2014 une société d'économie
mixte SIPENR pour agir sur des patrimoines privés. Lactivité de
la SEM se développe largement par des sociétés de projets, en
y associant systématiquement les citoyens et les collectivités
des territoires concernés. La SEM SIPEnR finance, construit et
exploite des projets en fle-de-France mais également dans
d'autres régions, toujours en partenariat avec des collectivités.
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Acteur Qe la transition
energetique

Par ses solutions, ses projets, ses financements en faveur des
énergies renouvelables, le SIPPEREC est pleinement acteur de
la transition énergétique en lle-de-France, en accompagnant
les collectivités dans la mise en place de solutions innovantes et
génératrices d'une croissance vertueuse et durable.

Activateur d'idées et defficacite :
[a Commission
énergies renouvelables

Les statuts du SIPPEREC prévoient la possibilité de créer des
commissions de travail thématiques et la nouvelle gouvernance
mise en place en septembre 2020 a décidé d'en créer une sur les
énergies renouvelables. Cette commission est chargée d'étudier
et de préparer les décisions du comité syndical.

Elle est coprésidée par Samuel BESNARD (Cachan) et Marie-Pierre
LIMOGE (Courbevoie). En sont membres : Geneviéve ETIENNE (Le
Kremlin-Bicétre), Oben AYYILDIZ {Epinay—sur-Seine), Rachid MAIZA (La
Courneuve), Florence CROCHETON-BOYER (Saint-Mandé), Francois
ELIE (Marolles-en-Brie), Rodéric AARSSE (Malakoff), Pierre CRESPI
(Clamart), Boris DEROQSE (Saint-Denis), Frangois DARCHY (Versailles),
Marie LECLERC-BRUANT (Fresnes), Séverine DELBOSQ (LTle-Saint-
Denis), Mélodie CHALVIN (Chatillon), Jean-Pierre CHAFFAUD (Sud-
Eleg), Thierry BARNOYER (Maisons-Alfort), Bertrand VOISINE (Vanves),
Nacime AMIMAR (Pantin), Rachida KABBOURI (Vitry-sur-Seine), Paul
BENSOUSSAN (Bagneux), Henri PETTEN! (Saint-Maur-des-Fossés),
Pascal LESSELINGUE (LHaj-les-Roses).
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Le SIPPEREC accompagne les collectivités dfle-de-
France qui souhaitent produire de |'électricité a partir
de I'énergie solaire sur leurs batiments publics.

Il sagit d'un accompagnement a la carte pour installer
et/ou exploiter des centrales solaires photovoltaiques
en fonction des besoins des collectivités et

de la configuration des projets et des batiments.

Afin de proposer un outil supplémentaire au service de
ses collectivités adhérentes, le SIPPEREC propose aux
collectivités qui le souhaitent des installations solaires en
autoconsommation.

Le SIPPEREC accompagne les collectivités pour réaliser
une opération photovoltaique dans le cadre de la rénovation
d'une toiture ou d'un parking, de la phase d'étude & la mise
enservice.

15

années d'expérience auprés
de plus de 60 collectivités

105

centrales photovoltaiques
exploitées dans 50 villes

20

grandes centrales
photovoltaiques au sol

300

projets en toitures et
ombriéres réalisés

par la SEM SIPEnR 53 MWc
en exploitation et 150 MWe
environ en développement

Temoignage

«Le SIPPEREC a acquis une forte
expertise qui lui permet de proposer
une gestion de bout en bout des projets
photovoltaiques. Pour les collectivités
qui cherchent des acteurs compétents,
dans un contexte financier maitrise,
le SIPPEREC est incontournable. »

Gilles Gauche-Cazalis
Adjoint au Maire de Nanterre,
Vice-président du SIPPEREC

ENERGIES RENOUVELABLES
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Llle-de-France a besoin d'accroitre sa production d'énergies
renouvelables et bénéficie pour cela d'un important potentiel
de géothermie profonde. Un contexte trés favorable

sur lequel s'appuie le SIPPEREC pour proposer son expertise
aux collectivités. De |'étude d'opportunité & la production,

en passant par les financements, le SIPPEREC donne

aux collectivités les outils pour décider et mettre en ceuvre un
réseau de chaleur a base de chaleur renouvelable, et notamment
de géothermie profonde.

5

réseaux de chaleur a base
de géothermie profonde
répartis sur 11 communes

6

nouveaux projets & base
de chaleur renouvelable
programmes

Temoignage

«Surla commune d’Arcueil, le réseau
fonctionne depuis plusieurs années
maintenant. Faire le choix de la géothermie
est un bon investissement et dans le contexte
actuel savere particulierement judicieux.
Mener le projetavec le SIPPEREC est gage
de qualité etla garantie que les choses se font
en étroite concertation avec les villes. »

Christian Métairie
Maire d'Arcueil





Pour le compte des communes qui ont un potentiel sur
leur territoire et souhaitent s'engager sur un tel projet, le
SIPPEREC conseille, apporte son expertise et porte le
montage technique et financier des opérations, la mise
en ceuvre et le suivi d'exploitation sur la durée du contrat,
toujours en lien étroit avec les villes qui lui ont délégué leur
compétence.

Les réseaux de chaleur géothermiques du SIPPEREC
couvrent en moyenne + de 50% des besoins en chaleur de
I'habitat collectif et des équipements publics sur le teritoire
qu'ils desservent. lls permettent d'avoir un prix maitrisé et
compétitif de la chaleur sur trente ans, moins soumis aux
fluctuations du cours des énergies fossiles car basés sur
une énergie locale et renouvelable.

2021 a été 'année de concrétisation du cinquiéme projet
mené par le SIPPEREC et le premier en maftrise d'ouvrage
publique : le réseau Gényo, sur le territoire des communes
de Bobigny et Drancy. Les travaux de forage ont duré au total
18 mois, 7j/7 et 24h/24. Quatre puits d'une longueur cumulée
de 9500 métres ont été forés afin de puiser 41600 métres
de profondeur une eau chaude de 80°C. Ce réseau permet
de chauffer I'¢quivalent de 20000 logements depuis |'au-
tomne 2021, avec & terme un taux d'énergie renouvelable
de plus de 65%.
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En 2021 a également débuté le travail d'extension du
réseau de Grigny-Viry: réseau qui dessert 11000 équivalents
logements depuis 2017 et dont le pilotage public territorial,
avec un prix de la chaleur maitrisé, a fait ses preuves et des
émules. Ainsi, avec |a réalisation d'un nouveau puits, il est
prévu le raccordement de 10 000 nouveaux équivalents
logements dont la maison d'arrét de Fleury-Mérogis, plus
grande prison d'Europe.

Enfin, les études sur les villes de Pantin, Le Pré-Saint-
Gervais et Les Lilas ont été terminées et la SPLUniGéo sera
en charge de réaliser le projet.

Temoignage

«Le SIPPEREC garantit aux
collectivités une énergie 100 % verte
et disponible en continu.
Cest ce qui symbolise la force
de I'action publique de ce syndicat
depuis pres de cent ans. »

Marie-Pierre Limoge
4¢\fice-présidente,
1= adjointe au Maire de Courbevoie
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Hydrogéne g
bas carbone

Lhydrogéne constitue une filiére d"avenir pour

la Région ile-de-France. Il présente de nombreux
intéréts pour développer une économie favorable
a l'environnement et pourvoyeuse d'emplois.
Cette nouvelle énergie permettrait ainsi

de couvrir de nombreux besoins, notamment
ceux de la mobilité propre.

Un projet de production locale
d’hydrogene bas carbone

Le SIPPEREC, via sa SEM SIPENR et aux cotés de SUEZ, a
créé en 2020 la société « H2 Créteil » pour construire une
centrale de production et de distribution d’hydrogéne
bas carbone sur l'unité de valorisation énergétique (UVE)
du Syndicat mixte de traitement des déchets urbains du
Val-de-Marne (SMITDUVM) a Créteil. Cette premiére en
France sera mise en service en 2024. Cette innovation
permettra de fournir une solution énergétique décarbonée
sur les territoires de Grand Paris Sud Est Avenir, Paris Est
Marne & Bois, Grand-Orly Seine Biévre, et plus largement
de Ile-de-France.

Ce projet de station hydrogéne de Créteil transformera
['électricité produite & partir de la combustion des déchets
ménagers en hydrogéne, par un procédé d'électrolyse. Pro-
duite localement, cette solution énergétique décarbonée
permettra de fournir de I'hydrogéne pour des véhicules
publics, tels que les bus, les bennes a ordures ménageéres,
les véhicules spéciaux pour les collectivités ou encore les
véhicules utilitaires et ce, sur un territoire connu pour des
mobilités intensives a proximité d'Orly et de 'A86.

°
Limplantation de cette station, soutenue par I'ADEME et la 5 O O k
Région lle-de-France, sur le site du SMITDUVM, s'intégre

pleinement dans les politiques locales de transition

énergétique et écologique et dans la dynamique de la  d’hydrogéne : c'est la capacité minimale
stratégie nationale hydrogéne de la France. Ce dernier ~ de production et de distribution

prévoit de consacrer 7 milliards d'euros d'ici 2 2030,dont  du site prévue pour 2024, qui permettra
2 milliards d'euros dans le cadre du plan de relance en  ainsi de couvrir I'équivalent de

2021et 2022,pour la recherche et le développement dune  la consommation d'une ligne de bus,
filiére créatrice d'emplois et bénéfique pour la qualité de  d'une benne & ordures ménagéres

I'air et le climat. et d'un réseau de véhicules utilitaires
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L'énergie la plus vertueuse et celle non
consommée, C'est pourquoi depuis plusieurs
années le SIPPEREC a développé de nombreux
outils en faveur de la maitrise de I'énergie

et sait répondre a I'amplification des enjeux
dans ce domaine.

Maitriser Iénergie
dans les batiments publics

Faire appel aux solutions du SIPPEREC c'est :

» renforcer |la performance énergétique et environnemen-
tale du patrimoine des collectivités (béti et éclairage pu-
blic) pour lequel la réglementation devient de plus en plus
exigeante ;

e réaliser des économies financiéres importantes afin de
compenser la hausse des prix de I'énergie.

Sur le volet de la rénovation énergétique des batiments
publics et de |'éclairage, le SIPPEREC propose d'importantes
aides financiéres et services pour soutenir les collectivités
dans leurs démarches en faveur de la maitrise de |'énergie
et la lutte contre la précarité énergétique. Des moyens qui
ont été renforcés et multipliés en 2021 pour participer a la
relance économique et répondre aux enjeux de la transition
énergétique.

Témoignage

«Pres de 50 % de I'énergie
consommee par les collectivites
provient des batiments publics. C'est
donc un levier important d’économies
qu'on ne peut pas se permettre
de négliger. »

Samuel Besnard
Vice-président du SIPPEREC,
adjoint au Maire de Cachan

Plus de
1 million d'euros

a été reversé par le SIPPEREC aux Villes
qui ont déposé des Certificats
d'économie d'énergie (CEE) pour

un volume de plus de 125 GWh cumac.

ENERGIES RENOUVELABLES
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Ainsi, avec le SIPPEREC, les collectivités adhérentes a la
compétence électricité peuvent financer:

- des études et des travaux de maitrise de 'énergie
(MDE) éligibles aux CEE sur les batiments com-
munaux (taux maximum de financement : 30 %) ;

- |'achat de bornes de recharge ou de véhicules
propres (taux maximum de financement : 30 %) ;

- la mise a disposition de données pour accompa-
gner leur transition énergétique (100%);

- des actions d'information, d'animation et de
sensibilisation sur la maitrise de I'énergie (taux
maximum de financement : 80 %).

Cela se traduit par des aides financiéres quivont de 180000
euros a prés de 1,4 million d'euros, selon la population et la
superficie de laville.

Témoignage

«Premier producteur d’énergies

renouvelables en Ile-de-France,

le SIPPEREC joue un role majeur

pour accélerer la transformation
des territoires.»

Florence Crocheton-Boyer
2¢Vice-présidente,
1= Maire-adjointe de Saint-Mandé
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territoire, a I'heure ou la dépendance auxusages
numériques se fait plus forte : aujourd’hui,
un actif sur deux en lle-de-France est amené

a télétravailler de fagon pérenne, tandis que

la dématérialisation de toutes les procédures

se poursuit avec un objectif affiché d'une bascule
a 100 %. Depuis plus de vingt ans, le Syndicat
développe, pour ce faire, un patrimoine de réseaux
numeériques unique, qu'il continue d’enrichir

et faire évoluer pour répondre aux nouveaux

besoins des territoires.

20

ans d'expertise

et de développement
d’'un patrimoine
numerique unique

+ de
4 500 km

de réseaux d'initiative
publique en fibre optique
déployés en lle-de-France

1

observatoire
du Trés Haut Deébit

Objectif

100 %%

de desserte Trés Haut Debit
d'ici fin 2022

14

contrats de délegation
de service public renouvelés

2

réseaux d'initiative publique
FTTH et FTTO destinés

a la desserte du grand public
et des professionnels

610 OO0

locaux desservis
par le Trés Haut Deébit
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a un abonnement a la fibre optique en 2021.

Cette acceleration de la transition numeraqué
conforte ainsi l'action du SIPPEREC qui ceuvre depuis
plus de vingt ans pour faciliter I'accés de tous au
Trés Haut Débit, grace au développement de réseaux
numenques performants au service des entreprises,

des ” ministrati ons et "’“”"m Cl W‘*wf" ns.






Veiller a garantir

une couverture complete
du territoire

en Tres Haut Débit

Dans le cadre du Plan France Trés Haut Débit (PFTHD), le
Gouvernement, les collectivités et les opérateurs privés se sont
engagés a rendre I'ensemble du territoire national éligible au
Trés Haut Débit d'ici fin 2022 et tous les foyers frangais a la fibre
optique d'ici 2025. Fin 2021, force est de constater que cet objectif
nécessite encore une mobilisation forte des opérateurs privés
qui ont la charge du déploiement des réseaux de fibre & I'abonné
pour le grand public (FTTH) sur une grande partie des communes
du SIPPEREC. Sur le périmétre de la Métropole du Grand Paris,
4148 000 locaux étaient rendus raccordables en FTTH au
quatriéme trimestre 2021, soit untaux de couverture de 931% aunan
de l'échéance fixée par le PFTHD. La complétude des déploiements
et la densification des réseaux existants afin de pouvoir y raccorder
les nouvelles constructions vont donc constituer un enjeu essentiel
sur la prochaine période pour qu'aucun foyer ni aucune entreprise
ne restent durablement & 'écart du Trés Haut Débit.
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Des réseaux complémentaires
au service de la transition
numerique et énergétique

Le SIPPEREC est le seul syndicat francilien a proposer un aussi
large panel de compétences a ses adhérents : électricité, énergies
renouvelables, numérique et infrastructures de charge pour
véhicules électriques. Ces multiples compétences se combinent
et recouvrent des usages et des services devenus essentiels dans
la vie quotidienne des habitants. Elles concernent des réseaux
structurants, fortement interconnectés les uns aux autres : la
transition énergétique est rendue possible et accélérée par
la transition numérique, autant qu'elle l'accompagne; l'une ne
peut réussir sans l'autre. Lénergie et le numérique doivent ainsi
s'alimenter mutuellement pour contribuer a I'évolution vers des
«territoires intelligents et durables» au service des habitants.
Le Syndicat est donc idéalement positionné pour aborder les
enjeux en faveur de la convergence des réseaux et s'inscrire dans
une dynamique de territoire intelligent, de maniére coordonnée,
évolutive et en maitrisant les cots.

Activateur d'idées
et defficacite : N
la commission numérique

Une commission «Numérique» a été créée pour étudier les
questions relatives aux réseaux et services numériques et aux
communications électroniques et notamment les relations avec les
concessionnaires Irisé, Sequantic Telecom, Tutor Europ’Essonne
et SFR Fibre.

Elle est coprésidée par Frédéric SITBON (Asniéres-sur-Seine) et
Boris DEROOSE (Saint-Denis). En sont également membres : Nadir
SLIF! (Argenteuil), Ling LENZI (Aubervilliers), Ernst COULANGES
(Villetaneuse), Patrick DONATH (Bourg-la-Reine), Sophie RIGAULT
(Saint-Michel-sur-Orge), Marc LECUYER (Villeneuve-Saint-Georges),
Mathieu DEFREL (Stains), Didier RASTOCLE (Pierrefitte-sur-Seine),
Cyrille GRANDCLEMENT (Issy-les-Moulineaux), Serge FRANCESCHI
(Alfortville), Héléne PECCOLQ (Arcueil), Amirouche LAIDI (Suresnes),
Gilles GAUCHE-CAZALIS (Nanterre), Henri PETTENI (Saint-Maur-des-
Fossés), Claude LESEUR (Valenton), Clément CHASSAIN (Livry-Gargan)
et Anthony MANGIN (Drancy).

A%
NUMERIQUE
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Trés Haut Débit

Dans le cadre de sa compétence en matiére

de «réseaux de communication électronique

et services de communication audiovisuelle »,

le SIPPEREC est chargé d'établir, d'exploiter et de
mettre a disposition pour le compte de ses adhérents
des réseaux et infrastructures de communication
électronique destinés a équiper leur territoire.

Ces réseaux mis en ceuvre dans le cadre de délégations
de service public et, pour la plupart, sans participation
financiére des collectivités, sont congus comme
complémentaires a ceux déployés par les opérateurs
privés. Développés depuis plus de vingt ans, uniques par
leurimportance, ils contribuent fortement & l'aménagement
numérique du territaire francilien en apportant des solutions
Trés Haut Débit adaptées aux besoins des entreprises, des
collectivités et du grand public.

Ces réseaux utilisent des technologies différentes (réseaux
cablés, réseaux de fibre & I'abonné..), mais ont tous en
commun d'étre constitués de fibre optique et sont
donc évolutifs si les investissements nécessaires sont
engagés pour leur modernisation. C'est tout |'enjeu de la
gestion et durenouvellement des contrats de délégation de 4
service public en cours ou a venir : le SIPPEREC s’emploie

& ce que ces renouvellements constituent une opportunité millions d'habitants couverts

pour moderniser ces réseaux et faire évoluer l'offre de parles 4500 km de fibre optique
services afin de pouvoir répondre aux besoins nouveaux déployée pour I'ensemble de

qui se font jour sur le territoire des adhérents. ces réseaux publics Trés Haut Débit

600000

prises raccordables
en Treés Haut Débit

45

collectivités
ainsi desservies






Réseaux cablés plaques
Sud et Nord et autres
réseaux cablés transicrés

Avec plus de 537000 prises cablées raccordables et plus de
200000 foyers abonnés a des services individuels ou collectifs,
ces réseaux constituent un maillon essentiel pour I'aménagement
numérique des 45 collectivités qu'ils desservent. lls permettent
notamment de garantir & court et moyen terme la continuité
des services Trés Haut Débit délivrés a toutes les catégories
d'usagers sur les territoires ol les réseaux en fibre optique jusqu'a
I'abonné (FTTH, en anglais Fiber To The Home) ne sont pas encore
totalement déployés.

Le renouvellement des quatorze contrats pour ces réseaux cablés
que le Syndicat a engagés (effectif depuis 2020 pour la plaque
Sud et prévu d'ici 2023 pour la plague Nord et les autres réseaux
céblés transférés du Val-de-Mame) fournit 'occasion d'interroger
le réle de ces réseaux publics Trés Haut Débit et de démontrer
qu'investir dans leur modemisation peut constituer un levier utile
pour I'aménagement numérique des territoires, en complément
de l'offre de services des autres réseaux de fibre a I'abonné
déployés actuellement par les opérateurs privés.

Réseaux Sequantic
et Europ’Essonne

Le SIPPEREC a initié, entre 2008 et 2011, le déploiement de ces
deux réseaux d'initiative publique FTTH et FTTO afinde pallier les
défaillances et retards des opérateurs privés sur ces territoires et
d'apporter des solutions de desserte Trés Haut Débit & destination
du grand public et des utilisateurs professionnels (entreprises, sites
publics). Les deux réseaux publics FTTH desservent aujourd’hui
un ensemble de plus de 60 000 foyers sur les territoires des
deux communautés d'agglomération de Paris-Saclay et Cosur
d'Essonne Agglomération. Le réseau Sequantic dessert également
I'ensemble des sites professionnels avec des offres de fibre &
débit garanti (FTTO), soit un parc de plus de 33000 entreprises
et établissements publics. Les deux réseaux sont déployés et
exploités dans le cadre de deux délégations de service public
désormais confiés aux filiales du groupe Altitude Infra.

L'année 2021 a en effet été marquée par 'acquisition par le groupe
Altitude Infra d'une partie des actifs et réseaux de I'ancienne
société Covage que le groupe SFR/Altice avait rachetés fin 2019,
mais que la Commission européenne a finalement contraint & céder
pour des raisons de concurrence.

Les derniers travaux de réingénierie entrepris sur les deux
réseaux FTTH, afin de permettre |'arrivée des grands opérateurs
commerciaux nationaux, ont été achevés en 2021 mais leur
exploitation est depuis fortement perturbée en raison des
dysfonctionnements et dégradations générés par les opérations
de raccordement des abonnés cenfiées aux sous-traitants des
opérateurs commerciaux dans le cadre du mode STOC.

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

Réseau IRISE

IRISE est un réseau d'initiative publique initié en 2001 par le
SIPPEREC, qui a confié & la société IRISE, filiale du groupe SFR/
ALTICE, la mission de développer et d'exploiter une infrastructure
en Trés Haut Débit au service des opérateurs et des collectivités.

Grace au réseau IRISE, les 84 collectivités desservies peuvent
ainsi développer des projets structurants et pérennes :

¢ 437 grands comptes entreprises déja raccordés

¢ Réseau neutre et ouvert a tous les opérateurs

¢ Plus de 400 projets lancés par des collectivités

Le réseau Irisé propose des services de location de fibre optique
noire (FON) ou de fibre optique activée (Lan to Lan) & destination des
opérateurs commerciaux, des entreprises ou des collectivités qui
peuvent recourir a ces fibres pour interconnecter leurs batiments et
constituer leurs réseaux en propre, dans le cadre de Groupes fermés
d'utilisateurs (GFU).

Au cours de I'année 2021, les travaux d'extension du réseau visant
& créer 300 nouveaux points d'interconnexion au plus prés des
besoins des entreprises et des sites publics se sont poursuivis,avec
la pose de 113 km de cable optique supplémentaires, portant ainsi le
linéaire total de l'infrastructure 41330 km.

~
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Agir pour améliorer et garantir la qualité des raccordemments
La montée en charge rapide de la commercialisation sur

les réseaux FTTH saccompagne de dysfonctionnements

et de problemes de plus en plus fréquents sur la qualite
des raccordements des abonngés, qui empéchent une partie
de la population de pouvoir accéder au Tres Haut Débit
dans de bonnes conditions.

Le mode de mutualisation des raccordements, désigné
sous le terme de « mode STOC », imposé par les grands
opérateurs nationaux sur les réseaux de fibre privés

et publics, confie l'opération de raccordement final de
labonng a lopérateur commercial, qui délegue souvent ces
travaux a une « cascade » de sous-traitants insuifisamment
formes et controlés pour effectuer ces opérations dans

de bonnes conditions.

Malgré les nombreuses alertes des collectivites aupreés

de TARCEP, les problemes sont aujourdhui loin détre
résolus et le Médiateur des communications électroniques
constate ainsi que les réseaux FTTH se classent en 2021,
pour la premicre fois, en seconde position des litiges

et recours ouverts, juste derriere les réseaux mobiles.

Ces difficultés continuent notamment de pénaliser de
nombreux foyers sur le territoire des communes desservies
par les réseaux Sequantic et EuropEssonne, sur lesquels

le nombre de raccordements a trés fortement augmenté
depuis larrivée commerciale des grands opérateurs
alautomne 2020. En vue de remédier a ces difficultés, le
SIPPEREC, en accord avec les €lus des deux communautés
dagglomération Ceeur d’Essonne et Paris-Saclay,

a demandé¢ a 'ARCEP qu'un nouveau mode opératoire
puisse etre experimenté sur les deux territoires.





Témoignage

«La fibre est un facteur d'équité sociale,
la fracture numérique pouvant étre
synonyme de tant d’autres fractures.
Pour obtenir une couverture intégrale
du territoire régional dlle-de-France
en Tres Haut Débit, le SIPPEREC est un acteur
majeur depuis plus de vingt ans.
Nous gérons 17 contrats de délégation
de service public, ce qui représente environ
600000 foyers franciliens.»

Sophie RIGAULT
Vice-présidente du SIPPEREC,
Maire de Saint-Michel-sur-Orge

[:Observatoire
du Tres Haut Débit

Afin de répondre a l'objectif du Schéma métropolitain d'aménage-
ment numérique de batir une métropole connectée, capable d'assu-
rer un accés universel aux infrastructures numériques, le SIPPEREC
en partenariat avec la Métropole du Grand Paris, a mis en ligne, de-
puis 2017 'Observatoire métropolitain du Trés Haut Débit.

Cet outil permet d'accéder & des cartes dynamiques qui fournissent
des informations précises et actualisées sur |'évolution du
déploiement du Trés Haut Débit et de mesurer ainsi chaque
trimestre le chemin restant & parcourir pour garantir une couverture
compléte et homogeéne du territoire métropolitain. Il constitue un
véritable levier d'action pour les communes et les territoires de la
Métropole du Grand Peris.

Disposer d'infrastructures de communication de qualité et acces-
sibles & tous les métropolitains constitue en effet un prérequis aux
développements des nouveaux usages numériques.
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usages numeriques

Pour faire face aux besoins numériques, le SIPPEREC accompagne

les usages et donne les moyens aux collectivités d'assurer

leur développement numérique et de garantir un accés équitable

aux infrastructures. Aux cotés des réseaux d'initiative publique,

c'est une large palette de services qui est proposée et permet aux
adhérents de profiter d'un rapport de forces favorable face aux opérateurs,
dans un secteur complexe, trés évolutif et a fort impact économique.

Accompagner les usages
numeériques

Premier acteur régional de 'aménagement numérique, le
SIPPEREC met également a disposition des adhérents,
dans le cadre des bouquets trois a huit de sa centrale
d'achat SIPPnCO, un ensemble de solutions performantes
et diversifiées pour accompagner leurs projets en matiére

de transition numérique.

Ces solutions permettent a la fois de fournir aux collecti-
vités tous les outils et services nécessaires au bon fonc-
tionnement de leurs réseaux de communication et de leur
systéme d'information, mais également des solutions orien-
tées « usages » pour les aider & développer et mettre en
ceuvre leur offre de services a destination des citoyens,
des usagers et des acteurs économiques et institutionnels
conformément a leurs choix de politiques publiques.

Ainsi,les collectivités et établissements publics franciliens
peuvent concevoir, développer et exploiter des architec-
tures numériques (informatiques et télécoms) complétes
et sécurisées permettant d'équiper tous leurs services, en
allant du poste de travail a la fibre en passant par le mobile

ou les solutions dédiées ala cybersécurité.

Concernant les usages, selon les choix des collectivités,

les solutions proposées permettent :

¢ le développement de celles dites intelligentes au service
de la sécurité et de la sCireté dans tous les espaces des
collectivités territoriales ;

¢ la mise en csuvre des politiques éducatives et culturelles
tant par I'équipement individuel que celui des lieux
(écoles, médiatheques..);

¢ de répondre aux enjeux de proximité et de qualité de
service ; les collectivités peuvent mettre en ceuvre des
solutions de Gestion de la relation usagersweb (complétes)
ou mobile (plus légéres);

¢ La mise en ceuvre du respect du Reglement Général sur
la Protection des Données (RGPD) et de 'utilisation des
données personnelles ;

¢ La connaissance du territoire et la construction de
celle-ci gréce aux données géolocalisées, aux systémes
d'information géographique ainsi qu'aux prestations
topographique.

Enfin, les solutions permettent d'accompagner les
collectivités dans la réalisation des travaux sur la voirie,
grace aux prestations dédiées a la mise en ceuvre de la
réglementation relative & I'exécution de travaux ainsi qu'a
la détection d'amiante et de HAP(Hydrocarbure Aromatique
Polycyclique) dans les enrobés

Ces solutions peuvent s'assembler au gré des politiques
publiques décidées et mises en ceuvre par chaque
collectivité comme autant de briques de leur projet de
territoire intelligent au service de leurs usagers.





Lacces au Tres Haut Debit
plébiscité par les Frangais

Au 31 décembre 2021, sur un total de 31,5 millions
d'accés Internet fixe en France, 14,5 millions d'accés
sont aTrés Haut Débit (soit 589%, en progression de
dix points en un an).

L'essentiel de ces accés Trés Haut Débit sont
constitués d'abonnement & la fibre FTTH (79 %).

En matiére de téléphonie mobile, 80 millions de
cartes SIM étaient en service fin 2021 en France,
essentiellement sur les réseaux 4G (a4 82 %).
Seulement trois millions d'utilisateurs (soit 4 %) sont
actifs sur les réseaux 5 G.

Les utilisateurs actifs sur les réseaux mobiles
consomment toujours plus de données : en 2021, ils
ont consommé en moyenne 12 Go de données, en
progression d‘environ 1Go par rapport & 2020.
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Réduire l'empreinte carbone
du secteur numérique

La loivisant a réduire I'empreinte environnementale du numérique (REEN) du
15 novembre 2021 a pour objectif de faire converger transition numérique
et transition écologique. Elle vise pour cela & responsabiliser 'ensemble
des acteurs du numérique : consommateurs, professionnels du secteur et
acteurs publics.

Le secteur du numérique était responsable de 2,5% des émissions de
gaz a effet de serre en France, en 2019, mais son impact environnemental
augmente et pourrait atteindre 7% d'ici 2040, si rien n'est fait pour mettre
en place une véritable politique de sobriété numérique.

Euvrer a la prise de conscience de [impact environnemental du numérique,
limiter le renouvellement des équipements et terminaux, responsables
de 70% de I'empreinte numérique en France, favoriser le réemploi et le
recyclage, promouvoir des réseaux et data centers moins énergivores..
De nombreuses dispositions de cette nouvelle loi concernent les
collectivités territoriales

Les communes de plus de 50000 habitants devront notamment définir,
au plus tard le 1 janvier 2025 « une stratégie numérique responsable
qui indique notamment les objectifs de réduction de I'empreinte
environnementale du numérique et les mesures mises en place pour les
atteindre ».

O Les usages

0 des téléphones mobiles
multipliés

des démarches

administratives

des concitoyens p a r 3

sont désormais

dématérialisées en 2021

20 +250%
de cyberattaques
en 2021

a 309%

de trafic Internet en plus

v
NUMERIQUE
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Au regard de lI'enjeu de développement de

la mobilité électrique sur le territoire francilien,
le Syndicat s'engage depuis 2017 pour

le développement d’une offre de mobilité

et de recharge sur le domaine privé et,

plus recemment, sur le domaine public.

Avec «la borne bleue », 'objectif est de garantir
un acces équitable au service public de

la recharge, tout en contribuant & I'amélioration
de la qualité environnementale.

1 + de 800

réseau performant Sﬁ’é?tf?ndggg.?rge BEElEEE

43196 | 4o 3000

kg de COz économisés

avec les centaines d’ici fin 2022
de bornes bleues déja
déployées a fin juin 2021 1

grille tarifaire trés compétitive
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Un réseau clé en main
pour et avec les Villes

Une fois que la commune a délégué sa compétence au
SIPPEREC, c'est une solution clé en main qu'il est proposé
de déployer : en concertation avec la Ville, le SIPPEREC
définit 'emplacement des stations de recharge, le nombre
de bornes et le calendrier de déploiement. Les tarifs définis
dés l'automne 2019 en concertation avec les communes
adhérentes se révelent aujourd'hui étre les plus attractifs
de la petite couronne parisienne.

Témoignage

«Avec «la borne bleue »,
les adhérents du SIPPEREC
ont exprimé la volonte
de creéer un réseau public,
qui appartient aux adhérents. »

Jacques J.-P. Martin
Président,
Maire de Nogent-sur-Marne
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+800

points de charge déployés
d'ici fin 2022

10000

recharges réalisées
sur le réseau

57000

heures de charge
réalisées

+1300000

km parcourus






Un service congu
pour les usagers

Le réseau «la borne bleue » est facilement identifiable,
simple d'utilisation et interopérable. Il se veut accessible
a tous les usagers qu'ils soient particuliers, professionnels,
abonnés, non abonnés. Les utilisateurs ont a leur disposi-
tion les outils (site Web, application, badge) pour s'abonner,
payer, identifier a distance les points de charge disponibles
et pouvoir les réserver. Leur badge est interopérable :ils
peuvent l'utiliser pour se recharger sur d'autres réseaux en
France et en Europe.
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Témoignage

«Le réseau «la borne bleue», déployé par
le SIPPEREC, a été choisi pour équiper
laville d'Asniéres qui posseéde maintenant
70 points de charges pour un cott
intéressant et sans dépenses municipales,
grice au soutien de la Région Ile-de-France.

Le réseau «La borne bleue » permet de faire le plein
d'un vehicule électrique ou hybride rechargeable
rapidement, les bornes désormais
en place allant de 74 kW a 22 kW.»

Frédéric Sitbon
Vice-président,
adjoint au Maire d'Asniéres

1
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Moteur C!’id.ées et dq pqordination :
la commission Mobilités

Une commission « Mobilités » a été créée pour traiter des services appor-
tés aux collectivités pour l'optimisation de leurs mabilités, que ce soit pour
I'achat de véhicules propres, les infrastructures de recharge électrique et
hydrogéne ou les infrastructures et services & déployer pour atteindre leurs
objectifs.

Elle est coprésidée par Frédéric Sitbon, délégué titulaire dAsniéres-sur-Seine,
et Gilles Gauche-Cazalis, délégué titulaire de Nanterre. En sont membres : Ling
LENZI (Aubervilliers), Jérémie RIBEYRE (Bois-Colombes), Pierre AUBRY (Neuilly-
sur-Seine), Jean-Baptiste BARFETY (Gonesse), Jean-Frangois DRANSART (La
Garenne-Colombes), Patrick LEROY (Rungis), Nadir SLIFI (Argenteuil), Etienne
LENGEREAU (Montrouge), Didier RASTOCLE (Pierrefitte-sur-Seine), Robin
LOUVIGNE (Vincennes), Anthony MANGIN (Drancy), Marc LECUYER (Villeneuve-
Saint-Georges), Pierre LECLERC (Bry-sur-Marne), Daouda KEITA (Bagnolet),
Isabelle COVILLE (Levallois-Perret), Héléne PECCOLO (Arcueil), Despina
BEKIARI (Fontenay-aux-Roses), Cyrille GRANDCLEMENT (Issy-les-Moulineaux),
Amirouche LAIDI (Suresnes), Dominique GAULON (Dugny), Frangois DARCHIS
(Versailles), Rodéric AARRSE (Malakoff), Pascal LESSELINGUE (LHaj-les-Roses).

Offre mobilité
de SIPPnCO

Depuis 2017, le SIPPEREC propose une offre compléte pour ac-
compagner les collectivités dans e renouvellement de leur parc de
véhicules, l'installation de bornes de recharge ou encore la mise &
disposition de prestations d'Assistance & maitrise d'ouvrage (AMO).

N 7500670001

Le SIPPEREC propose ainsi plusieurs marchés pour répondre aux

besoins suivants:

e foumniture de véhicules propres (voiture, camionnette, transpor-
teur, véhicules spécifiques métier, balayeuse, scooter, vélo) ;

o fourniture, pose, exploitation et maintenance de bornes de
recharge pour le domaine privé;

o fourniture, pose, exploitation et maintenance de bornes de
recharge sur le domaine public ;

* AMO pour la réalisation et 'accompagnement des différents
besoins de mobilité.
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s'adapte a tous les besoins des territoires.
En passant par le SIPPEREC, les collectivités
bénéficient d’économies d'échelle
importantes et d'une forte expertise.

Le Syndicat se positionne ainsi parmi

les premiers acheteurs publics francgais.

1

guichet unique

8

bouquets SIPPNCO

1

service d'achat groupé
d’électricité

500

acteurs publics adhérents

Jusqgu’a
50 %0

d'économie réalisée
sur certaines prestations

300

millions d'euros d'achat
mutualisé par an

150

marchés publics a disposition
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Acteur du plan de relance

La crise sanitaire a nécessité des adaptations mais n'a pas remis en cause
la continuité de service et le calendrier de lancement des marchés. Elle a
de plus participé a réaffirmer le role essentiel des collectivités territoriales
pour assurer la continuité éducative, ainsi que l'importance de leur action
sur le plan sanitaire, et de la solidarité au bénéfice de tous. Dés le premier
confinement, les services du SIPPEREC ont maintenu les liens avec les
adhérents en les accompagnant dans le choix de solutions et dans
I'exécution des marchés, avec plusieurs occasions d'échanger et d'étre
informés, via des newsletters, des webconférences, des audits et des
recueils de besoins administratifs et techniques en ligne, des comités de
suivi des marchés...

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

” o dl
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_004-DE

+500

établissements publics
(collectivités, bailleurs
sociaux, SEM..) de la région
francilienne qui utilisent
SIPPnCO et le groupement
d'achat électricité

300

millions d'euros d'achat
mutualisé par an

150

marchés publics a disposition

Des marchés pluriannuels
qui représentent au total

+de 1 milliard
d'euros






Les évolutions
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de 'offre numérique

Toute l'offre de services numériques et de prestations techniques
pour le patrimoine de la ville, désormais dans SIPPnCO.

Les nouveautés de lofire
numerique dans SIPPnCO

Les prestations techniques pour le patrimoine de la
ville ont été enrichies de marchés renouvelés. Ainsi,
I'adhérent trouvera une offre d‘ingénierie fonciére et
de prestations topographiques ainsi que des missions
pour |'ttablissement des déclarations de travaux (DT) et
d'intention de commencement de travaux (DICT) et pour la
détection et piquetage des réseaux.

Les solutions intelligentes de sécurité et de slreté ont
remplacé les services de sireté des biens et des personnes
ainsi que ceux concernant I'aménagement de |'espace
public et privé. Ce replacement prend acte des évolutions
techniques importantes de I'Internet des objets ainsi que
des logiciels dont les hyperviseurs, et accompagne la
construction par l'adhérent du territoire intelligent permettant
d'utiliser tous les capteurs, dont les caméras, comme des
générateurs de données permettant de déclencher des
procédures en cas de risque ou de danger identifig, quelle
qu'en soit la nature (pollution, inondation, accident..). Ainsi,
I'adhérent peut trouver des solutions pour 'acquisition de
capteurs de COz servant @ mesurer et suivre la bonne qualité
de l'air des classes d'écoles et tous autres espaces clos.

Loffre de services numériques aux citoyens comporte a
présent une offre de solutions pour la gestion de la relation
avec les usagers et la mise en ceuvre du RGPD. Ladhérent
peut alors renforcer son lien avec ses usagers en leur
proposant des services dématérialisés et des informations en
ligne sur ordinateur ou mobile. Il peut aussi &tre accompagné
pour finaliser sa mise en conformité ou la conserver vis-a-vis
du Reéglement général de protection de la donnée (RGPD) ou
la maintenir. Il peut notamment faire réaliser des missions
d'audit, de conseil ou d'étude d'impact ou désigner un
Délégué a |a protection des données externalisé.

2021a également été marquée par le renouvellement des
marchés de téléphonie, Intemet, Infrastructures systémes,
réseaux et télécommunications, sécurité des systémes
d'information et des marchés d’AMO pour accompagner
les adhérents sur I'ensemble de ces thématiques.

Une offre adaptée aux
conséquences de la crise sanitaire

La mise en place de nouveaux modes de travail a distance et
de services dématérialisés aux usagers (GRU, Education..)
est devenue incontournable. L'offre de services d'achat
mutualisé de SIPPnCO, apporte des solutions concrétes et
adaptées pourfaciliter le déploiement du télétravail dans
les collectivités et le maintien des services a distance.

La crise sanitaire a également accéléré la transformation
numérique des collectivités. En paralléle, les attaques
informatiques se sont multipliées a la vitesse d'une
pandémie. Les pirates exploitent les failles des ordinateurs
et des réseaux mal protégés. Face a ce fléau, SIPPnCO
propose |a encore des solutions pour garantir la sécurité
de vos systémes informatiques. Solutions qui sont réunies
dans une fiche pratique parue fin juillet 2021,

Les adhérents disposent en particulier d'un marché d'As-
sistance a maitrise d'ouvrage :

Accompagnement pour la mise en ceuvre de solutions de
sécurité des systémes d'information, dédié a la gestion
globale de la cybersécurité dans la mise en place et le
pilotage de la gouvernance de la sécurité, I'analyse de
risque, la gestion de la conformité, 'audit, le contréle et
I'expertise technique.

En paralléle, SIPPnCO propose un marché de Maitrise
d'ceuvre :
» Sécurité des systémes d'information pour I'achat et
I'intégration de solutions de sécurisation :
- Intégration et infogérance de solutions
de sécurité (pare-feu, proxy, antivirus)
- Services de cyberdéfense : détection
de vulnérabilités et failles applicatives
- Détection et prévention d'intrusion
- Sécurisation des acceés, des données
et des applications
- Prestations de mise en ceuvre de la sécurité
fonctionnelle...
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de 'offre maitrise de
"énergie et performance

energetique

L'énergie la plus responsable est celle qui n'est
pas dépensée. Aussi, le SIPPEREC, via SIPPnCO,
met & disposition un panel de services et de
compétences pour accompagner les collectivités
dans leur politique de maitrise de |'énergie.

Focus sur quelques-uns de ces outils.

Des sources déconomies en
am¢liorant la performance de votre
¢clairage public et la performance
énergétique de vos batiments

Le marché d'assistance & maitrise d'ouvrage pour la per-
formance énergétique et environnementale de |'éclairage
public a pour objet d'assister et d'accompagner les adhé-
rents dans les études, les actions et les travaux destinés
pour un usage optimisé de I'éclairage public : sécurité
des installations, maitrise des consommations d‘électricité,
maitrise des colits, confort des usagers, valorisation de la
ville, préservation de la biodiversité, etc.

40% 60%

des infrastructures de réduction
d'éclairage public des consommations
ont plus de 40 ans énergétiques

des batiments
ausage tertiaire
d'ici 2050

Améliorer la performance
¢nergétique du bati

Le marché d'assistance & maitrise d'ouvrage pour la perfor-
mance énergétique et environnementale du patrimoine béati
permet aux adhérents de définir une stratégie énergétique,
d'initier les outils de mise en ceuvre de cette stratégie etde
réaliser I'ensemble des missions pour atteindre les objectifs
fixés.

Par ailleurs, pour mettre a I'honneur les collectivités
engagées dans des projets concrets de réduction de leurs
consommations énergétiques le SIPPEREC et ALTEREA
ont organisé le premier challenge Décret tertiaire des
adhérents du SIPPEREC fin 2021. Ce challenge a pu étre
l'opportunité pour les adhérents du SIPPEREC de mettre
en avant leurs projets exemplaires, visant a réduire leurs
consommations énergétiques et leurs émissions de gaz a
effet de serre.





Une nouvelle gamme
de véhicules propres

Fin 2020 ont été attribués les marchés publics
pour l'acquisition de véhicules électriques (voitures
particuliéres, utilitaires de 3 m* & 8 m®, utilitaires métier
compact quatre roues et trois roues, vélos triporteurs de
propreté, balayeuses, laveuses trottoirs, scooters, vélos)
et de bornes de recharge électrique pour vos flottes de
véhicules (bornes de 74 KW AC & 24 KW DC). Ces offres
sont complétées en 2021 par le renouvellement dumarché
d’AMO mobilités.

Des solutions
pour prévenir la crise sanitaire

Parmi les mesures de prévention contre la Covid-19, la
mesure du COz et son maintien & un niveau bas permettent
de s'assurer d'un renouvellement satisfaisant de |'air,
afin de limiter les risques de contamination, comme
le préconise le Haut Conseil de la santé publique. Le
SIPPEREC propose dans ses marchés des solutions
permettant de s'équiper de capteurs de qualité de l'air
et de COz ou d'acquérir des équipements intégrant de tels
capteurs.
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Témoignage

«On estime que plus de40%
des infrastructures d'éclairage public
ont plus de 40 ans. Dans les communes,
I'€clairage public est Ie second poste de
depenses energetiques, apres le chauffage
et I'éclairage intérieur des batiments.
Grace a la mise en place d'une reelle stratégie
d'ameénagement lumineus, les Villes peuvent
mettre a la disposition des usagers
des ambiances différenciées adaptees
a la typologie des quartiers/rues, valoriser
le patrimoine communal, diminuer 'impact
environnemental et intégrer les riverains
dans les décisions prises sur ce sujet. »

Anthony Mangin
Vice-président du SIPPEREC,
adjoint au Maire de Drancy
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Premier acheteur
d'une électricité
10090 verte

L'achat délectricité proposé par le SIPPEREC

se fait dans le cadre d'un groupement de commandes
auquel 500 collectivités et acteurs public ont adhéré.
Ce groupement dispose désormais d'une offre
d'électricité verte premium.

Une ofire délectricité
verte performante

Ce marché permet de répondre aux besoins de 278 sites
pour une consommation annuelle totale de 47 GWh et
des montants de dépenses de l'ordre de trois millions
d'euros/an®. Il s'agit d'une offre de fourniture d'électricité
directement issue de huit parcs éoliens et trois centrales
hydrauliques situés en France.

Avec son service d'achat d'électricité, le SIPPEREC fait
partie des vingt premiers acheteurs d'énergie nationaux
et des dix premiers acheteurs publics. Il est désormais
I'un des premiers a proposer de [I'électricité 100 % verte

avec un haut niveau de tragabilité en lle-de-France.

Une offre

1009

verte

2/8

sites couverts

*Hors TURPE et taxes.
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Collectivités adhérentes e S )
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electricité

La loi de 1906 a créé le régime des concessions

et a placé la distribution publique d'électricité

sous la responsabilité des collectivités locales.

Les communes se sont souvent regroupées en
syndicats intercommunaux, comme le SIPPEREC,
pour gérer cette compétence. Depuis fin 2006,

la distribution et la fourniture d'électricité pour

les clients aux tarifs réglementés sont deux services
publics locaux, respectivement concédés a Enedis
(ex-ERDF) et EDF (Electricité de France).

34

adhérents a la
compétence électricité

+ 500

de la consommation
électrique francaise

Légende
1 re Commune adhérente a la compétence électricité
concession électricité K4

de France EPCI adhérent a la compétence électricité
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des énergies renouvelables

Le SIPPEREC dispose de la compétence
optionnelle «développement des énergies
renouvelables». Il met a disposition

des collectivités son savoir-faire, de I'étude
des projets a la réalisation et I'exploitation
pour toute production d'électricité et de
chaleur a partir d'énergies renouvelables
locales.

83

adhérents a la
compétence ENR

101 o

;ﬁgtga\:gﬁa'fques Commune adhérente a la compétence ENR

vz
EPCI adhérent a la compétence ENR

O -

réseaux de géothermie Région adhérente a la compétence ENR
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des énergies renouvelables

Les réseaux de chaleur géothermale
gérés par le SIPPEREC

Les 105 centrales photovoltaiques
exploitées par le SIPPEREC au 1°" juin 2022

Légende

Commune adhérente a la compétence ENR

1

Région adhérente a la compétence ENR

|
Commune concernée par un réseau

de chaleur géothermale existant ou en étude
géré par le SIPPEREC

O

Centrale photovoltaique exploitée
par le SIPPEREC
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Dammartin

Villepinte

SPL UniGéo

Réseau de 22 km a déployer sur
Les Lilas, Le Pré-Saint-Gervais et
Pantin : premiére mise en service

prévue en octobre 2024.
o
0 o
i YGEO
| os Lilas | s Réseau de prés de 12 km. En service
T~ Pl O depuis septembre 2016 et délégué
S 4% @ a Engie, sous le contréle du SIPPEREC.

[ ]
Bagnolet Hontreuil J Rosny-sous-Bols

(@0 Champigny-s

X © ARGEO
. m b Réseau de prés de 19 km. En service depuis octobre 2015

il et délégué a Engie réseaux sous le contréle du SIPPEREC.

Q meil-Brévannes

0

BAGEOPS
Réseau de prés de 17 km.
En service depuis avril 2016 et délégué
a Dalkia, sous le contréle du SIPPEREC.

S

SPL SEER

Réseau de prés de 20 km déployé
par la société publique locale.

En service depuis décembre 2017.

Fleury-Mérogis

Porcheville
o 0O
Savigny-le-Temple 78 95

Marolles-en-Hurepoix 9]

a1
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Le SIPPEREC développe depuis vingt ans

en lle-de-France et sur le territoire métropolitain
un patrimoine public de réseaux numériques
unique par son importance.

En améliorant considérablement 'offre de services
apportée aux citoyens, aux acteurs économiques
et institutionnels, 'accés au Trés Haut Débit
constitue un levier d'attractivité des collectivités
territoriales. La réduction de la fracture numérique
est aussi I'une des conditions nécessaires

au développement économique et

al'égal accés pour tous au service public.

o2

adhérents a la compétence
numeérique

1590

des foyers desservis

par les réseaux Trés Haut
Débit du SIPPEREC sur
le territoire métropolitain

Légende

+ de
4 500 km Commune adhérente a la compétence numérique

de réseaux d'initiative |
publique en fibre optique EPCI adhérent a la compétence numérique
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Epinay-sur-Seine |

Argenteuil T
Gennevilliers [l

Villeneuve-la-Garenne
Be lombes Saint-Denis

zons | o
’-Asniéres-sur'seine Aubervilliers

La Garenne—CoIDmhesme

Nanterre | Courbevoie

Neuilly-sur-Seine

Le Blanc-Mesnil Livry-Gargan

Drancy

Noisy-le-Sec
Les Lilas

Villemomble
Rosny-sous-Bois

Bagnolet
Montreull | Fontenay-sous-Bois

Suresnes

Vincennes

[

Charenton-le-Pont

Gen“”ylvry—sur—Seine
cueil

Boulogne-Billancourt Bry-sur-Marne

Champigny-sur-Marne

Chaville

Ar

Versailles

Malakoff
Saint-Maur-des-Fosses

Chatillon
Clamart S ——
itry-sur-Seine Créteil

L'Haj-les-Roses
Chevilly-Larue

Bonneuil-sur-Marne

Chate

Lo mle Choisy-le-Roi

Marolles-en-Brie
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infrastructures de charge

Au regard de I'enjeu de développement de |la mobilité
électrique sur le territoire francilien, le SIPPEREC

a affirmé, en 2019, sa volonté de prendre en charge
le déploiement d'un réseau d'infrastructures

de charge pour véhicules électriques.

Le SIPPEREC assure l'installation, I'exploitation

et la maintenance des bornes de charge sur

le domaine public pour le compte des collectivités
qui le souhaitent et adhérant a cette compétence.

23

adhérents a la compétence
infrastructures de charge

Commune adhérente a la compétence
+ d e 3 O OO infrastructures de charge
points de charge

«la borne bleue » 9
d'ici fin 2022 Station de recharge pour véhicules électriques

Légende
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Drancy
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Le Perreux-sur-Marne
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a SIPPnCO

Acteurs importants de |a transition
énergétique et numérique, les collectivités
et les organismes d'lle-de-France font face
a de nouveaux besoins liés aux mutations
de notre société. Pour mieux accompagner
ces structures, le SIPPEREC a souhaité faire
évoluer I'achat mutualisé avec SIPPnCO.
L'objectif : proposer plus de services tout

en garantissant une relation de proximité.

8

bouquets de services

1 5 : Commune adhérente a (au moins)

marchés pluriannuels un bouquet SIPPnCO
qui représentent

Légende

Département ou syndicat adhérent

-+ d e 1 m i | | i a rd a (au moins) un bouquet SIPPnCO
d'euros

Conseil départemental ou EPCl adhérent
d'achat public a(au moins) un bouquet SIPPnCO
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Le SIPPEREC regroupe les besoins

de prés de 500 collectivités

pour bénéficier de I'achat d'électricité
au meilleur rapport qualité-prix.

1des 10

plus gros acheteurs
publics d'¢électricité
en France

270

millions d'euros
par an pour |'achat
d'électricité

1

marché d'électricité
verte 100% renouvelable

Légende

Commune adhérente au GCE

Département ou syndicat adhérent au GCE

|
Conseil départemental ou EPCl adhérent au GCE
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Communes
Alfortville Bezons Charenton-le-Pont
Serge Franceschi Pascal Beyria Hervé Gicquel

Vice-président du SIPPEREC
Julien Boudin

Nessrine Menhaouara

Fabien Benoit

Antony

Maryse Lemmet
Bruno Foyer

Arcueil

Héléne Peccolo
Christian Métairie

Argenteuil

Nadir Slifi
Maxime Renault

Asniéres-sur-Seine

Frédéric Sitbon
Vice-président du SIPPEREC
Thomas Doublic

Bobigny Chatenay-Malabry
Abdel Sadi Carl Segaud

Sami Boufetta Jean-Louis Ghiglione
Bois-Colombes Chétillon

Jérémie Ribeyre Mélodie Chalvin

Sylvie Mariaud Nicolas Bost

Bondy Chatou

Laurent Cotte Frangois Schmitt
Alexandre Amzel Laurent Malochet
Bonneuil-sur-Marne Chaville

Arnaud Letellier- Desnouvries
Membre du Bureau
Gilles Gatineau

Athis-Mons

Patrice Sac
Nadine Ribero

Boulogne-Billancourt

Emmanuel Baviére
Nicolas Marguerat

Aubervilliers

Ling Lenzi
Membre du Bureau
Pierre Sack

Bourg-la-Reine

Patrick Donath
Joseph Hayar

Aulnay-sous-Bois

Fouad El Kouradi
Olivier Attiori

Bry-sur-Marne

Pierre Leclerc
Sandrine Villemin

Bagneux

Paul Bensoussan
Yasmine Boudjenah

Cachan

Samuel Besnard
Vice-président
David Petiot

Bagnolet

Douada Keita
Frédéric Gabin

Champigny-sur-Marne

Philippe Dubus
Wilfrid Bastin

Pierre Dubarry De La Salle
Marc Girondot

Chevilly-Larue

Laurent Taupin
Philippe Komorowski

Choisy-le-Roi

Vasco Coelho
Marina Brulant

Clamart

Pierre Crespi
Mathieu Caujolle

Clichy-la-Garenne

Georges Roux

Pierre-Marie Gouygou-Vieillefosse

Colombes

Jérémy Desarthe
Aissa Ben Braham
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Marie-Pierre Limoge
Vice-présidente

Gentilly
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Hél

Emilie Vasquez

Le Plessis-Robinson

Benoit Blot
Frédéric Touadi

Jacques Kossowski Nadine Herrati
Courtry Gonesse
Grégory Presle Jean-Baptiste Barfety
Dominique Civeyrac Membre du Bureau
Patrice Richard
Créteil
Alain Dukan Grlgny
Jean-Francois Dufeu Philippe Rio

Drancy

Anthony Mangin
Vice-président
Jean-Christophe Lagarde

Vice-président
Auréle Bourgeois

Le Pré-Saint-Gervais

Jean-Abel Pécault
Zuliha Seghiri

Dugny

Dominique Gaulon
Chérifa Dia

Groslay

Fabien Moinier
Célia Jousserand

Les Lilas

Sander Cisinski
Christophe Paquis

Elancourt

Frédéric Pelegrin
Denis Lemarchand

Issy-les-Moulineaux

Cyrille Grandclément
Tiphaine Bonnier

Les Pavillons-sous-Bois

Marc Sujol
Patricia Chabaud

Epinay-sur-Seine

Oben Ayyildiz
Membre du Bureau
Farid Saidani

lvry-sur-Seine

Méhadée Bernard
Bernard Quinet

Levallois-Perret

Isabelle Coville
Jacques Poumette

Joinville-le-Pont

Olivier Dosne
Stephan Silvestre

L'Hay-les-Roses

Pascal Lesselingue
Daniel Aubert

Fleury-Mérogis

Marie-Giséle Belzine
Albert Lavenette

Jouy-en-Josas

Jean-Frangois Poursin
Frangois Brejoux

L'lle-Saint-Denis

Séverine Delbosq
Stephen Lecourt

Fontenay-aux-Roses

Despina Bekiari
Jacky Gabriel

La Courneuve

Rachid Maiza
Haroon Qazi Mochammad

Limeil-Brévannes

Manuel Albuquerque
Kamel Nebbache

Fontenay-|és-Bris

Jean-Paul Jacquet
Francis Frapier

La Garenne-Colombes

Jean-Frangois Dransart
Michéle Michelet

Livry-Gargan

Clément Chassain
Henri-Louis Carratala

Fontenay-sous-Bois

Le Blanc-Mesnil

Maisons-Alfort

Thierry Barnoyer
Vice-président
Clivier Capitanio

Loic Damiani Julien Carré
Clémence Avognon Zonon Jean-Marie Musquet
Fresnes Le Bourget

Marie Leclerc-Bruant
Julien Baillergeau

Denis Desrumaux
Ingrid Adélaide Beaubrin

Malakoff

Rodéric Aarsse
Vice-président
MartinVemant

Gennevilliers

Isabelle Massard
Laurent Noél

Le Kremlin-Bicétre

Geneviéve Etienne
Jonathan Hemery

Marolles-en-Brie

Frangois Elie
Pauline Bohnert-Bisquer
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Montreuil

Yann Leroy
Dominique Glemas

Puteaux

Joélle Ceccaldi-Raynaud
Vice-présidente
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Vice-président

Bernard Gahnassia Jean-Claude de Souza
Montrouge
. Romainville Suresnes
Etienne Lengereau
Camelina de Pablo Hakim Saidj Amirouche Laidi

Marc Elfassy Fabrice Bulteau
Morangis _ "
Quynh Ngo Rosny-sous-Bois Thiais
Serge Houziel Fabrice Le Floch Richard Dell’Agnola

Patricia Vavassori Alexandre Caussignac
Nanterre :
Gilles Gauche-Cazalis Rungls Valenton
Vice-président Patrick Leroy Claude Leseur
Nadége Magnon Patrick Attard Gilles Barges
Neuilly-sur-Seine Saint-Denis Vanves
Pierre Aubry Boris Deroose Bertrand Voisine
Eric Schindler Membre du Bureau Urylsraél

Laurent Monnet
Nogent-sur-Marne : - Versailles
Jacques J.-P. Martin Samte—Qeneweve— Frangois Darchis
Président des-Bois Martine Schmit
Christophe Ippolito Franck Chauvea —
Noisv-le-Sec Brahim Ouarem VIlleJUIf

oisy-le- Guillaume Bulcourt

Baptiste Gerbier Saint-Mandé Natalie Gandais
Thimotée Gauthierot

Florenc? Crocheton-Boyer Villemomble
Orly Vice-Presidente ]

Matthieu Stencel Eric Mallet
Franck-Eric Baum Guy Rolland

Jean-Frangois Chazottes

Pantin

Nacime Amimar
Rida Bennedjma

Saint-Maur-des-Fossés

Henri Petteni
Philippe Cipriano

Paris

Antoine Guillou
Frangois Vauglin

Saint-Maurice

Michel Budacki
Robert Archambault

Périgny-sur-Yerres

Gérard Brun
Gilles Trouve

Saint-Michel-sur-Orge

Sophie Rigault
Vice-présidente
Muriel Mosnat

Pierrefitte-sur-Seine

Didier Rastocle
Dominique Carré

Saint-Ouen-sur-Seine

Sabrina Decanton
Jonathan Caro

Sceaux

Jean-Pierre Riotton
Vice-président
Emmanuel Goujon

Villeneuve-la-Garenne

Kiran Gurung
Alain-Xavier Frangois

Villeneuve-le-Roi

Alain Laloe
Laurent Maurel

Villeneuve-Saint-
Georges

Marc Lecuyer
Catherine Mauvily

Villepinte

Youssef Jiar
Laurent Fernandez

Villetaneuse

Emst Coulanges
Danielle Marmignon






Villiers-sur-Marne

Jean-Philippe Begat
Cédric Noél

Département

Vincennes

Robin Louvigne
Nicolas Lecomte

Viry-Chatillon

Jean-Marie Vilain
Grégory Abidi

Val-de-Marne

Sabine Patoux
Nicolas Tryzna

Syndicat
intercommunal
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Vitry-sur-Seine

Rachida Kabourri
Membre du Bureau
Albertino Ramael

Communautes

d'agglomération

Sud-Eleg

Jean-Pierre Chaffaud
Membre du Bureau
Jérome Meunier

Région

fle-de-France

Béatrice Lecouturier
Arnaud Le Clére

Coeur d'Essonne

Gilles Fraysse
Philippe Le Fol

Grand Paris Sud
Seine-Essonne

Michel Bisson
Stéphane Beaudet

Paris-Saclay

David Ros
Christian Lardiére

Roissy Pays de France

Jean-Jacques Perchat
Daniel Auguste
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Suivez-nous sur:

O in Y asipperec_idf ) @SippereciDF

En savoir plus sur : sipperec.fr

SIPPEREC
Tour de Lyon Bercy
173/175 rue de Bercy — CS 10205

75588 Paris cedex 12 SlPPEREC

Tél.: 014474 32 00 ENERGIES ET NUMERIQUE
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. André MIMRAN, M. Mamadou
TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA
Mme OUCHARD par M. MIMRAN

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKO,UR
Mme Valérie ARLE
M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_005 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : ACQUISITION DE LA FERME LES FREMIS A TANNERRE-EN-PUISAYE
(YONNE)

VU le code général des collectivités territoriales,

CONSIDERANT que la Commune a pour projet de trouver un terrain de villégiature
susceptible d’accueillir les enfants et les familles de la ville pour des sorties au vert ou des
petites vacances. La crise sanitaire a empéché de nombreux départs, et la ville souhaite
offrir a tous la possibilité de profiter d’espaces en plein air, qui leur permettent d’étre au
contact de la nature ;

CONSIDERANT que la Ferme Les Frémis située a TANNERRE-EN PUYSAIS (YONNE), est
une exploitation agricole ayant précédemment pour activités le maraichage en agriculture
Hétel de Ville
Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villejuif Cedex
Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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trois batiments agricoles, ainsi que d’un second flot foncier en nature de pré distant de
500 métres et bordé par un ruisseau ;

CONSIDERANT que I'acquisition de cette propriété permettra ainsi de répondre & deux
objectifs forts de I'engagement municipal auprés des villejuifois-es : favoriser 'accés de
tous a un lieu de vacances, ou ils pourront séjourner quelques jours dans un format
« camping a la ferme », et développer I'accés et la sensibilisation sur I'alimentation saine
et durable ;

CONSIDERANT que la Collectivité est fortement engagée dans une démarche de
transition écologique, et ambitionne de développer sa politique d’alimentation durable et
que I'idée est de mettre en place un projet agricole permettant de répondre a des enjeux
d’alimentation locale de qualité, tout en étant support de liens sociaux et de pédagogie ;

CONSIDERANT que le prix de vente global de cette propriété est de 421.000 euros
(QUATRE CENT VINGT ET UN MILLE EUROS), auquel s’ajoutent 42.000 euros HT de frais a la
SAFER Bourgogne Franche-comté en charge de la vente du bien ;

CONSIDERANT qu'il convient donc que le Conseil municipal acte du principe de cette
opération.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Donne son accord sur la poursuite des discussions visant a
'acquisition de la ferme des frémis a Tannerre-en-Puisaye.

Secrétaire de séance

Adoptée a 28 voix pour, 14 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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. VILLE DE VILLESon
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_006 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4085 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectif et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00
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VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectifs et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour la Mini-Créche des Hautes Bruyéres,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve les termes du projet d’avenant n°2022-001 a la Convention
d’'Objectifs et de Financement n°2305-4085 — Prestation de service des « Eaje »
(Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la
Caisse d’Allocations Familiales du Val-de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du
1°" janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Diraction Eﬁ@ Monsieur le maire

EF Hotel de ville
E EeiLliaioh Esplanade Pierre-Yves Cosnier
. 94800 VILLEJUIF

202301-R0Q410

DIRECTION DE L'ACTION SOCIALE

Péle Technique Partenaires

Dossier suivi par Phara BARCLAY

RO 48 98 24 99

M phara.barciay @cafcreteil.cnafmail fr
N/ReEf. : PB-IMB

QBJET: Avenant & la Conventions d'Objectifs et de Financement « Egje »
Avenant 2022-001 & la convention N°2305-4085

Créche collective H. Bruyéres

Maonsieur le maire,

J'ai 'honneur de vous adresser sous ce pli deux exemplaires de la convention
citée en cbjet, dOment signés, & intervenir enfre o caisse d'allocations familicles
du Val-de-Marne et votre organisme.

ALLOCATIONS
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire a mes
services, aprés y avoir apposé le cachet de votre organisme et votre signature
originale.

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, monsieur e maire, 'expression de mes salutations distinguées.

Siége :

Quartier de VEchat

2 Vaie Félix Eboué
94033 CRETEIL Cedex

Deparfeme Relations

Pl : 2 exemplaires /

Wiirmnprimés-Poom-00 création $3/2011
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FAMILIALES

’y Caf
|

ffu \f‘ai-dé-Mam-e
. Avenant N°2022-001
A la convention N°2305-4085

Prestation de service
Etablissement d'accueil du jeune enfant « Eaje »

Bonus territoire Ctg

La ville de Villejuif

|
I Avril 2022
|
|
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Entre :

La ville de Villejuif, représentée par mansieur Pierre Garzon, le mdire. dont le siege est situé
Esplanade Pierre-Yves Cosnier 94800 VILLEJUIF. '

Ci-aprés désigné « le gestionnaire

Et :

La Coisse d'altccations familiales du Val de Marme représentée par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont le siége est situé 2 voie Félix Eboué — 94033 CRETEIL CEDEX

Ci-aprés désignée «la Caf »,

Préambule

Comme inscrit dans la convention d'objectifs et de gestion 2018-2022 signée entre |a branche
Famille et I'Etat, le financement des établissements d'accueil du jeune enfant évolue. |l
comporte un financement qui reste lieé a {'activité de la structure : la Prestation de service
unique (Psu}, et intégre des bonus fortaitaires qui dépendent des publics accueills et du territoire
d'implantation. A compter de I'exercice 2019, ont ainsi €& mis en place les bonus « inclusion
handicap », et « mixité sociale ». Le bonus « territoire Ctg » compléte le dispositif progressivement
au fur et & mesure de I'arrivée a échéance des contfrats enfance et jeunesse (Cej). It est attribue
aux établissements soutenus financiérement par des coliectivités locales signataires avec la Cat
d'une convention territoriale globale {Ctg}. I est convenu que ta convention d'objectifs et de
financement Etablissement d'accueil du jeune enfant {Faje) intégre ies articles suivants selon les
conditions fixées.

Article 1 ;: L'objet de |'avenant

Les arficles suivants intégrent la convention initicle :

1.1- Les objectifs poursuivis par le bonus temitoire Ctg

Le bonus termitoire Ctg est une aide complémentaire & la prestation de service unique (Psu)
versée aux structures soutenues financierement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de terrifoire au service des familles. Cet engagement se matérialise par la
signature d'une convention teritoriale globale (Cig). Issue des financements accordés
précédemment au titre du contrat enfance et jeunesse (et des dispositifs spécifiques dédiés aux
départements d’outre-mer), cette subvention de fonctionnement vise &

Favoriser le maintien de I'offre par I'encouragement a ia poursuite des cofinancements publics.

Poursuivre I'encouragement au développement en prenant appui sur les projets de territoire
quincament les Ctg, en tenant compte de la richesse du terriicire. En cas de développement
de loffre, le bonus leritoire cig atfribuée pour les places nouvelles cofinancées par la
collectivité locale sera ainsi modulé en tonction de la richesse du ferritoire,
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1.2- L'éligibilité au bonus territoire Ctg

Le bonus territcire/Ctg est attribué au gestionnaire éligible & la Psu, qui bénéficie d'un soutien
financier de la collectivité territoriale ayant la compétence petite enfance et signataire d'une
Ctg. Le bonus territoire/Ctg s'inscrit dans un projet stratégique de deéveloppement teritorial,
c’est pourquoi il est conditionné & ta signature d'une convention teritoriale globale par la
collectivité teritoriale compétente.

Le soutien financier de la collectivité tenitoriale est matérialisable selon deux modalités :

- Saus forme monétaire {achats de places pour les habitants, subvention d’equilibre ...} ;
- En nature par une mise A disposition {locaux, personned, fluide)

1.3- Les modalités de calcul du bonus territoire Ctg

Offre existante ;

Nombre de places soutenues financiérement par la collectivité au moment du
conventionnement : 15

Montant forfaitaire de bonus terriloire Ctg pour les places existantes soutenues par la
collectivité : 2 774,40 €

Le montant forfaitaire est calculé paria Caf a parfir du montant total'® de la Psej de N-1 au titre
du Cej, du montant du Fonds de rééquilibrage territorial (Frt), du bonus territoires prioritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom @ Contrat d'accompagnement, de scutien et d'objectifs
{Casc), du contrat de rattrapage {Cr) et du contrat d'accompagnement adapté (Caa)/
Nombre fotal de places soutenues par la collectivité et bénéficiant de la Psu sur le territoire de
compétence donné.

Offre nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la collectivité bénéficient d'un forfait déterminé selon un

baréme national 44prenant en compte les caraciéristiques du feritoire [potentiel financier4s?
par habitant et revenu par habitantdé® publié annuellement par la Cnaf.

Plafond de financement

Le bonus feritoire Ctg est plafonne de telie sorte que la somme des participations familiales et
des subventions de fonctionnement sur fonds naticnaux (Psu, bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, tonus territoire Ctg ...) ne dépasse pas 0% des charges de I'Egje.

“* Le montant de référence est la charge 3 payer comptabiliséc pour la derniere année du dispositif considéré.

% Neuf tranches se découpent de la fagon suivante : Potenliel financier /habitant =1200€, niveau de vie >21 300€ ; Potentie!
financier/habitant >1200€, niveau de vie <=21300€ ; Potentiel financier /habitant <= 1200€, niveau de vie >20300€ ; Potentiel
financiershabitant <=12000C, niveau de vie <=20300€, Potentiel financier /habitant<=900¢€,niveau de vie >19600€ : Potenticl
financier /habitant >=900€,niveau de vie <=19600€ ; Potentiel financier /habitant<=700€,niveau de vie>=19300€ ; Potentiel
financier /habitant <=700€, niveau de vie <=19300€ et tranche maximale.

“7 Le polentiel financier correspondant au montanl d'impdts qu'encaisserait chaque collectivité si elle appliquait a ses bases
nettes d'imposition les taux ou tarifs moyens nationaux. Le potenticl financier est égal au potentiel fiscal (taxe d’habitation + taxe
sur le foncier biti et non bati + taxe sur la cotisation fonciére des entreprises), auquel est ajoutée la dotalion forfaitaire de [a DCF
provenant de I'Ctat, perque par la communc 'année précédente thors compensation de la suppression de la part salaire de la taxe
professionnelle),

11 s'agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, telle qu'elle est fournie par
I'INSEE dans le Fichier Localisé Social et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus territoire Ctg s'établit donc ainsi :

Nombre de places Montant Nombre de Baréme
soutenues parla X forfaitaire / place & places nouveltes nouvelle
colleclivite de ['offre soutenues par la place Egje
plafonné a l'existant existante coliectivité

1.4 - Le versement du bonus territoire Cig

Le versement d'acomptes en cours d'année sur le bonus est possible, limité & 70 % maximum du
droit prévisionnel.

Le calcul et le versement du bonus territoire Ctg s'effectuent au moment du calcul de g
prestation de service Psu & partir des mémes déclarations de données.

Il ne pourra donc étre versé qu'une fois les données d'activités connues. |l reste conditionné au
maintien du cofinancement de la collectivité locale compétente signataire de la Ctg, vérifié
notamment & partir des données du compte de résultat.

Une notificafion de versement des montants des subventions sera adressée par la Caf au

gestionnaire. Une nofification d'information sera également adressée & la collectivité
compétente qui apporte un soutien financier & I'Eqgje.

Article 2 — Incidences de I'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son{ses) avenani{s), et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant qgu'elles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 - Effet et durée de 'avenant

Le présent avenant, prend effet & compter du 01/01/2022 et jusqu'au 31/12/2025

It est étabii un original du présent avenant pour chacun des co-signataires.

Fait & Créteill le 29 décembre 2022 en 2 exemplaires originaux
Le directeur le maire
de la caf du Val de Marne de la ville de Viiigjuif
Par delegation
i ano&(g PETIT

/Re€ponsable
Dgpaftement Relations
/ aux Partenaires

Robert Ligier Pierre Garzon

v {Cachet et signature)





de la laicité

de la branche Famille
avec ses partenaires
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_007 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4077 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectifs et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectif et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour la Halte Garderie Les Esseliéres,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve les termes du projet d’avenant n°2022-001 a la Convention
d’'Objectifs et de Financement n°2305-4077 — Prestation de service des « Eaje »
(Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la
Caisse d’Allocations Familiales du Val-de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du
1°" janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Caisse

d’Allocations familiales

L~
. . r . | 3
Direction JE_H.E Monsieur le maire

= Hétel de ville
E 26/01/2923 Esplanade Pierre-Yves Cosnier
-

202301200415 94800 VILLEJUIF

DIRECTION DE L' ACTION SOCIALE

Péle Technique Partenaires

Dossier suivi par Phara BARCLAY

B0 489824 99

4 phara.barclay @cafcreteil.enafmail.fr
N/Ré&L. : PB-IMB

OBJET : Avenant & la Conventions d'Objectifs et de Financement « Eaje »
Avenant 2022-001 d la convention N°2305-4077

Halte garderie Les Esselieres

Monsieur le maire,

. *. J'ai I'honneur de vous adresser socus ce pli deux exemplaires de ia convention
ol Aok, s ] .y - - . ) s . . . 5 . m
Yo Y citée en objet, doment signés, a intervenir entre la caisse d'allocations familiales
. du Val-de-Marne et votre crganisme.
ALLOCATIONS
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire & mes
services, aprés y avoir apposé le cachet de votre organisme et votre signature
Caf originaie.

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, monsieur le maire, I'expression de mes salutations distinguees.

Siege :

Quartier de I'Echat

2 Voie Feélix Ehoué
94033 CRETEIL Cedex

Bbert Ligier

PJ : 2 exemplaires

Wiimprimes-Poom-130 création 05207171
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ALLOCATIONS
FAMILIALES

. Caf
du Val-de-Marne

. Avenant N°2022-001
A la convention N°2305-4077

| Prestation de service
| Etablissement d’accueil du jeune enfant « Eaje »

| Bonus territoire Ctg

La ville de Villejuif

Avril 2022
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Avenant N°2022-00

Entre :

La ville de Villejuif, représentée par monsieur Pierre Garzon, le maire, dont le siége est situé
Esplanade Pierre-Yves Cosnier 24800 VILLEJUIF.

Ci-aprés désigné « le gestionnaire

Et:

La Caisse d'allocations familiales du Val de Marne représentéee par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont le sieége est situé 2 voie Félix Eboué — 94033 CRETEIL CEDEX

Ci-aprés désignée «la Caf »n.

Préambule

Comme inscrit dans la convention d'objectifs et de gestion 2018-2022 signée entre la branche
Famille et I'Etat, le financement des établissements d'accuell du jeune enfant évolue. |l
comporte un financement gui reste lié & i'activité de la structure : la Prestation de service
unique (Psu), et intégre des bonus forfaitaires qui dépendent des publics accueillis et du territoire
d'implantation. A compter de 'exercice 2019, ont ainsi été mis en place les bonus « inclusion
handicap », et « mixiteé sociale ». Le bonus u territoire Ctg »n compléte e dispositif progressivement
au fur et & mesure de I'anivée & échéance des contrats enfance et jeunesse (Cej). I} est attribué
aux eétablissements soutenus financierement par des collectivités locales signataires avec la Caf
d'une convention territoriale globale (Ctg). 1l est convenu que la convention d'objectifs et de
financement Etablissement d’accueit du jeune enfant (Edje) intégre les articles suivants selon fes
conditions fixées.

Article 1 : L'objet de I'avenant

Les articles suivants intégrent ia convention initiale :

1.1- Les objectifs poursuvivis par le bonus territoire Ctg

Le bonus tenitoire Ctg est une aide complémentaire a o prestation de service unique (Psu)
verseée aux structures soutenues financiérement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de termitoire au service des familles. Cet engagement se matériaiise par o
signature d'une  convention territoricle globale {Ctg). lssue des financements accordés
précédemment au titre du contrat enfance et jeunesse {et des dispositifs spécifiques dédiés aux
départements d'outre-mer), cette subvention de fonctionnement vise & :

s Favoriser le maintien de I'offre par I'encouragement & la poursuite des cofinancements publics.

. Poursuivre I'encouragement au développement en prenant appui sur les projets de territoire
qgu'incarnent les Ctg, en tenant compte de la richesse du ferrtoire. En cas de développement
de l'offre, le bonus ferritoire ctg attibuée pour les places nouvelles cofinancées par ia
collectivite locale sera ainsi moduie en fonction de la richesse du territoire,
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1.2- L' éligibilité au bonus territoire Citg

Le bonus territaire/Ctg est attibué au gestionnaire éligible & la Psu, qui bénéficie d'un soutien
financier de la collectivité teritoriale ayant la compéience petite enfance et signataire d'une
Ctg. Le bonus territoire/Clg s'inscrit dans un projet stratégique de développement territorial,
c'est pourquoi il est conditionné & la signature d'une convention terriforiale giobale par la
collectivité territoriale compétente.

Le soutien financier de la collectivité territoriale est matéralisable selon deux modalités :

- Sous forme monétaire {achats de places pour les habitants, subvention d'équilibre ...} ;
- En nature par une mise a disposition {locaux, personnel, fluide)

1.3- Les modalités de calcul du bonus territoire Ctg

Offre existante :

Nombre de places soutenues financiérement par la collectivité au moment du
conventionnement : 12

Montant forfaitaire de bonus temritoite Ctg pour les places existantes soutenues par la
collectivité : 2 776,40 €

Le montant forfaitaire est calculé paria Caf a partir du montant fotal?’” de la Psej de N-1 au titre
du Cej. du montant du Fonds de rééquilibrage territorial {Fri}, du bonus territoires prioritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom : Contrat d'accompagnement, de soutien et d'objectifs
(Caso), du confrat de rattrapage (Cr} et du confrat d'accompagnement adapté (Caa)/
Nombre total de places soutenues par fa collectivité et bénéficiant de la Psu sur le territoire de
compétence donné,

Offre nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la collectivité bénéficient d'un forfait déterminé selon un

baréme national ¥gprenant en compte les caraciéristiques du tenitoire (potentie! financiers’?
par habitant et revenu par habitant« publié annuellement par la Cnaf.

Plafond de financement

Le bonus territoire Ctg est plafonné de telle sorte que la somme des participations familiales et
des subventions de fonctionnement sur fonds nationaux {Psu, bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, bonus teritoire Ctg ...) ne dépasse pas 90% des charges de I'Edje.

77 | & montant de référence est la charge 3 payer comptabilisée pour la derniére année du dispositif considéré.

+7% Neuf tranches se découpent de la fagon suivante : Potentiel financier /habitant »1200€, niveau de vie »21 300€ ; Potentiel
financier/habitant >1200€,niveau de vie <=21300€ ; Potentiel financier /habitant <= 1200€, niveau de vie »>20300¢ ; Potentiel
financier/habitant <=12000€, niveau de vie <=20300€, Potentiel financier /habitant<=900€,niveau de vie >19600€ ; Potentiel
financier /habitant >=900€,niveau de vie <=19600€ ; Potentiel financier /habitant<=700€, niveau de vie»>=19300€ ; Potentiel
financier fhabitant <=700€, niveau de vie <=19300€ et tranche maximale.

479 | e potentiel financier correspondant au montant d'impdls qu’encaisserait chaque collectivité si elle appliquait & ses bases
nettes d'imposition les taux ou tarifs moyens nationaux. Le potentiel financier est égaf au potentiel fiscal (faxe d'habitation + taxe
sur le foncier bati ct non béti + taxe sur la cotisalion fonciére des entreprises), auquel est ajoutée la dotation forfaitaire de [a DGF
provenant de V'Etat, pergue par la commune l'année précédente (hors compensation de la suppression de la part salaire de la taxe
professionnelie).

0 | s'agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, lelle gu'elle esl fournic par
I'INSEE dans fe Fichier Localisé Soctal et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus territoire Clg s'établit donc ainsi :

Nombre de places Montant Nombre de Bareme

soutenues par la ¥ forfaitaire / place places nouvelles nouvelle
coliectivite de |'offre soutenues par la place Eqgje
plafonné a |'existant existante collectivité

1.4 - Le versement du bonus territoire Clqg

Le versement d'acomptes en cowrs d'année sur le bonus est possible, limité & 70 % maximum du
droit prévisionnel.

Le calcu! et le versement du bonus teritoire Ctg s'effectuent au moment du calcul de la
prestation de service Psu & partir des mémes déclarations de données,

Il ne pourra dong étre versé qu'une fois les données d'activités connues. | reste conditionné au
maintien du cofinancement de la collectivité locale compétente signataire de la Ctg, vérifie
notamment a partir des données du compte de résultat.

Une nofification de versement des montants des subventions sera adressée par la Cof au

gestionnaire. Une nofification d'information sera également adressée & la collectivité
compeétente qui apporte un soutien financier & I'Egje.

Article 2 — Incidences de I'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son{ses} avenant(s), et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 - Effet et durée de I'avenant

Le présent avenant, prend effet @ compter du 01/01/2022 et jusqu'au 31/12/2025

Il est établi un original du présent avenant pour chacun des co-signaiaires.

Fait a Créeteii le 29 decembre 2022 en 2 exemplaires originaux
Le directeur le maire
de la caf du Val de Marne de la ville de Villejuif
7 )
Par défégation
Ffanck PETIT

//Responsahble
Dépariement Relations
/  aux Panenaires

Robert Ligier Pierre Garzon
/?--,--' {Cachet et signature)
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_008 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4084 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectifs et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectif et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour la Créche Robert Lebon,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve les termes du projet d’avenant n°2022-001 a la Convention
d’'Objectifs et de Financement n°2305-4084 — Prestation de service des « Eaje »
(Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la
Caisse d’Allocations Familiales du Val-de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du
1°" janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Direction o E Mansieur e maire

Hétel de vile

26/01/2023 Esplanade Pierre-Yves Cosnier
. 94800 VILLEJUIF

202301-A00414

DIRECTION DE L' ACTION SOCIALE

Péle Technique Partenaires

Dossier suivi par Phara BARCLAY

B0 48982499

™ phara.barclay @cafcreteil.cnafmail.fr
N/RE&f. ;: PB-IMB

OBJET : Avenant a la Conventions d'Objectifs ef de Financement « Eaje »
Avenant 2022-001 & lo convention N°2305-4084

Créche collective Robert Lebon

Monsieur le maire,

® Y. J'ai I'honneur de vous adresser sous ce pli deux exemplaires de la convention
) citée en objet. diment signés, & intervenir entre la caisse d'allocations familiales
du Val-de-Marne et votre crganisme.

ALLOCATIONS
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire @ mes
services, aprés y avoir apposé le cachet de votre organisme et votre signature
Caf i originale,

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, mensieur le maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Siege :

Quartier de I'Echat

2 Voie Félix Ebaué
94033 CRETEIL Cedex

PJ: 2 exemplaires

Wimprimes. Peom-0D4 création (52011
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8 ALLOCATIONS |
FAMILIALES

Caf

du Val-de-Marne

i Avenant N°2022-001 |
A la convention N°2305-4084

Prestation de service
Etablissement d’accueil du jeune enfant « Eaje »

Bonus territoire Ctg

La ville de Villejuif

Avril 2022






ant N°2022-001
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Avenant N°2022-001

Entre ;

La ville de Villejuif, représentée par monsieur Pierre Garzon, le maire, dont le siege est situé
Esplanade Pierre-Yves Cosnier 24800 VILLEJUIF.

Ci-aprés désigné u« le gestionnaire

Ef ;

La Caisse d'dllocations familiales du Val de Marne représentée par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont ie siége est situé 2 voie Félix Eboué — 94033 CRETEIL CEDEX

Ci-aprés désignée « la Caf n.

Préeambule

Comme inscrit dans la convention d'objectifs et de gestion 2018-2022 signée entre la branche
Famille et I'Etat, le financement des établissements d'accueil du jeune enfant évolue. i
comporte un financement qui reste lié & 'activité de la structure ; la Prestation de service
unique [Psu}, et intégre des bonus forfaitaires qui dépendent des publics accueillis et du territoire
d'implantation. A compter de 'exercice 2019, ont ainsi été mis en place les bonus & inclusicn
handicap », et « mixite sociale n. Le bonus « teritoire Ctg » compléte le dispositif progressivement
au fur et & mesure de I'ammvée & échéance des contrats enfance et jeunesse {Cej). Il est attribué
aux etablissements soutenus financiérement par des collectivités locales signataires avec la Caf
d'une convention territoriale globale {Cig). Il est convenu gue la convention d'objeciifs et de
financement Etablissement d’accueil du jeune enfant {Eaje) integre les articles suivants sefon les
condifions fixées.

Article 1: L'objet de "avenant

Les arficles suivants intégrent la convention initiale ;

1.1- Les objectifs poursuivis par le bonus territoire Cig

Le bonus termitoire Ctg est une aide complémentaire & la prestation de service unique {Psu)
versée aux structures soutenues financiérement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de territoire au service des familles. Cet engagement se matérialise par ta
signature d'une convention territoriale globale ({Ctg). Issue des financements accordés
précédemment au titre du contrat enfance et jeunesse {et des disposilifs spécifiques dédiés aux
départements d’'outre-mer), cette subvention de fonctionnement vise a :

Favoriser le maintien de |'offre par 'encouragement & la poursuite des cofinancements publics.

Poursuivre I'encouragement au développement en prenant appui sur les projets de territoire
qu'incarnent les Ctg, en tenant compte de la richesse du territoire. En cas de développement
de l'offre, le bonus tenitoire ctg atfribuée pour les places nouvelles cofinancées par la
coliectivité locate sera ainsi modulé en fonction de la richesse du territoire.
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1.2- L'éligibilité au bonus territeire Cig

Le bonus territoire/Ctg est attribué au gestionnaire éligible & la Psu, qui bénéficie d'un soutien
financier de la collectivité teritoriale ayant la compétence petite enfance et signataire d'une
Cig. Le bonus territoire/Ctg s'inscrit dans un projet stratégique de développement teritorial,
c'est pourguoi il est conditionné & la signature d'une convention terrtoriale globale par la
collectivité territoriale compeétenie.

Le soutien financier de ia collectivité territoriale est matérialisable selon deux modalités :

- Sous forme monétaire (achats de places pour les habitants, subvention d'équilibre ...} ;
- En nature par une mise & disposition {locaux, personnel, fluide)

1.3- Les modalités de calcul du bonus territoire Ctg

Oftre existanie :

Nombre de places soutenues financiérement par la  collectivité au moment du
conventionnement : 60

Montant forfaitaire de bonus territoire Ctg pour les places existantes soutenuves par la
collectivité : 277640 €

Le montant forfaitaire est calculé par la Caf a partir du montant total¥’s de la Psej de N-1 au titre
du Cej, du montant du Fonds de rééquilibrage territorial {Fri), du bonus teritoires prioritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom : Contrat d'accompagnement, de soutien et d'objectifs
(Caso), du contrat de rattrapage (Cr) et du contrat d'accompagnement adapté (Caa)/
Nombre total de places soutenues par la collectivité et bénéficiant de la Psu sur le tenitoire de
compétence donne.

Ofire nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la collectivité bénéficient d'un forfait déterminé selen un

baréme national ¥4prenant en compte les caractéristiques du territoire {potentiel financierts
par habitant et revenu par habitant+é publié annueilement par la Cnaf.

Plafend de financement

Le bonus territoire Ctg est plofonné de telle sorte que la somme des participations familiales et
des subventions de fonctionnement sur fonds nationaux {Psu, bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, bonus territoire Ctg ...} ne dépasse pas 0% des charges de I'Edje.

“71 | & montant de référence esl la charge a payer comptabilisée pour 1a derniére année du dispositif considéré.

474 Neuf tranches se découpent de la fagon suivante : Potentie] financier /habitant »1200€, niveau de vie >21 300€ ; Potentiel
financier/habitant >1200€,niveau de vie <=21300€ ; Potentiet financier /habitant <= 1200€, niveau de vie >20300€ ; Potentiel
financier/habitant <=12000€, niveau de vie <=20300£, Potentiel financier /habitant<=900€,niveau de vie >19600€ ; Potentiel
financier /habitant >=900€,niveau de vie <=19600€ ; Potentiel financier /habitant<=700€,niveau de vie>=19300€ ; Potentiel
financier /habitant <=700€, niveau de vie «<=19300¢€ et tranche maximale,

75 Le potentiel financier correspondant au montant d'impots gu’encaisserait chaque collectivité si elle appliquait 3 ses bases
nettes d'imposition les taux ou tarifs moyens nationaux. Le potentiel financier est égal au potentiel fiscal (taxe d'habitation + laxe
sur e foncier biti et non bati + taxe sur la cotisation fonciére des entreprises), auquel est ajoutée la dotation forfaitaire de 1a DGF
provenant de I'Etat, percue par la commune 'année précédente (hors compensation de la suppression de la part salaire de la taxe
protessionnelle),

476 1] s'agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, telle qu'elle est fournie par
I'INSEE dans le Fichier Locatisé Social et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus territoire Ctq s'établit donc ainsi :

Nombre de places Montant Nombre de Bareme
soutenues parla X forfaitaire / place i places nouvelles nouvelle
collectivité de |'offre soutenues parla place Edje
lafonné a l'existant existante collectivité

1.4 - Le versement du bonus terrileire Cig

Le versement d'acompftes en cours d'année sur e bonus est possible, limité & 70 % maximum du
droft prévisionnel,

le calcul et le versement du bonus teritoire Ctg s'effectuent au moment du caicul de la
prestation de service Psu a partir des mémes déclarations de données.

Il ne pourra donc étre versé qu'une fois les données d'activités connues. |l reste conditionné au
maintien du cofinancement de la collectivité locale compétente signataire de la Ctg, vérifié
notamment & partir des données du compte de résultat.

Une notification de versement des montants des subventions sera adressée par la Caf au

gestionnaire. Une nofification d'information sera également adressée & la  collectivité
compeétente qui apporte un soutien financier & I'Egje.

Article 2 - Incidences de 'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initicle et de son(ses) avenant(s), et leurs annexes, restent
mnchangees et demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 — Effet et durée de I'avenant

Le présent avenant, prend effet & compter du 01/01/2022 et jusqu'au 31/12/2025

Il est €tabli un original du présent avenant pour chacun des co-signataires.

Fait & Créteil le 29 décembre 2022 en 2 exemplaires originaux
Le directeur le maire
de la caf du Vat de Marpe ) de la vilie de Villejuif
Par délégation
Franck PETIT
Responsable
Dépagtement'Relations

auxPartepaires

//_.' y 4 /
Rgééd Ligier Pierre Garzon
{Cachet et signature)
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_009 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4086 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectif et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectifs et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour la créche Paul Vaillant Couturier,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve les termes du projet d’avenant n°2022-001 a la Convention
d’'Objectifs et de Financement n°2305-4086 — Prestation de service des « Eaje »
(Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la
Caisse d’Allocations Familiales du Val-de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du
1°" janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Direction E":E Monsieur le maire
Hotel de ville
E 06/01/2023 Esplanade Pierre-Yves Cosnier
- 24800 VILLEJUIF
202301 -AQ041 1

DIRECTION DE L'ACTION SOCIALE

Pdle Technique Partenaires

Dossier suivi par Phara BARCLAY

|01 48982499

> phara.barclay @cafcreteil.cnafmail.fr
N/RES, : PB-IMB

OBJET : Avenant & la Conventions d'Objectifs et de Financement « Eqje n
Avenant 2022-001 & la convention N°2305-4086

Créche collective PV Couturier

Monsieur le maire,

B * i
.r. .Y Jal 'honneur de vous adresser sous ce pli deux exemplaires de la convention
- ‘.‘Y‘- citée en objet, diment signés, & intervenir entre la caisse d'allocations familiales
du Val-de-Marne et votre organisme.
ALLOCATIONS
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire & mes
services, aprés y avoir apposé le cachet de votre organisme et votre signature
originale.

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, monsieur le maire, I'expression de mes salutations disfinguees.

Siége :

Quartier de Echat

2 Voie Félix Ehoué
94033 CRETEIL Cedex

Fran KPETIY
’ Responsaple
DepgrtementRelations

“aux Partepdires
RopferLigier

PJ: 2 exemplaires

W/mprimés-Prom-00C création 052011
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ALLOCATIONS
FAMILIALES

Caf
du Val-de-Mame

Avenant N°2022-001
A la convention N°2305-4086

Prestation de service .
Etablissement d'accueil du jeune entant « Eaje »

| Bonus territoire Ctg

| La ville de Villejuif

Avril 2022
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Entre :

La ville de Vilejuif, représentée par monsieur Pierre Garzon, le maire, dont le siege est situé
Esplanade Pierre-Yves Cosnier 94800 VILLEJUIF.

Ci-aprés désigné « le gestionnaire

Et:

La Caisse d'allocations familiales du Val de Marne représentée par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont le siege est situé 2 voie Félix Eboué — 94033 CRETEIL CEDEX

Ci-aprés désignée «la Caf n.

Fréeambule

Comme inscrit dans la convention d'objectifs et de gestion 2018-2022 signée entre la branche
Famille et I'Etat, le financement des eiablissements d'accueill du jeune enfont évolue. i
comporte un financement qui reste lié & I'activité de la structure @ la Prestation de service
unigue {Psu), et intégre des bonus forfaitaires qui dépendent des publics accueills et du tenitoire
d'implantation. A compfter de I'exercice 2019, ont adinsi été¢ mis en place les bonus winclusion
handicap ». et « mixité sociale ». Le bonus « territoire Ctg »n compléte le dispositif progressivement
au fur et @ mesure de I'arrivée & échéance des contrats enfance et jeunesse (Cej). Il est attribué
aux établissements soutenus financiérement par des collectivités locales signataires avec la Caf
d'une convention territoriale globale {Cig). Il est convenu que la convention d'objectifs et de
financement Etablissement d’accueil du jeune enfant (Egje) intégre les articles suivants selon les
conditions fixées.

Article 1 : L'objet de 'avenant

Les articles suivants integrent la convention initicle -

1.1- Les objeclifs poursuivis par ie bonus territoire Cig

Le bonus territoire Ctg est une aide complémentaire & la prestation de service unigue {Psu)
versée aux structures soutenues financigrement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de teritoire au service des familles. Cet engagement se matérialise par la
signature d'une convention territoriale globale (Ctg). Issue des financements accordés
precédemment au titre du contrat enfance et jeunesse (et des dispositifs spécifigues dédiés aux
départements d'ocutre-mer). cetie subvention de fonctionnement vise & :

» Favoriser ie maintien de I'offre par I'encouragement a ia poursuite des cofinancements publics.

. Poursuivre I'encouragement au développement en prenant appui sur les projets de territoire
gu'incarnent les Clg, en tenant compte de la richesse du teritoire. En cas de développement
de l'offre, le bonus teritoire cig attribuée pour les places nouvelles cofinancées par la
collectivité locale sera ainsi modulé en fonction de la richesse du territoire.
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1.2- L'éligibilité au bonus territoire Cig

Le bonus territoire/Ctg est attribué au gestionnaire €ligible & la Psu, qui bénéficie d’un soutien
financier de la collectivité territoriale ayant la compétence petite enfance et signataire d’'une
Ctg. Le bonus territoire/Ctg s'inscrit dans un projet stratégique de développement teritorial,
c'est pourquoi it est conditionné & la signature d'une convention territoriale globale par la
collectivite territoriale compétente.

Le soutien financier de la collectivité territoriale est matérialisable seion deux modalités :

- Sous forme monéiaire {achats de places pour les habitants, subvention d'équilibre ...} ;
- En nature par une mise a disposition {locaux, personnel, fluide)

1.3- Les modailités de calcul du bonus territoire Ctg

Offre existante :

Nombre de places soutenues financiérement par la collectivité au moment du
conventionnement : 60

Montant forfaitaoire de bonus territoire Clg pour les places existantes souienuves par la
collectivité : 2 776,40 €

Le montant forfaitaire est calculé par la Caf & partir du montant total*? de 1a Psej de N-1 au titre
du Ceij, du montant du Fonds de rééquilibrage terrtorial (Frt), du bonus territoires pricritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom : Contrat d’accompagnement, de soutien et d’objectifs
{Caso), du conirat de rattrapage (Cr} et du conirat d’accompagnement adapte (Caa)/
Nombre total de places soutenues par la collectivité et bénéficiant de la Psu sur le territoire de
compétence donne.

Offre nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la collectivité bénéficient d'un forfait délerminé selon un

baréme national “Oprenant en compte les caractéristiques du teritoire {potentiel financier!
par habitant et revenu par habitant2 publié annuellement par la Cnaf.

Plafond de financement

Le bonus teritoire Ctg est plafonné de telle sorte que la somme des participations familiales et
des subventions de fonclionnement sur fonds nationaux (Psu, bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, bonus territoire Ctg ...) ne dépasse pas 0% des charges de I'Egje.

% | e montant de réiérence est la charge 3 payer comptabilisée pour ta derniére année du dispositif considéré.

470 Neuf tranches se découpent de la fagon suivante : Potentiel financicr /habitant »1200€, niveau de vie »21 300€ ; Potentiel
financiet/habitant »1200€, niveau de vie <=21300£ ; Potentiel financier Mabitant <= 1200€, niveau de vie >20300€ ; Potentiel
financier/habitant <=12000€, niveau de vie <=20300€, Potentiel financier /habitant<=900¢€,niveau de vie »19600€ ; Potentiel
financier /habitant >=900€ niveau de vie <=19600€ ; Potentiel financier /habitant<=700€ niveau de vie>=19300€ ; Potentiel
financier /habilant <=700€, niveau de vie <=19300€ et tranche maximale.

47! Le potentiel linancier correspondant au montant d’impdls qu'encaisserail chaque collectivité si elle appliquail & ses bases
nettes d'imposition les taux ou tarifs moyens nationaux. Le potentiel financier est égal au potentiel fiscal (taxe d’habitation + taxe
sur le foncier bati et non biti + taxe sur la cotisation fonciére des entreprises), auquel est ajoutée la dotation forfaitaire de Ta DGF
provenant de I'Etat, perue par la commune I'année précédente (hors compensation de la suppression de la part salaire de la taxe
professionnelle).

172 1] s'agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, telle quelle est fournie par
IPINSEE dans le Fichier Localisé Social et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus territoire Ctg s'établit donc ainsi :

Nombre de places Montant Nembre de Baréme
soutenues par la X forfaitaire / place places nouvelles nouvelle
collectivité de I'offre soutenues par la place Eaje
plafcnné & I'existant existante collectivité

1.4 - Le versement du bonus territoire Ctg

Le verserment d’acomptes en cours d'année sur le bonus est possible, limité & 70 % maximum du
droit prévisionnel.

Le caicul ef le versement du bonus ferritoire Ctg s'effectuent au moment du calcul de la
prestation de setvice Psu a partir des mémes déclarations de données.

il ne pourra donc éfre versé qu'une fois les données o' activités connues. |l reste conditionné au
maintien du cofinancement de la collectivité locale compétente signataire de la Ctg, vérifié
notamment & partir des données du compte de résultat.

Une nofification de versement des montants des subventions sera adressée par la Caf au

gestionnaire. Une nofification d'information sera également adressée & la  collectivité
compétente qui apporte un soutien financier a I'Eqje.

Aricle 2 - Incidences de 'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son{ses) avenant(s), et leurs annexes, restent
inchangees et demeurent applicagles fant qu'elles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 - Effet ef durée de 'avenant

Le présent avenant, prend effet & compter du 01/01/2022 et jusqu'au 31/12/2025

Il est étabii un criginal du présent avenant pour chacun des co-signataires.

Fait & Créteil le 29 décembre 2022 en 2 exemplaires originaux
Le directeur le maire
de la caf du Val de Marne de la ville de Villejuif

Depaprement Relations
/’éux Partenaires

Rebert Ligier Pierre Garzon
/ {Cachet et signature)
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Avenant N°2022-001
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Charte

de la laicité
de la branche Famille
avec ses partenaires
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_010 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4090 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectif et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectif et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour la créche Lucie Aubrac,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve les termes du projet d’avenant n°2022-001 a la Convention
d’'Objectifs et de Financement n°2305-4090 — Prestation de service des « Eaje »
(Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la
Caisse d’Allocations Familiales du Val-de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du
1°" janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Caisse

d’Allocations familiales

Ei@ Monsieur le maire

Direction > _
25/01 /2023 Hotel de vrllg .
E? . Esplanade Pierre-Yves Cosnier
202301-A00343 24800 VILLEJUIF

DIRECTION DE L'ACTION SOCIALE

Péle Technique Partenaires

Dossier sulvi par Phara BARCLAY

®01 48 98 24 99

A phara.barclay @cafcreteill.cnafmail fr
N/REE. : PB-IMB

OBJET : Avenant & la Conventions d'Objectifs et de Financement « Eaje »
Avenant 2022-001 & la convention N°2305-4090

Multi-accueil L. Aubrac

Monsieur le maire,

~ *. J'ai 'honneur de vous adresser sous ce pli deux exemplaires de la convention
o ) citée en objet, diment signés, & intervenir entre la caisse d'allocations familiaies
du Val-de-Marne et votre ocrganisme.

ALLOCATIONS o
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire a mes
: % services, aprés y avoir apposé le cachet de votre organisme et voire signhature
Caf origingle.

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, monsieur le maire, I'expression de mes salutations distinguees.

Siége :

Quartier de ['Echat

2 Voie Félix Eboué
94033 CRETEIL Cedex

PJ 2 exemplaires

Wetmprimes- Peom-D0 création 05/2011
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. Avenant N°2022-001
A la convention N°2305-4090

Prestation de service
Etablissement d’accueil du jeune enfant « Eaje »

Bonus territoire Ctg

La ville de Villejuif

Avril 2022
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Entre ;

La ville de Vilejuif, représentée par monsieur Pierre Garzon, le maire, dont le siege est situé
Esplanade Pietre-Yves Cosnter 94800 VILLEJUIF.

Ci-aprés désigné « le gestionnaire

£t

La Caisse d'allocations familiales du Val de Marme représentée par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont le siege est situé 2 voie Félix Eboué — 24033 CRETEIL CEDEX

Ci-aprés désignée «la Cafn.

Préambule

Comme inscrit dans la convention d'objectifs et de gestion 2018-2022 signée entre la branche
Famille et I'Etat, {e financement des établissements d'accueil du jeune enfant évolue. |
comporte un financement qui reste lié & 'activité de la structure : la Prestation de service
unique [Psu), ef intégre des bonus forfaitaires qui dépendent des publics accueillis et du territoire
d'implantation. A compter de I'exercice 2019, ont ainsi €té mis en place les bonus «inclusion
handicap », et « mixité sociale ». Le bonus « territoire Ctg » compléte le dispositif progressivement
au fur et & mesure dei'arrivée & échéance des contrals enfance et jeunesse {Cej). H est attribué
aux établissements scutenus financierement par des collectivités locales signataires avec la Caf
d'une convention teritoriale globale {Cig). Il est convenu gue la convention d'objectifs et de
financement Etablissement d'accuell du jeune enfant (Egje] intégre les articles suivants selon les
conditions fixées.

Article 1 ; L'objet de I'avenant

Les articles suivants intégrent la convention initiale :

1.1- Les objeclifs poursuivis par le bonus territoire Cig

Le bonus territoire Ctg est une adide complémentaire & la prestation de service unigue (Psu)
versée aux structures soutenues financierement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de ternitoire au service des familles. Cet engagement se matérialise par la
signature  d'une  convention teritoriale globale (Cig). Issue des financements accordés
précédemment qu titfre du contfrat enfance et jeunesse (et des disposiiifs spécifiques dédiés aux
départements d'outre-mer), cette subvention de fonctionnement vise & .

Favoriser le maintien de I'offre par I'encouragement & la poursuite des cofinancements publics.,

Poursuivre I'encouragement au développement en prenant appui sur les projets de territoire
qgu'incarnent les Cig, en tenant compte de la richesse du teritoire. En cas de développement
de l'offre, le bonus territoire ctg attribuée pour ies places nouvelles cofinancées par la
collectivité locale sera ainsi modulé en fonction de la richesse du territoire,
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1.2- L'éligibilité au bonus territeire Ctg

Le bonus territoire/Cig est attribué au gestionnaire éligible & la Psu, qui bénéficie d'un soutien
financier de la collectivité territoriale ayant Ia compéience petite enfance et signataire d'une
Ctg. Le bonus territoire/Clg s'inscrit dans un projet stratégique de développement territorial,
c'est pourquoi il est conditionné & la signature d'une convention territoriale globale par la
collectivité territoriale compétente.

Le soutien financier de la collectivité territoriale est matérialisable selon deux modalités :

- Sous forme monétaire [achats de places pour les habitants, subvention d'équilibre ...} ;
- En nature par une mise a disposition (locaux, personnel, fluide)

1.3- Les modalités de calcul du bonus territoire Cig

Offre existante :

Nombre de places soutenves financiérement par la collectivité au moment du
conventionnement : 30

Montant forfaitaire de bonus ferritoire Ctg pour les places existantes soutenues par la
collectivité : 2 774,40 €

Le montant forfaitaire est calculé par la Caf & partir du moniant total#d! de la Psej de N-1 au titre
du Cej, du montant du Fonds de rééquilibrage temitorial {Fri), du bonus teritoires prioritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom : Contrat d’'accompagnement, de soutien et d'objectifs
{Caso), du contrat de rattrapage {Cr} et du contrat d’accompagnement adapté (Caa)/
Nombre total de places soutenues par la collectivité et bénéficiant de la Psu sur le ferritoire de
compétence donné.

Offre nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la collectivité bénéficient d'un forfait déterminé selon un

baréme national 2prenant en compte les caractéristiques du tenitoire [potentiel financiere
par habitant et revenu par habitant®t publié annuellement par la Cnaf.

Plafond de financement

Le bonus territoire Ctg est plafonné de telle sorte que la somme des participations familiales et
des subventions de fonctionnement sur fonds nationaux (Psu, bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, bonus teritoire Ctg ...) ne dépasse pas 0% des charges de I'Egje.

1 Le montant de référence est la charge a payer comptabilisée pour la demiére année du dispositit considéré.

#2 Neuf tranches se découpent de la fagon suivanle : Potentie! financier /habitant >1200€, niveau de vie >21 300€ ; Potentiel
financier/habitant =1200€, niveau de vie <=21300€ ; Potentiel financier /habitant <= 1200€, niveau de vie >20300€ ; Potentiel
financiershabitant <=12000¢, niveau de vie <=20300€, Potentiel financier /habitant<=900€,niveau de vie »19600€ ; Potentiel
financier /habilant >=900€ niveau de vie <=19600€ ; Potentiel financier /habitant<=700€, niveau dc vie>=19300€ ; Potentiel
financier /habitant «=700€, niveau de vie <=19300€ et tranche maximale,

" Lo potentiel financier correspondant au montant d'impdts qu’encaisserait chaque collectivité si elle appliquait & ses bases
nettes d’imposition les taux ou tarifs moyens nationaux. Le potentie! financier est égal au potentiel fiscal (taxe d’habitation + taxe
sur le foncier bati et non bati + taxe sur la cotisation fonciére des entreprises), auquel est ajoutée la dotation forfaitaire de la DGF
proverant de ['Etat, perque par la commune "année précédente (hors compensation de [a suppression de la part salaire de la taxe
professionnelle),

I ¢'agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, telle quielie est fournic par
I'INSEE dans le Fichier Localisé Social et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus territoire Cig s'établit donc ainsi :

Nombre de places - Montant Nombre de Baréme
soutenues par la X forfaitaire / place . places nouvelies nouvelle
collectivite : de 'offre soutenues par la place Eqje
plafonng ali'existant existante collectivité

1.4 - Le versement du bonus territoire Cig

Le versement d'acomptes en cours d'annee sur le bonus est possible, fimité & 70 % maximum du
droit prévisionnel.

Le calcul et le versement du bonus territaire Ctg s'effectuent au moment du calcul de la
prestation de service Psu & partir des mémes déclarations de données.

It ne pourra donc étre verse qu'une fois les données d'activités connues. Il reste conditionné au
maintien du cofinancement de la collectivité locale compétente signataire de la Ctg, vérifié
notamment a partir des données du compte de résultat.

Une noftification de versement des montants des subventions sera adressée par la Caf au

gestionnaire. Une nofification d'information sera également adressée a la collectivité
competente qui apporte un soutien financier & |'Egje.

Article 2 — Incidences de 'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son(ses} avenant(s), et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant quelles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 - Effet et durée de I'avenant

Le présent avenant, prend effet & compter du 01/01/2022 et jusqu'au 31/12/2025

Il est &tabli un original du présent avenant pour chacun des co-signataires.

Fait a Créteil le 29 décembre 2022 en 2 exemplaires originaux
Le directeur le maire
de la caf du Val de Marne de la ville de Villejuif
Par délégation
Fraptk PETIT
Reésponsable

Départeprent Relations
/’aux' Partenaires
v 4

Rgbert Ligier Pierre Garzon
{Cachet et signature)
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_011 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4089 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectifs et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR





Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_011-DE

VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectif et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour la Créche des Guipons,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve 'avenant n°2022-001 a la Convention d’Objectifs et de Financement
n°2305-4089 — Prestation de service des « Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune
Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du Val-
de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du 1° janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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d’Allocations familiales Clotall e s decembieo
: : Monsieur le maire
Direction
E -E Hétel de ville
. 06/01/2023 Esplanade Pierre-Yves Cosnier
E = 94800 VILLEJUIF
202301-A00344
DIRECTION DE L' ACTION SOCIALE
Péle Technique Partenaires
Dossier suivi par Phara BARCLAY
01 48 98 24 99
>4 phara.barclay @cafcreteil.cnafmail fr
N/Re&f. : PB-IMB
OBJET : Avenant o la Conventions d'Objectifs et de Financement « Eaje »
Avenant 2022-001 a la convention N°2305-4089
Créche ccollective des Guipons
Monsieur le maire,
Wiy
o *. J'ai I'honneur de vous adresser sous ce pli deux exemplaires de la convention
- f aes citée en objet, dOment signés, & intervenir entre la caisse d'allocations familiales
du Val-de-Marme et voire organisme.

ALLOCATIONS
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire & mes
C f 7 services, aprés y avoir apposeé le cachet de votre organisme et votre signature
da ' originale.

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, monsieur le maire, I'expression de mes salutations distinguées,

Siége ;

Quartier de I'Echat

2 Voie Félix Eboué
94033 CRETEIL Cedex

Le dirgcteur :
RESPOITSaLiE

e Relations

PJ : 2 exemplaires

Wimprimes-Peom-DG création 052011
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ALLOCATIONS
FAMILIALES

. Avenant N°2022-001
A la convention N°2305-4089

Prestation de service
Etablissement d'accueil du jeune enfant « Eaje »

Bonus territoire Ctg

La ville de Villejuif

Avril 2022
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Entre :

La vile de Villejult, représentee par monsieur Pierre Garzon, le maire, dont le siége est situé
Esplanade Pierre-Yves Cosnier 94800 VILLEJUIF, '

Ci-aprés désigné « le gestionnaire

Et:

La Caisse d'aliocations familicles du Val de Marne représentée par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont le siege est situé 2 voie Félix Eboué ~ 94033 CRETEIL CEDEX

Ci-apres désignée «la Caf .

Préambule

Comme inscrit dans la convention d'objectifs et de gestion 2018-2022 signée entre la branche
Familie et I'Etat, le financement des établissements d'accuell du jeune enfant évolue. |
comporte un financement qui reste lié a I'activité de la structure : o Prestation de service
unique {Psu), et intégre des bonus forfaitaires qui dépendent des publics accusillis et du territoire
d'imptantation. A compter de I'exercice 2019, ont ainsi été mis en place les bonus «inclusion
handicap », et « mixité sociale ». Le bonus « teritoire Ctg i compiéte le disposiif progressivement
au fur et a mesure de l'arrivée & écheance des contrats enfance et jeunesse (Cej). Il est atiibué
Qux établissements soutenus financiérement par des coliectivités locales signataires avec la Caf
d'une convention ferritoriale globale (Ctg). il est convenu que la convention d'objectifs et de
financement Etabiissement d'accuell du jeune enfant (Eaje) intégre les articles suivants selon les
conditions fixées.

Anticle 1 : l'objet de I'avenant

Les articles suivants intégrent la convention initiale :

1.1- Les objectifs poursuivis par le bonus territoire Ctg

Le bonus territcire Citg est une qide complémeniaire 4 la prestation de service unique {Psu)
versee aux structures soutenues financierement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de territoire au service des families. Cet engagement se matérnalise paria
signature d'une  convention ferritoriale giobale ([(Clg). Issue des financements accordés
précedemment au titte du contrat enfance et jeunesse (et des dispositifs spécifiques déediés aux
départements d'outre-mer), cette subvention de fonctionnement vise & ;

Favoriser le maintien de I'offre par 'encouragement & la poursuite des cofinancements publics.

Poursiivre V'encouragement au développement en prenant appul sur les projets de temifoire
qu'incament les Cig, en tenant comple de la richesse du tenitoire. En cas de developpement
de l'offre, le bonus territoire ctg attribuée pour les places nouvelles cofinancees par 1a
collectivité locale serg ainsi modulé en fonction de la richesse du territoire.
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1.2- L'éligibilité au bonus territoire Cta

Le bonus teritoire/Ctg est attiibué au gestionnaire éligivle a la Psu, qui bénéficie d'un soutien
financier de la collectivité temitoriale ayant la compéience petite enfance et signatcire d'une
Ctg. Le bonus teritoire/Ctg s'inscrit dans un projet stratégique de développement territorial,
c'est pourquoi il est conditionné & la signature d'une convention territoricle globale par ia
collectivité territoriale compéiente.

Le soutien financier de la collectivité teritoriale est matérialisable selon deux modalités :

- Sous forme monétaire [achats de places pour les habitants, subvention d'équilbre ...) :
- £n nature par une mise & disposition {locaux, persennel, fiuide)

1.3- Les modadlités de calcul du bonus teritoire Ctg

Otire existante :

Nombre de places soutenues financierement par la collectivité au moment du
conventionnement : 40

Montant forfaitaire de bonus teritoire Ctg pour les places existantes soutenues par la
collectivité ; 2776,40 €

Le montant forfaitaire est calculé par la Caf & partir du montant fojal*é! de la Psgj de N-1 au fitre
du Cej, du montant du Fonds de rééquilibrage territorial (Frt}, du bonus teritoires prioritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom : Contrat d'accompagnement, de soulien et d’objectifs
(Coso), du contrat de ratirapage {Cr) et du contrat d'accompagnement adapié {Caa}/
Nombre total de places soutenues par ia collectivité et bénéficiant de la Psu sur le territoire de
compétence donng,

Offre nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la colleciivité bénéficient d'un forfait déterminé selon un

baréme national “2prenant en compte les caractéristiques du territoire {potentiel financierts?
par habitant et revenu par habitant4é) publié annuellement parla Cnaf.

Plafond de financement

Le bonus terrtoire Ctg est plafonné de telle sorte que la somme des participations fomiliales et
des subventions de fonctionnement sur fonds nationaux (Psu. bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, bonus territoire Ctg ...) ne dépasse pas ?0% des charges de I'Eqje.

41 Lo montant de référence est la charge & payer comptabilisée pour la derniére année du dispositif considéré.

#2 Neuf tranches se découpent de la fagon suivante : Potentiel financier /habitant >1200€, niveau de vie 21 300€; Potentiel
financier/habitant >1200€,niveau de vie <=21300€ ; Potentiel financier /habitant <= 1200€, niveau de vie »20300€ ; Potentiel
financier/habitant <=12000€, niveau de vie <=20300€, Potentiel financier /habitant<=900€,niveau de vie >19600€ ; Potentiel
financier /habitant >=900€ niveau de vie <=19600¢ ; Potentie! financier /habitant<=700€,niveau de vie>=19300€ ; Potentiel
financier /habitant <=700%, niveau de vie <=19300€ et tranche maximale.

“} | potentiel financier correspondant au montant d'impots qu'encaisserait chaque callectivité si elle appliquail & ses bases
nettes d'imposition les taux ou tarifs moyens nationaux, Le potentiel financier est €gal au potentiel fiscal (taxe d’habitation + taxe
sur le foncier biti et non bati + taxe sur la cotisation fonciére des entreprises), auquel est ajoulée la dotation forfaitaire de la DGF
provenant de |'Etat, pergue par la commune I'année précédente (hors compensation de la suppression de la part salaire de la taxe
professionnelle).

#4] g/agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, telle quielle est fournie par
I"INSET dans le Fichier Localisé Social et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus terriloire Ctg s'établit donc ainsi:

Nombre de places Montant Nombre de Baréme
soutenues par g N forfaitaire / place ” ptaces nouvelles nouvelie
collectivité de 'offre soutenues par la place Egje
plafonné & I'existant existante collectivité

1.4 - Le versement du bonus territoire Clg

Le versement d'acomptes en cours d'année sur fe bonus est possible, limité & 70 % maximum du
droif previsionnel.

Le calcul et le versement du bonus teritoire Cig s'effectuent au moment du calcul de |a
prestation de service Psu & partir des mémes déclarations de données.

I ne pourra donc étre versé gu'une folis les données d'activités connues. Il reste conditionné au
maintien du cofinancement de la collectivité tocale compétente signataire de la Ctg, verifié
notamment & partir des données du compte de résultat.

Une nofification de versement des montants des subventions sera adressée par la Caf au

gestionnaire. Une nofification d'information sera également adressée & la collectivité
compétente qui apporte un soutien financier & I'Egje.

Aricle 2 - Incidences de I'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son{ses) avenant(s), et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 — Effet et durée de I'avenant

Le présent avenant, prend effet & compter du 01/01/2022 et jusqu’au 31/12/2025

Il est €tabli un original du présent avenant pour chacun des co-signataires.

Fait & Créteil le 29 décembre 2022 en 2 exemplaires originaux
Le directeur le maire
de la caf du Val de Marne de la ville de Vilejuif
2
Par défégation
Frarck PETIT
Résponsable

smept Relations

Dép : :
X r__-janenatres

Rot;ét Ligier Pierre Garzon

{Cachet et signature)
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_012 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : AVENANT N°2022-001 A LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
FINANCEMENT N°2305-4087 — PRESTATION DE SERVICE DES « EAJE »
(ETABLISSEMENTS D’ACCUEIL DU JEUNE ENFANT) - BONUS « TERRITOIRE CTG
», SIGNEE ENTRE LA CAISSE D’ALLOCATIONS FAMILIALES DU VAL-DE-MARNE
ET LA VILLE DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la Convention d’Objectif et de Financement pour les Etablissements d’Accueil du
Jeune Enfant (EAJE) conclue entre la Caisse d’Allocation Familiale du Val-de-Marne et la
Ville de Villejuif pour la période de 2022 a 2025,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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VU le projet d’avenant a ladite convention d’objectifs et d

Territoire » Prestation de Service des EAJE pour le multi-accueil Nelson Mandela ,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’approuver cet avenant afin de percevoir les financements
complémentaires a la Prestation de Service Unique.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve 'avenant n°2022-001 a la Convention d’Objectifs et de Financement
n°2305-4087 — Prestation de service des « Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune
Enfant) - Bonus « territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du Val-
de-Marne et la Ville de Villejuif pour la période du 1° janvier 2022 au 31 décembre 2025.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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d’Allocations familiales Crétell, le 2y eCemore JUZZ

Direction Eﬁm Monsieur le maire

e Hotel de viille
E L Esplanade Pierre-Yves Cosnier

24800 VILLEJUIF
202301-R003245

DIRECTION DE L' ACTION SOCIALE

Pole Technique Partenaires

Dossier suivi par Phara BARCLAY

R0 4898 24 99

4 phara.barciay @cafcreteil.cnafmaoil fr
N/RES, : PB-IMB

OBIET : Avenant & la Conventions d'Obijectifs et de Financement « Egje »
Avenant 2022-001 & la convention N°2305-4087

Muiti-accueil N, Mandela

Monsieur le maire,

o Ws
.Y. .Y J'ai "honneur de vous adresser sous ce pli deux exemplaires de la convention
-r‘t‘*‘- citée en objet, doment signés, & intervenir entre la caisse d'allocations famiiales
du Val-de-Marne et voire organisme.

ALLOCATIONS
FAMILIALES Je vous saurais gré de bien vouloir renvoyer impérativement un exemplaire a mes
services, aprés y avoir apposé ie cachet de votre organisme et votre signature
Caf ' originale.

du Val-de-Marne

Je vous prie d'agréer, monsieur le maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Siége :

Quartier de ['Echat

2 Voie Félix Eboué
94033 CRETEIL Cedex

Le djeCteur

Pl : 2 exemplaires

Wimprimes.Poom-DG création 052007





W

ALLOCATIONS
FAMILIALES

. (af
du Val-de-Marne

Avenant N°2022-001
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A la convention N°2305-4087

Prestation de service

Etablissement d’accueil du jeune enfant « Eaje »

Bonus territoire Ctg

La ville de Villejuif

Avril 2022
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Enire :

La ville de Viligjuif. représentée par monsieur Pierre Garzon, le maire, dont le siege est situé
Esplanade Pierre-Yves Cosnier 94800 VILLEJUIF.

Ci-apres désigné « le gestionnaire

£t

Lo Caisse d'aollocations famificles du Val de Marme représentée par monsieur Robert Ligier,
directeur, dont le siége est situé 2 voie Félix Eboué — 94033 CRETEIL CEDEX

Ci-aprés désignée « la Caf n.

Preambule

Comme inscrit dans la convention d'cbjectifs et de gestion 2018-2022 signée entre la branche
Famille et I'ttat, le financement des établissements d'accueill du jeune enfant éveolue.
comporte un financement qul reste lié 4 {'activité de la structure @ la Prestation de service
unigue {Psu), ef intégre des bonus forfaitdires qui dépendent des publics accueillis et du territoire
d'implantation. A compter de l'exercice 2019, ont ainsi €té mis en place les bonus « inclusion
handicap », et umikiie sociale ». Le bonus @ feritore Clgn compléte le dispositif progressivement
au fur et & mesure de I'arrivée G échéance des contrats enfance et jeunesse {Cej). | est aitribué
aux établissements soutenus financierement par des collectivités locales signataires avec la Caf
d'une convention feritoriale giobale {Cig). Nl est convenu gue la convention d'objectifs et de
financement Etablissement d'accuell du jeune enfant (Egje) intégre les articles suivants selon les
conditions fixées,

Articte 1 : L'objet de 'avenant

Les arlicles suivants intégrent la convention initiale :

1.1- Les objectifs poursvivis par le bonus territoire Ctg

Le bonus temitolre Ctg est une aide complémentaire & la prestation de service unique (Psu)
versée aux struciures soutenues financiérement par une collectivité locale engagée auprés de
la Caf dans un projet de territoire au service des familles. Cet engagement se matérialise par la
signature  d'une  convention teritoricle globale (Ctg). Issue des financements accordes
précédemment au titre du confrat enfance et jeunesse {et des dispositifs spécifiques dédiés aux
départements d'outre-mer}, cette subvention de fonctionnement vise & :

Favoriser le maintien de [’ offre par I'encouragement @ la poursuite des cofinancements publics.

Poursuivre I'encouragement au développement en prenant appui sur les projets de ferritoire
qu'incarnent ies Ctg, en tenant compte de la richesse du territoire. En cas de développement
de loffre, le bonus feritoire cig atiibuée pour les places nouvelles cofinancées par la
collectivité locale sera ainsi modulé en fonction de ia richesse du terrtoire.
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1.2- L'éligibilité au bonus territcire Ctg

Le bonus teritoire/Clg est attribué au gestionnaire éligible & la Psu, qui béneficie d'un soufien
financier de lo collectivité terrdtoriale ayant la compétence pefite enfance et signataire d'une
Ctg. Le bonus teritoire/Ctg s'inscrit dans un projet stratégique de développement tferitorial,

c'est pourquoi it est conditionné & la signature d'une convention teritoriale globale par la
collectivité teritoriale compétente.

Le soutien financier de la collectivité territoriale est matérialisable selon deux maedailités

- Sous forme monétaire {achats de places pour {es habitants, subvention d'équilibre ... ;
- En nature par une mise & disposition (locaux, personnel, fluide}

1.3- Les modalités de calcul du bonus territoire Cig

Offre existante :

Nombre de places soutenues financiérement par la  collectivité au moment du
conventionnement : 15

Montant forfaitaire de bonus tenitoire Clg pour les ploces existantes soutenues par la
collectivité : 2 776,40 €

Le montant forfaitaire est calculé par la Caf & partir du montant total*s de {a Psej de N-1 au fitre
du Cej, du montant du Fonds de rééquilibrage tenitorial {Fri}, du bonus teritoires pricritaires et
des dispositifs dérogatoires Dom : Contrat d'accompagnement. de soulien et d'objectifs
(Caso), du contrat de rattrapage (Cr) et du confrat d’accompagnement adapté {Caa)/
Nomibre total de places soutenues par ia collectivite et bénéficiant de la Psu sur le territoire de
compétence donneg.

Offre nouvelle
Les places nouvelles soutenues par la collectivité bénéficient d'un forfait déterminé selon un

baréme national %éprenant en compte les caractéristiques du temitoire [potentiel financiers’
par habitant et reveny par habitantdé publié annuellement par la Cnaf.

Piafond de financement

Le bonus territoire Ctg est plafonné de telle sorie que la somme des participations familiales et
des subventions de fonctionnement sur fonds nationaux (Psu, bonus mixité sociale, bonus
inclusion handicap, benus ferniteolre Clg ...) ne dépasse pas 0% des charges de I'Egje.

% Le montant de référence est la charge a payer complabilisée pour la derniére année du dispositif considéré.

4% Neuf tranches se découpent de la facon suivante : Potentie! financier /habitant >1200€, niveau de vie >21 300€ ; Potentiel
financier/habitant »1200€ niveau de vie <=21300¢ ; Potentiel financier /habitant <= 1200€, niveau de vie >20300€ ; Potentiel
financiershabitan! <=12000€, niveau de vie <=20300€, Potentiel financier Habilant<=900€ niveau de vie >19600€ ; Potentiel
financier /habitant >=900€, niveau de vie <=19600¢ ; Potentiel financier /habitant<=700€,niveau de vie>=19300€; Potentiel
financier /habitant <=700€, niveau de vie <=19300€ et tranche maximale,

"7 e potentiel financier correspondant au montant d'impdts quencaisserait chagque collectivité si elle appliquait 3 ses bases
nettes d'imposition les taux ou tarifs moyens nationaux. Le potentiel financier est égal au potentiel fiscai (taxe d’habitation + taxe
sur le foncier bati et non biti + taxe sur [a cotisation fonciére des entreprises), auquel est ajoutée la dotation forfaitaire de la DGF
provenant de ['Etat, pergue par la commune I"année précédente (hors compensation de fa suppression de la part salaire de la taxe
professionnelle}.

W 1I s’agit de la médiane du revenu disponible par unité de consommation des ménages fiscaux, telle quielle est fournie par
I'INSEE dans e Fichier Localisé Social et Fiscal (Filosofi).
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Le montant du bonus territaire Ctg s'établit donc aqinsi:

Nembre de places Maontant Nomibre de Baréme
soutenues par la X forfaitaire / place 2 places nouvelles nouvelle
collectivité de I'offre soutenues parla place Eqgje
plafonné ai'existant existante collectivité

1.4 - Le versement du bonus territoire Cig

Le versement d'acomptes en cours d'année sur le bonus est possible, limité & 70 % maximum du
droit prévisionnel.

Le cadlcu! et le versement du bonus teriiorre Ctg s'effeciuent au moment du calcul de la
prestafion de service Psu & partir des mémes déclarations de données.

It ne pourra donc &fre versé qu'une fois les données d'activités connues. I reste conditionné qu
maintien du cofinancement de la collectivité locale compétente signataire de la Clg, vérifié
notamment & partir des données du compte de résultat.

Lne notification de versement des montants des subventions sera adressée par la Caf au

gestionnaire. Une notification d'information sera également adressée & la collectivité
compétente gui apporte un soutien financier & I'Egje.

Article 2 — Incidences de 'avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale el de sen(ses) avenant(s}, et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables fant quelles ne sont pas contraires aux stipulations
contenues dans e présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de difference.

Article 3 - Effet et durée de F'avenant

Le présent avenant, prend effel & compter du 01/01/2022 et jusqu'au 31/12/2025

Il est établi un original du présent avenant pour chacun des co-signataires.

Fait ¢ Créteil e 29 décemibre 2022 en 2 exemplaires ofiginaux
Le directeur e moirfa =
de la caf du Val de Marne de la ville de Villejuif

Par déléga
Franck PEJIT
Resgbnséple

Dépagément Relations
uxPartenaires

/ .
“ Rebert Ligier Pierre quzon
/ {Cachet ef signature}
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 013 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023
OBJET : CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT N°202200637- AIDE AU

FONCTIONNEMENT FONDS NATIONAL PARENTALITE VOLET 3 - LIEU RESSOURCE
PARENTALITE

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le budget communal,

VU le projet de convention d’objectifs et de financement proposé par la Caisse
d’Allocations Familiales du Val-de-Marne de soutien financier aux « lieux ressources
parentalité »,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR





CONSIDERANT la nécessité d’approuver ladite con\
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B
financements nécessaires a la mise en oeuvre des actions qui répondent a

'accompagnement des familles a la parentalité.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve la convention d’objectifs et de financement « Aide au fonctionnement
lieu ressource parentalité » n°202200637 conclue entre la Caisse d’Allocations Familiales
du Val-de-Marne et la Ville, pour la période du 1° janvier 2022 au 31 décembre 2023.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer ladite convention ainsi que tous actes aux

effets ci-dessus.

Article 3 : Dit que la recette sera imputée au budget communal, chapitre 74.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

VILLEJUIF.FR

Retrait :
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ALLOCATIONS
FAMILIALES

du Val-de-Marne

CONVENTION DE FINANCEMENT
AIDE AU FONCTIONNEMENT

FONDS NATIONAL PARENTALITE
VOLET 3

AIDE AU FONCTIONNEMENT LIEU RESSOURCE
PARENTALITE

LA VILLE DE VILLEJUIF

202200637
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Entre.

La vile de Viliejuf, sise Esplonade Pierre-Yves — 94800 Villejuif, ci-aprés dénommeée e
« gestionnaire n, représentée par maonsieur Pierre Garzon, maire.,

d'une part,

La Caisse d'allocations familiales du Val-de-Marne, sise Quartier de I'Echat, 2 voie Felix Eboue,
$40C0 Créteil, ci-aprés dénommée tla caf n représentée par monsieur Robert Ligier, directeur.

d'autre part,

Vu la décision de la commission d'action saciale du 20 octobre 2022 dans le cadre des pouvoirs qui
ui ont été delégues par le Consell dadministration de la Caf du 29 mars 2022,

Préambule

Dans le cadre de la convention d objectifs et de gestion 2018-2022 de la Branche Famille, la Caisse
d'allocations familiales du Val-de-Marne soutient les actions qui répondent au mieux & la pluralité
des situations et a I'émergence de nouveaux besoins sur les feritoires.

Sur la période de la Cog 2018-2022, I enjeu de la poliique parentalité de la Branche Famille est de
favorisar la qualité des liens parents-enfants et de garantir I'atractivité ainsi que la visibilite des
offres auprés des parents.

L'accompagnemeni des familes ayant la charge d'un enfant en situation de handicap et la prise
en compte du répit parental constituent une ambition transverse ¢ ces Tois axes.

Le fonds national parentalité (Fnp) est un levier essentiel & la mise en ceuvre de ces objectifs. I est
structuré autour de 3 volets qui reflétent les priorités d'intervention de la Cog sur 'axe parentalité :

- levolet 1 : financement ponctuel des actions parentalité mises en ceuvre dans le cadre des
résequx parentalité [Reaap) ;
le volet 2 la structuration de la politique parentalité sur les termritoires via le financement de
la mission d'animation parentalité ;
ie volet 3. le soutien financier perenne au fonclionnerment de lieux ressources dédiés au
soulien @ la parentalité et ou développement d'actions d'écoute personnalisée et
d'accompagnement des parents a distance.

Le soutien aux « lieux ressources » oour les parents s'inscrit dans le cadre de 'application de la lettre
circulare 2022-002 du Fonds Naofional Parentaiité [volet 3, axe 1), il s'appuie sur un référentiel
national,






e SR ) Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023 )
_ ~
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_013-DE

ZU2Z2Z00637

Les lleux ressources spécifiquement dédiés au soutien & la parentalité consistent & regrouper «la
reponse parentalité » dans un méme espace pour la rendre plus accessible & 'ensemble des
parents et améliarer sa visibilité,

Ces structures disposent d'intervenani(s)/accueillant (s) formé(s) & I'écouie el a 'accueil des
parents et ayant des compétences avérées en termes d'accompagnement de ce public définis
dans la fiche de poste du référentiel, la présence sur les temps d'ouveriure des structures d'au
moins un accueillant est également requise.

~ Missions « socles » en direction des parents

= LUinlormation: ils doivent permettre ia diffusion et la mise & disposition d'infermations sur les
questions spécifiques de parentalité et de valoriser les services existants.

* Lla parentalité des personnes en situation de handicap ou ayant un enfant en situation de
handicap doit faire 'cbjet d'une attention spécifique notomment jors de ia periode ges 1000
jours.

= Ll'accueil winconditionne!n: les parents doivent pouvoir trouver a tout moment des
interlocuteurs en capacité de les accueilir, leur apporter une &coute et un soutien bienveillant
et en fonction de leurs questions/préoccupations les orienter le cas échéant.

= L'appui aux collectifs de parents: il s'agit de favoriser la mise en place d'actions visant &
l'avtonomisation des parents et & la construction de projets avec d'autres parents.

= Lo mise & disposition de services et dispositifs dédiés au soutien & la parentalité : il peut s'agir
d'une permanence de médiation familiale, de lieux d'accueil parents-enfants, groupes de
paroles... ou/et d'intarventions ponctuelles de professionnels spécialisés tels que des pédo
psychiatres ou sur des sujets répondant aux preoccupations évoquées par les parents (ex/
préevention alimentaire, préparation & I'arivée de I'enfant, parentalite des personnes en
situation de handicap, eic.).

Les lieux « ressources » peuvenl égatement investir d'autres dimensions en direction des acteurs du
ferritoire en complément des missions socles, elies sont donc facultatives et ne peuvent remplacer
les premieres missions -

= Efre un lieu de rencontre entre acteurs et professionnels du territoire sur des sujets communs
autour du soutien & la parentalité ;

» Contibution & la diffusion d'information entre parteurs d'action, entre acteurs du territoire
voire de démarches de communication communes :

» Contribution aux démarches d'anclyse de besoin el de diagnostic auprés des collectivités
ou des associations qui développeraient de nouveaux projets [0Ccaux :

* Appui methodologique a la construction d'initiatives auprés de porteurs en émergence

L
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-’ Maisons des 1000 jours

Flles s inscrivent direclement dans le cadre de lo recommandation des 1000 jours qul visent &
proposer dans un lieu unique des informations et un panel de services dédiés aux parents de
jeunes enfants tels que :

= Information et 'accompagnement des parents pendant leurs 1 000 premiers jours (y
compris par I'organisation d'une antenne de la PMI) ;

«  Aide O la déccuverte et a 'ulilisation des ressources numérigques des 1 000 premiers

<

jours {I'application mobile, le site 1 000-premiers-jours.fr, les sites amelifr, monenfant.fr,
catfr. msa.fr) ;

= Dffre de service de lype Lieux d'accuei enfant-parent {laep) ;
= Activites d'eveil artistique et culturel ;
»  Modes d'accuell du jeune enfant {en particulier occasionnel ou ponciuel) |

= Groupes de parents et ateliers collectifs (O I'image de ceux experimentés dans le
cadre du parcours naissance) ; Guichet unique administratif pour les parents. ..

Il peut s'agir de struclures du type u lieux ressources perentalite n proposant en leur sein une offre
de service décaiée aux jeunes parents ou de structures nouvelles ou existantes dediees a ce public,

Prioritairement dediges aux parents, elles peuvent élre ouvertes aux professionnels des 1000
premiers jours, et alimente une dynamique territoriale en faciitant les renconires entre
professionnels, en encourageont les parterariats. Il est ainsi recommandé que chague Maison des
1 00C premiers jours lisse un reseau ovec lo ou les maternités e son terrifoire ainsi qu'avec les
services pelite entance,

ILA ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

ARTICLE | - Subvention alicuée

La Caisse d'ollocations familiales consent au « gestionnaire », une aide financiere ce 23 682 € au
fitfre de 'exercice 2022 afin de permetire la ville de Villejuit de développer le projet u Maison des
Parerisn pour'e finoncement de "aciivité de lleu ressource parentalite.

Cette qide financiére non pérenne est attribuée pour l'action sinscrivant principalement dans un
projet global gui peut étre pluriannue!.

ARTICLE Il = Modalités d’aftribution

En contrepartie du service offert aux familles. la Caf sengage a participer financiérement cux
dépenses du projet décrit dans {arficle | de lo présenie convention,

Celle participation pourra s'effectuer sous forme de deux versements,
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Acomple

Un acomple de 70 % de la somme allouée peut étre envisagé s'il a été exprassement soliiciié, ef
aprés signature de la présente convention de financement.

Le versement de 'acompfe s'applique sur la subvention de | exercice budgétaire en cours.

Pour ce fdire le gestionnaire s'engage :

* au respect des dispositions légales et réglementaires notamment en matiere des reglements
des cotisations Urssaf.
¢ le gestionnaire fournira également le budget orévisionnel du prejet de 'année 2022, lannée N)

sSolde

Four le paiement du solde, ia subvention allouge est ajustée en fonction de la réalité de I'activité
realisee.

Pour le reglement du solde de lo subvention, le "gestionnaire” devra fournir avant fe 30 juin N +1
pour 'exercica N :

* le plan de financement définitif de I'opération signé par la personne habilitée ef poriani le
cachet de lorganisme cdétaillant le coot de I'opératfion (toutes taxes comprises) et les
financements obtenus,

* le bilan qualitalif de l'action menée en N faisant apparaitre le public concerné ef la réalisation
des objectifs,

ARTICLE lll - Conditions d'attribution

¥ le gestionnaire n s'engage en application du décret du 31 décembre 2021 approuvant le
conirat d'engagement républicain des associations el fondations bénéficiant de subvertions
publiques ou d'un agrément de I'Etat, & avoir souscrit au contrat d'engagement républicain et &
respecier son contenu. Tout manquement observé & ce fitre est de nature & justifier un retfrait de
tout ou partie de la subvention accordée.

tLe gestionnaire » reconnait ne pas avoir vocalion exclusive de diffusion philosophique, politique,
syndicale ou confessionnelle, qu'il s'adresse sans discrimination & tous les publics, et qu'll propose des
activités ouvertes a tous, sappuyant sur un projet sacio-éducatif de qualité, ce qui implique une
structure et un encadrement adaptés. A ce titre il se conforme a la charte de Idicité joint & cette
presente convention.

ARTICLE IV ~ Controle de I'ulilisation des fonds

La acafn se réserve le droit d'effeciuer les vérifications quelle jugerail nécessaires. A cet effet, le
(« gestionnaire n sengage ¢ mettre & la disposition de la « caf » ses livies compiables ainsi gue les
pieces justificatives de l'activité et & organiser les réunions d'gvaluation de 'action avec lcs
intervenants,
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Le «gestionnaire n sengage & prévenir la «cafyn de tout changement survenant en cours de
réalisation du projetl. en termes de gestion. d'organisation. de maodificalion du contenu de I'action.

ARTICLE V - Dénonciation de la convention

Si, pour quelques raisons que ce soit, l'action projetée n'a pu étre réalisée la présente convention
deviendrail nulle de plein drait et le « gestionnaire n devra rembourser & la «cafn les sommes
percues au tifre d'acomple.

ARTICLE VI - Communication

Il est convenu entre les parties que tout article de presse qui paraitrait & linitiative du
w gestionnaire n dans toute publication ou tout affichage, faisant état de son financement

concernant celte acticn, devra faire mention de lo participation financiere de la « caf» soit en
pourcentage de I'action réalisée soit en montant.

ARTICLE VIl - Durée de la convention

La présente convention de financement est conclue jusqu'au 31 décembre 2023 pour le projet se
déroulant du 1= janvier au 31 décembre 2022,

il est €tabli un ariginal de la convention financiére pour la caf et le gestionnaire.

Fail & Créteil, le 28 octobre 2022 en deux exemplaires
Le directeur Le maire
de la Caisse d'allocations familiales de la ville de Villejuif

au Val-de-Marne

/,r",?

Par délégation

F!‘;aﬁ’ck PETIT

_'Respcnsal_‘.-ie
Département Relations
/- 8ux Partenaires

I

bl

Robert Ligier Pierre Garzon
fcachet et signature)
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 014 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023
OBJET : CONVENTIONS D’OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT LUDOTHEQUE -

FONDS PUBLICS ET TERRITOIRES - AIDE AU FONCTIONNEMENT DES
LUDOTHEQUES N°202200794

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU la délibération N° DL_007_2020 du Conseil Municipal du 04 juillet, portant élection du
Maire ;

VU le projet de convention d’objectifs et de financement — Fonds publics et territoires —
aide au fonctionnement des ludotheéques n°202200794 présenté par la Caisse
d’Allocations Familiales du Val-de-Marne,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier

94807 Villejuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR





VU le budget communal ;
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CONSIDERANT la nécessité d’approuver ladite convention.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve la convention d’objectifs et de financement — Fonds publics et
territoires — Aide au fonctionnement des ludothéque n°202200794.

Article 2 : Autorise le Maire a signer ladite convention et tous actes aux effets ci-dessus.

Article 3 : Dit que la recette afférente sera imputée au chapitre 74 du budget communal.

Secrétaire de séance

VILLEJUIF.FR

Pierre G_ARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :
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Fonds publics et territoires
Aide au fonctionnement des

ludothéques
N° 202200794

Juin 2022

Année : 2022

Gestionnaire : ville de Villejuif

Structure : Ludotheque

Code piéces — Famille / Type : monter convention /convention
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des ludothé&ques constituent la présente convention.

Entre :

La ville de Villejuif, représentée par monsieur Pierre Garzon, le Maire, dont le siége est situé 1

esplanade, Pierre-Yves Cosnier — 24800 Villejuif.

Ci-aprés désigné « le gestionnaire ».

Et:

La Caisse d'allocations familiales du Val-de-Marmne représentée par monsieur Robert Ligier,

directeur, dont le siege est situé 2 voie Félix Eboué — 94033 Créteil Cedex
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Préambule

Les finalités de la politique d'action sociale familiale
des Caisses d'allocations familiales

Par leur action sociale, les Caisses d'Allocations familiales contribuent au renforcement des liens
familiaux, & I'amélioration de la qualité de vie des familles et de leur environnement social, au
développement et & I'€panouissement de I'enfant et de 'adolescent, au soutien & I'aufonomie du
jeune adulte et & la prévention des exclusicns.

Au fravers de diagnostics partagés, les Caisses d'Allocations familiales prennent en compte les
besoins des familles et les contributions des partenaires. Les habitants et les usagers sont associes a
I'expression des besoins sociaux et & la définition des modalités pour les safisfaire.

La couverture des besoins est recherchée par une implantation prioritaire des equipements sur des
territoires qui en sont dépourvus.

L'offre de service doil bénéficier a l'ensemble des familles et accorder une attention particuliere
aux familles & revenus modestes et celles faisant face au handicap d'un parent ou d'un enfant,
notamment au fravers d'une palitique facilitant leur accés.

Les actions soutenues par les Caf visent & :

- Développer I'offre d'accueil du jeune enfant en Iuttant conlre les inégalités sociales et
territoriales et en améliorant son efficience ;

- Accompagner le parcours éducatif des enfants dgésde 3a 11 ans;
- Soutenir les jeunes agés de 12 a 25 ans dans leur parcours d'acces a 'autonomie

- Valoriser le réle des parents et contribuer & prévenir les difficultes rencontrées avec ou par
leurs enfants ;

- Contribuer & I'accompagnement social des familles et développer I'animation de la vie
sociale,

Article 1 - L'objet de la convention

La présente convention définit et encadre les modalités d'intervention et de versement de la
subvention Fonds publics et teritoires dediée au fonctionnement des ludotheques.

Les objectifs poursuivis par la subvention Fonds publics et territoires dédiée au fonctionnement des
ludothégques.

Les ludothéques utilisent le jeu comme moyen de développement des compétences civigues et
sociales de tous les publics, parmi lesguels ceux qui sont en situation de vulnérabilité, et ce, sans
distinction de leur age ou des motifs de leur fragilité. Elles inscrivent leur action en partenariat et
complémentarité avec les créches, les accueils de loisirs, les écoles et les acteurs du soutien ala
parentalité. Pour autant, ces structures accueilllent un large public, dont I'age s'agissant des
enfants et des jeunes, peut aller de 0 & 18 ans. Elles sont animées par un(e) ludothécaire qui
propose le jeu sur place, un prét de jeux ainsi que I'animation de temps ludiques hors structure.
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- Maintenir I'offre existante ;

- Harmoniser le cadre des exigences de la branche Famille, les missions aftendues et les
activités ;

- Développer les ludotheques sur les temitoires prioritaires en complément des autres services
aux familles (Eaje, Laep, lieux ressources pour les parents, centre social).

Aricle 2 - L'éligibilité & la subvention

La subvention Fonds publics et territaires dédiée au fonctionnement des ludothéques est attribuée
aux equipements remplissant les conditions suivantes :

- proposer a la fois le jeu libre sur place et des animations ludiques sur le territoire ;
- éfre gére par une ludothécaire.
Le soutien financier de la collectivité territoriale est matérialisable selon deux natures :

- Sous forme monétaire (subvention d'équilibre...) ;

- En nature par une mise & disposition (lacaux, personnel, fluide).

Arlicle 3 - Les modalités de la subvention

L'unité de calcul

L'unité de calcul retenue pour le calcul de la subvention Fonds publics et temritoires dédiée au
fonctionnement des ludothéques est I'heure d'ouverture.

Le financement de |'offre existante

v Le montant forfaitaire par heure :

Ce montant est calculé, sur le termifoire de compétence, en additionnant les montants de Psej dus
par la Caf aux ludothéques du teritoire au 31/12/N-1 en le divisant par I'ensemble des heures
d'ouverfure de N-1 (gu’elles soient ou non financées par un Cej)

L'offre existante s'éléve pour I'année de référence de la présente convention a: 753 heures
d'ouverture.

Le montant forfaitaire s'éleve & 15.95 € / heure d'ouverture

Le financement de |'offre nouvelle

Le montant forfaitaire national pour toute nouvelle heure d'ouverture développée dans une
ludothéque releve d'un baréme national publié chaque année par la Cnaf.

Formule de calcul du financement versé pour le fonctionnement des ludothéques
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plafonné a |'existant existante |

La subvention Fonds publics et territoires dédiée au fonctionnement des ludothéques est calculée
sur la base des heures réelles d'ouverture,

3.4 - Le versement de la subvention dite Fonds publics et territoires dédiée au fonctionnement des
ludothéques

Le paiement par la Caf est effectué en fonction des pigces justificatives détaillées dans I' Article 5
de la présente convention, produites au plus tard le 30 juin de I'année qui suif 'année du droit (N)
examiné.

En tout étal de cause, I'absence de fourniture de justificatifs au 30 juin peut entrainer la
récupération des montants versés ef le non-versement du solde. Aprés le 31 décembre de I'annge
qui suit I'année du droit [N) examiné aucun versement ne pourra étre effectué au titre de N.

Le versement de la subvention dite Fonds publics el ferritoires dédiée au fonctionnement des
ludothéques est effectué sous réserve des disponibilités de crédits et de la production des
justificatifs précisés & 'arficle 5.

Concernant le versement d'acompte relatif & la subvention Fonds publics et territoire dédiée au
fonctionnement des ludothéques, la Caf versera un acompte de é0%, s'il a éfé expressement
sollicité. En cas d'accord de la caf, celui-ci sera versé au porteur du projet aprés signature de la
présente convention. Le versement de I'acompte s'applique sur la subvention de I'exercice
budgétaire en cours.

Aricle 4 - Les engagements du gestionnaire

4.1 - Au regard de 'activité du service

L'activité de la ludothéque s'inscrit dans le cadre d'un travail en partenariat entre les différents
acteurs de la vie locale, et notamment en arliculation avec les structures éducatives en lien avec
les professionnels de jeux.

Le gestionnaire de la ludothéque peut développer des activités selon des horaires variables
correspondant & la disponibilité des publics ou au rythme des manifestations en fenant compte de
I'adaptabilité & la diversité des publics et & leur rotation lors des accueils.

Le ludothécaire est responsable d'une structure ou d'un service mettant & disposition du public des
activités ludiques en général, et de jeux en particulier. Il rédige un projet eéducatif, €labore un
réglement intérieur et en garantit le respect en adéquation avec les missions de |a ludathéque. Ce
projet respecte les orientations de la charte des ludotheques francaises.

4.2 - Au regard du public

Le gestionnaire s'engage sur les principes suivants :

- Offiir un service de qualité, ouvert & tous et accessible a tous types de publics (bébés,
enfants, adolescents, adultes de tous &ges, personnes en situation de handicap)

- Offrir un service gratfuit ou soumis & une participation modigue : la frequentation d'une
ludothéque ne peut éfre conditionnée par I'exigence d'un paiement. Lorsqu'une
participation est demandée aux families, celle-ci doit privilegier les confributions en nature,
loissées & I'appréciation des familles.
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De plus, le gestionnaire s'engage a respecter « La Charte de la Laicité de la branche Famille avec
ses partenaires », adoptée par le Conseil d'Administration de la Caisse Nationale des Allocations
Familiales le 1er Septembre 2015 et intégrée & la présente convention.

4.3 - Au regard de la communication

Le gestionnaire s'engage & faire mention de I'aide apportée par la Caf sur le lieu principal de
realisation du service, dans les informations et documents administratifs destinés aux familles et
dans toutes les inferventions, déclarations publiques, communiqués, publications, affiches, (y
compris site Infernet et réseaux sociaux dédiés) visant le service couvert par la présente
convention.

4.4 - Av regard des obligations Iégales et réglementaires

Le gestionnaire s'engage au respect sur toute la durée de la convention, des dispositions légales et
réglementaires notamment en matiére :

- D'agrément, de conditions d'ouverture, de créatfion de service, d'’hygiéne, de sécurité et
d'accueil du public ;

- De droit du travail :

- De reglement des colisations Urssaf, d'assurances, de recours & un commissaire aux
comptes lorsque la réglementation l'impose ;

- De proceédure de redressement judicicire, cessation d'activité, dépdt de bilan, etc.

Le geslicnnaire s'engage & informer la Caf de tout changement apporté dans le fonctionnement
de l'équipement, ainsi que dans ses statuts (ne concerne pas les collectivités territoriales).

Article 5 - Les piéces justificatives

Le gestionnaire s'engage, pour toute la durée de la convention, & produire, dans les délais impartis,
les pieces justificatives détailées & ce présent arficle, dont il est garant de la qualité ef de la
sincérité.

Les justificatifs peuvent étre fournis indifféremment sous forme d'originaux, de photocopies, de
courriels, de fichiers électroniques, sauf demande expresse de la Caf.

Le gestionnaire s'engage & conserver l'ensemble des piéces comptables, financiéres et
administratives pendant la durée Iégale de leur conservation, pendant laquelle ces pigces
peuvent étre sollicitées par la Caisse d'Allocations familiales et & les mettre & disposition en cas de
contrdle sur place.

Le versement de la subventfion Fonds publics et territoires dédiée ou fonctionnement des
ludotheques, s'effectue sur la production des piéces justificatives selon les dispositions précisées ci-
apreés.





5.1 - Les piéces justificatives relatives au gestionnaire et néd

convention

Associations - Mutuelles- Comité d’entreprise
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Nature de I'élément
justifié

Justificatifs & fournir pour la signature
de la premiére convention

Justificatifs a fournir pour la
signature du renouvellement de la
convention

Existence légale

- Pour les associations : récépissé de
déclaration en Prefeclure.

- Pour les comités d'entreprises
procés-verbal des derniéres
élections constitutives

- Numéro SIREN / SIRET

Vocation

- Statuts datés et signés

Destinataire du

- Relevé didentité bancaire, postal, |
BIC IBAN ou caisse d'épargne du

- Aftestation de
changement de situation

nan-

afariant bénéficicire de [laide, ou du
P bénéficicire de la cession de
| créance (loi Dailly). B
- _Liste datée des membres du | - Liste datée des membres du
Capacité du ; : A ; i e ;
conseil d’'administration et du conseil d'administration et du
contractant
bureau burequ
- Compte de résullat et bilan (ou
Pérennité éléments de bilan) relatifs &

'onnée précédant la demande
(si I'association existait en N-1)

Collectivités territoriales -

Etablissements publics de coopération intercommunale (EPCI)

Nature de I'élément
justifié

Justificatifs & fournir pour la signature
de la premiére convention

Justificatifs a fournir pour la
signature du renouvellement de
la convention

Existence légale

- Arrété préfectoral portant création
d'un EPCI et détaillant le champ de
competence

- Numéro SIREN / SIRET

Vocation

- Statuts pour les établissements
publics de coopération
intercommunale (détaillant les
champs de compétence)

| - Attestation de non-

changement de situation

Destinataire du
| paiement

- Relevé didentité bancaire, postal,
BIC IBAN

Entreprises — groupements d’entreprises

Nature de I'élément
Justifié

Justificatifs & fournir pour la
signature de la premiére
convention

Justificatifs & fournir pour la
signature du renouvellement de la
convention

Vocation

- Statuts datés et signés

Destinataire du
paiement

d'identité
IBAN

bancaire,
oU  Ccaisse

- Relevé
postal, BIC

- Attestation de non-changement
de situation
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- Muméro SIREM [ SIRET

- Extrait Kbis du registre du | - Extrait Kbis du registre du
commerce délivré par le greffier commerce délivré par le greffier
du Tribunal de commerce, du Tribunal de commerce,
datant de mains de 3 mois datant de moins de 3 mois

- Compte de résultat et bilan (ou
éléments de bilan) relatifs &
I'année precédant la demande
(si I'association existait en N-1)

Existence légale

Pérennité

5.2 'engagement du gestionnaire quant aux piéces justificatives nécessaires & la signature de la
convention

Nituie da lélémient .Iu.sﬂﬂcaﬂfs & fournir pqyr la Justificatifs a fournir pour la
iUstifié signature de la premiere sighature du renouvellement de
] convention la convention

Projet de fonctionnement,
comportant les caractéristiques
de I'environnement, I'origine et le
sens du projet, les moyens
humains et matériels, le
partenariat, un planning de
service de la ludothéque
mentionnant les heures
d'ouverture

Projet de fonctionnement,
comportant les caractéristiques de
I'environnement, |'crigine et le sens
Qualité du projet du projet, les moyens humains et
materiels, le partenariat, un
planning de service de la
ludothéque mentionnant les heures
d'ouverture

i e Amplit Svisi c
Activité : plitude annuelle prévisionnelle
d'ouverture.,

Budget prévisionnel de la premiére

Eléments financiers . : |
année de la convention. |

5.3 - Les pieces justificatives relatives aux gestionnaires nécessaires au paiement

Pour chaque année (N) de la
convention : justificatifs

nécessaires au paiement du
droit définitif

Pour chaque année (N) de la

convention : justificatifs nécessaires
au paiement d'un acompte

Nature de I'élément
justifié

- Budget prévisionnel N

Eléments financiers - Compte de résultat

- Amplitude annuelle prévisionnelle

"W = < = H l =
Activité d'ouverture du service Amplitude annuelle reelle

d'ouverture du service

AU regard de la tenue de la comptabilite : si le gestionnaire a plusieurs activités, il présente un budget
specifigue a la ludothegque mis en ceuvre.
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Le gesfionnaire sengage & produire un état descriptif des biens meubles et immeubles mis &
disposition avec indication de l'origine, des conditions juridiques d'occupation des locaux, du montant
des loyers et charges localives suppaortées.

Article 6 - Les engagements de la caisse d'Allocations familiales

Si la convention porte sur une subvention soumise & conditions (baréme, plafond), la Caf fait parvenir
chaque année au gestionnaire les éléments actualisés. Elle adresse également le(s) formulaire(s)
dématérialisé(s) permettant de compléter les éléments nécessaires au versement de la subvention
Fonds publics et territaires dédiée au fonctionnement des ludotheques.

Elle procéde aux contréles de ces données et au versement des subventions dues.

Arficle 7 - L'évaluation et le contrdle

7.1 - Le suivi des engagements et I'évaluation des actions

L'évaluation des conditions de réalisation des actions auxguelles la Caf a apporté son concours, sur
un plan gualitatif comme quantitatif, est réalisée dans les conditions définies d'un commun accord
entre la Caf et le gesfionnaire.

L'évaluation porte notamment sur :

- La conformité des résultats au regard des objectifs mentionnés de la présente convenfion ;

La complétude du questionnaire d'évaluation annuelle national et le cas échéant le rapport
d'activité annuel.

Les termes de la présente convention font I'objet d'un suivi réalisé en concertation.

La Caf et le gestionnaire conviennent conjointement des modalités de suivi des engagements.

7.2 - Le contrdle de l'activité financée dans le cadre de la convention

Le gestionnaire doit pouvoir justifier, auprés de la Caf, de 'emploi des fonds regus.

La Caf, avec le concours éventuel de la Cnaf et/ou d'autres Caf, procéde a des contrbles sur
pieces el/ou sur place, pour lensemble des exercices couverls par ceffe convention, afin de
vérifier la justification des dépenses effectuées au titre de la présente convention, sans que le
gestionnaire ne puisse s'y opposer.Les contréles peuvent éire realisés par sondage et les résultats
extrapolés.

Le gestionnaire sengage & mettre & la disposition de la Caf et le cas échéant de la Cnaf, tous les
documents nécessaires & ces controles, notamment livres, factures, documents comptables,
agrément, organigramme, état du personnel, contrats de travail. rapports d'activite, .... La Caf
peut &tre amenée & prendre contact avec des liers, afin de vérifier I'exactitude des données sur
lesquelles est basé le calcul de |'aide octroyée. Il peut en étre ainsi par exemple pour les frais de
sigge.

Le systéme d'information pourra également faire I'objet de vérifications, afin de s'assurer de la
fiabilité des données fransmises.

le contréle est réalisé dans le cadre dune procédure confradictoire. Il peut entrainer une
régularisation, la récupération de tout ou partie des sommes versées ou le versement d'un rappel.

10
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Article B - La durée et la révision des termes de la convention

La présente convention de financement est conclue du 1¢ janvier 2022 au 31 décembre 2023 pour
le projet se déroulant sur 'exercice 2022.

Toute medification des conditions ou des modalités d'exécution de la présente convention définie
d'un commun accord entre les parties fera 'objet d'un avenant.

Celui-ci précisera les éléments modifiés de la convention, sans que ceux- Ci ne puissent conduire &
remelire en cause les objectifs définis dans cette canvention, **

Article 9 - La fin de la convention

- Résiliation de plein droit avec mise en demeure

En cas de non-respect par 'une des parties de l'une de ses obligations résultant de la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par 'autre partie, a l'expiration d'un délai d'un
mois suivant 'envol d'une leftre recommandée avec avis de réception valant mise en demeure de
se conformer aux obligations contractuelles et restée infructueuse.

Les infractions par le gestionnaire aux lois et réglements en vigueur eniraineront la résiliation de
plein droit de la présente convention par la Caf, & I'expiration d'un délai d'un mois suivant I'envoi
d'une lefire recommandée avec avis de réception valant mise en demeure de se conformer aux
obligations légales ou reglementaires en vigueur et restée infructueuse.

- Résiliation de plein droit sans mise en demeure

La présente convention sera résiliée de plein droit par la Caf, sans qu'il soit bescin de procéder &
une mise en demeure ou remplir de formalité judiciaire, en cas de :

- Constatation d'usage des fonds versés par la Caf non conforme & leur destination :
- Moadification d'un des termes de la présente convention sans la signature d'un avenant tel

qu'indigué a l'arficle « La durée et la révision des termes de la convention » ci-dessus.

- Résiliation par consentement mutuel

La présente convention peut étre dénoncée par I'une ou I'autre des parties moyennant un délai
de prévenance de 6 mois. .

- Effets de la résiliation

La résiliation de la présente convention entrainera l'arrét immeédiat des versements.
La résiliation interviendra sans préjudice de tous autres droits et de tous dommages et intéréts.

Article 10 — Les recours

- Recours amiable

La subvention Fonds publics et terrifoires dédiée au fonctionnement des ludothéques étant une
subvention, Monsieur ou Madame le (la) directeur [rice) de la Caf est compétent pour connaitre

des recours amiables en cas de différend ou litige né de I'exécution de la présente convention.

- Recours contentieux
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Les parties & la présente convention s'engagent & se conformer & I'ensemble des dispositions

constitutives de celle-ci.

Il est &établi un original de la présente convention pour chacun des signataires.

Fait a Creteil le @ @ DEC. Gl

Le directeur Le maire
de la caf du Val de Marne de la Commune de Villejuif
/”’_I \gation
( ¥

] ILIZZ|
sl e d'Action Sociale

‘Robert Ligier Pierre Garzon
(Cachet et signature
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de la laicite
de |a branche Famille
avec ses partenaires

PREAMBULE

Ls bran<he Familia ot a5 partanaires, considérant que Fignorancs

do Pzutro, los Injustices socialas at aconomiques &t 1o non-raspect

de Ia dignité da la parsonna sont Is temeau des tenslons at replis
idantiairas, s'engagent par la prasenta charts 3 raspactar es principes
de 1a lakcite tals quills resuitont da I"histolrs at des lols 46 1a Répubiiqus.
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ol d< [a Revclution francaise, aver 143 [0 sootares da la n du XIX- shcle,
avacia lel du @ decembre 1905 de « Sdparation des Eglises
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dont las pratiques ot manitestations soclales sont encadréas par Fordrg
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b concorde antme les citoyens. Elle particips du princips duniversaits
qui fenda sussl i Seurtd socials ot 3 acquls, avec le preambuls da 1946,
valaur canstitutionnelis. L'articla 1~ de la Constibution du 4 cctobra 1958
dispose d'aillsuns que « La France st une Répubiiqua indivisibis, kigque,
demecratique &t soclali. Elle assurd I'agailte devant Ia lol da tous

ASTICLE S

AFTICLE 3
LA LAICITE EST LE 5OCLE DE LA CITOVENNETE a0 s &

W - LA BRANCHE FAMILLE RESPECTE LOSLIGATION
i CE NEUTJALITE DS SESVICES PUBLICS

ARTWILE X
LA LAICITE ST GARANTE OF LA LIESTE

2z CONSTIENCE

e A poLr o

LA ..!.ItITE CONTIUBUE A LA DIGNITE
OF LA PERSOMME ET A L'EGALITE D'ACCES

AL CROITS
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SONT ACTEURS OE LA LAICITE

LA LAICITE GARANTIT LE LIBRE AREITRE
ET PROTEGE DU PROSELYTISME

fTr 4 Chacumc at 5
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 015 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023
OBJET : DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLIR LA PROPRIETE COMMUNALE DU 24

RUE FRANCOIS BILLOUX ET AUTORISATION DE SIGNATURE DE LA DEMANDE DE
PERMIS

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I’'urbanisme,

Considérant que la Commune est propriétaire d'un bien situé 24 rue Francois
Billoux, cadastré section F numéro 198, acquise par exercice du droit de
préemption,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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Considérant que cette propriété vendue est mitoyermrre—oramcqurperrert—sporor
municipal, le gymnase Daniel Féry, et que son acquisition va permettre d'une part
d'augmenter la surface du terrain d'assiette dédi¢ a cet équipement et ainsi
envisager son agrandissement et également développer l'offre de stationnement
destinée aux utilisateurs et notamment lors d'événements sportifs,

Considérant la nécessité¢ de démolir la propriété située 24, rue Francois Billoux a
Villejuif pour permettre la réalisation de ce projet,

Considérant qu'une demande de permis de démolir doit étre déposée par la
Commune pour permettre la réalisation des travaux de démolition,

Considérant qu'il convient d'autoriser Monsieur le Maire a signer I’ensemble des
pieces administratives nécessaires au bon déroulement de la procédure de dépdt du
permis de démolir,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

ARTICLE UNIQUE : Autorise Monsieur le Maire a signer I’ensemble des piéces
administratives nécessaires au bon déroulement de la procédure de dépdt du
permis de démolir relatif & la démolition de la propriété communale située 24, rue
Francois Billoux a Villejuif, cadastrée section F numéro 198.

Secrétaire de séance Pierre GARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 016 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : APPROBATION DE LA REVISION DE LA CHARTE DE LA CONSTRUCTION
ET DE LA PROMOTION DE VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU la délibération n°019_ 2021 concernant la mise en place de la Charte de la
Construction et de la Promotion votée au Conseil Municipal du 17 mars 2021.

CONSIDERANT la nécessité d’actualiser la Charte de la Construction et la Promotion afin
qgu’elle réponde au mieux aux besoins et a la demande de logements sur le territoire.

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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CONSIDERANT le besoin d’encourager la construction dd-2gereieme s 0%20230301 DL 2023 016-DF

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve la nouvelle version de la Charte de la Construction et de la
Promotion annexée a la présente délibération

Secrétaire de séance Pierre GARZON

Adoptée a 34 voix pour, 0 voix contre, 6 abstentions

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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EDITO

I_E CONSEIL MUNICIPAL dv 17 mars 2021 a adopté

la présente Charte de la construction et de la prometion.

Fruit d'une volonté politique de la nouvelle majorité de
gauche et écologiste issue des élections municipales de 2020
et d'un travail collaboratif exemplaire pendant plusieurs mois,
tant avec les acteurs de I'immobilier qu’avec les citoyens, elle
marque notre souhait d'une ville accessible a foutes et a tous,
écologiquement responsable et espace d’ambitions de qualité,
de solidarité, de culture.

Avec |'équipe municipale, je crois au travail partenarial.
C’est pourquoi j‘invite 'ensemble des acteurs de la promotion
immobiliére & éire signataire de cefte charte. Ce sera un signal
fort de démarches apaisées et cohérentes, loin du «farwest»
dont la spéculation immobiliére a pu donner I'image, y compris
ici ces derniéres années.

PIERRE GARZON, Maire de Villejuif
Vice-Président du Conseil déparfemental du ValdeMarne
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1. PREAMBULE

I ATTRACTION grandissante de Villejuif a ev pour
résultat une forte augmentation de la construction
neuve. Elle s'est accompagnée d'une hausse des prix
de plus de 20% au cours des derniéres années. Po-

rallélement on constate une baisse drastique de la proportion
de logements locatifs sociaux & 13 % et une quasi absence de
production de logements en accession socicle & la propriété et
de logements locatifs intermédiaires.

Cet accroissement ne s'est pas accompagné non plus
de la rédlisation d'équipements publics et d'espaces verts
nécessaires & |'apport de populafions nouvelles, ou ce, de
maniére insuffisante. Il n'y a pas eu non plus de réponses
fortes & |'exigence environnementale de re-naturer la ville
pour contribuer au confort climatique ou & I'économie de la
ressource en eau, nolamment par la préservation des sols et de
la pleineterre.
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Ce diagnostic qui se confirme par 'examen des projets
immobiliers les plus récents, notamment en matiére de tendance
haussiére du prix des logements neufs, a conduitla municipalité
& prendre sans atrendre deux mesures d'importance :

- L'augmentation de la taxe d’aménagement majorée de
9% & 20% sur 'ensemble de la zone UA du plan local
d'urbanisme (PLU), zone ol se situent les principales
opérations immobiliéres. Le principe de cette mesure
de portée fiscale est de faire en sorte qu’une partie non
négligecble de la plusvalue fonciére soit affectée a la
réalisation des équipements publics rendus nécessaires par
les constructions nouve"es, notamment dans un contexte
de renchérissement du foncier et donc de ces projets
d'équipements.

- La modification du PLU en 2021 en vue de porter la part
de logements sociaux dans les opérations neuves en UA d
36% de la superficie construite dés que le projet dépasse
1250m? de surface de plancher.

La charte qualité de I'habitat n'est ainsi pas le seul
outil de la politique municipale en mafiére de production
de logements, de qudlité de I'habitat et de progrés
environnemental. Par ailleurs, |'établissement public territorial
Grand-Orly-Seine-Biévre a lancé la révision du plan locdl
d’urbanisme intercommunal [PLUI) avec des objectifs partagés
avec les communes consfitutives de cet EPT, notamment dans les
domaines cités précédemment.
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LE PARTENARIAT EST PROPOSE POUR TOUTE OPERATION D’IMMEUBLE COLLECTIF NEUF DE PLUS DE 1 250 M2,

La Charte proprement dite rassemble les engagements pris par la société | I et la Ville pour un
urbanisme de qualité et de progrés environnemental. Elle s'articule avec la Charte des chantiers & moindres nuisances.

Les engagements pris par la sociéfé | |, ef listés ci-aprés, permetiront & l'opérateur de bénéficier
d'un service d'accompagnement du projet de sa conception & sa livraison. Au cours des échanges, la Ville de Villejuif se porte
garante de la confidentialité des informations qui lui seront communiquées, excepté dans le cadre de processus d'information
publique mis en ceuvre avec |'opérateur, ou @ I'issue de |'instruction des demandes d'autorisation d'urbanisme.

lel |

POUR LA VILLE DE VILLEJUIF, POUR LA SOCIETE

Son Maire Son représentant,

Ou son représentant par Délégation,

\ J \ J
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LES OBJECTIFS DETAILLES DE LA CHARTE SE DEVELOPPENT SELON PLUSIEURS AXES MAJEURS :

@
oo| 1. AMELIORER la qualité architecturale des
ao

100, nouveaux |ogements, notamment en termes

ea E? d’habitabilité, d’espaces communs et collec-

— tifs, d’espace extérieurs, en fixant des objectifs

de superficie minimale des logements et un nombre minimum

de trois piéces et plus dans chaque opération pour favoriser
I'accés des familles & ces nouveaux programmes;

2. LUTTER contre la tendance haussiére des
prix de sortie des logements neufs, afin de per-
mettre & un nombre plus important de villejui-
fois d’accéder & la propriété dans leur ville, en
fixant des montanis plafonds de référence de ces prix en deca
des prix actuellement pratiqués;

3. DIVERSIFIER ['offre de logements neufs
de maniére a 'ouvrir & toutes les catégories de
population : soit permettre un parcours résiden-
tiel & Villejuif pour les ménages, notamment
par la réalisation de logements en accession @ la propriété sous
condition de ressources, de logement locatif intermédiaire a
des montants susceplibles de peser sur le marché locatif local;
développer l'offre de logement spécifique pour les publics iso-
lés, fragiles ou en situation de précarité, notamment en vue de
répondre au bescin de petits logements pour ces catégories de
villejuifois ;

4. DEVELOPPER un axe environnemental
fort de maintien et de développement des
espaces naturels de pleineterre végétalisés,
dans des proportions qui avoisinent le tiers
des surfaces aménagées et d’'une compacité suffisante de ma-
niére & préserver les sols et & maintenir/créer des espaces de
confort climatique et de biodiversité, ainsi que le fraitement de
la ressource en eau afin de viser, dans le cadre d'aménage
ment de végélalisation systématique des opérations, un objectif
de zéro rejet des eaux pluviales dans les réseaux. Systématiser

les batiments & énergie positive ;
ajnje
mﬁ du projet immobilier définitif de maniére
préalable @ la délivrance des permis de
construire, puis assurer I'accompagnement et le suivi des nou-
veaux arrivants ef une évaluation a posteriori de I'impact des
programmes neufs dans leur environnement urbain;

8

5. ASSURER la participation des habitants
aux projets dés leur conception, et au choix

6. CEUVRER ¢ la responsabilité sociale

des entreprises, en veillant & ce que chaque

opération d'une cerfaine importance iniégre

une clause sociale d'insertion dans sa mise
en ceuvre et favorise la création par la participation & une dé-
marche artistique.

7. CONTRIBUER au rayonnement culturel
de la ville.






ETTE CHARTE est |'aboutissement d'un tra-
vail transversal enire les élus, les services de la
ville, les professionnels de la promotion et de la
construction et les villejuifois. Deux grandes ren-
confres se sont fenues afin de discuter en détail des problé
matiques de la présente charte. Chacune de ces rencontres
ont réuni une centaine de participants dont une frentaine de
promoteur et une quinzaine d'architectes. Un public diversi-
fie donc composé également d’aménageurs, de paysagistes,
d’administrations, d'élus... MarieNoélle Lienemann, sénatrice

et ancienne Minisire délégué au logement et au cadre de vie et
Emmanuelle Cosse, présidente de l'union sociale de I'habitat et
ancienne Ministre de la Cohésion des ferritoires, ont notamment
pu nous faire part de leur vision sur cet outil. Parallélement les
villejuifois ont été consultés durant deux semaines par le moyen
d’un questionnaire & remplir en ligne. Nous avons obtenu une
centaine de réponses.

Ce sont ces visions croisées qui nous ont permis
de construire la présente charte. Elle répond a la fois aux
préoccupations principales des villejuifois et & nos exigences
environnementales sur le sujet ef reste en cohérence avec les
rédlités du terrain. Elle servira de base méthodologique dans la
mise en place des projets d'immeubles de logement de plus de
1250m2 C'est donc un outil de discussion entre la ville et les
opérateurs qui souhaitent y travailler qui nous aidera & augmen-
ter la qualité de la construction et & livrer aux villejuifois des
logements qui correspondent & leurs besoins ainsi qu’a leurs
moyens.
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Il convient d’indiquer que cette mise en ceuvre qui fera
I'objet d'un suivi au cas le cas par les services municipaux,
donnera lieu, dans un premier temps & une évaluation dans
un an, visant & rendre compte de I'efficience du dispositif, et
& apprécier son incidence sur les opérations nouvelles ou en
cours. Celte évaluation nous permetira ainsi d’ajuster au mieux
«|'outil charte ». Une mise & jour sera ensuite faite tous les trois
ans au regard de I'évolution des aulres documents porfeurs
des politiques d’aménagement, d'urbanisme et d’habitat
(SCOT, PLUI, PMHH) et aux évolutions constatées du marché,
notamment I'évolution des prix du marché du neuf et de I'ancien
des logements.






INSERTION DU BATI

4.1 Prendre en compie les batiments alentour et travailler sur le
paysage urbain en veillant au rapport entre le batiment et
I'espace public.

4.2 Minimiser I'impact du bétiment sur le voisinage (vues,
ensoleillement, murs pignons,...). A partir de R+2, une
étude d’ensoleillement est exigée.

4.3 Ne pas occasionner de murs pignons frop importants, et
porter une attention parficuliére & leur fraitement.

LES FACADES

4.4 Proposer un travail qualitatif sur les occuliations (persiennes,
volets, stores,...), les gardes corps et les parevues, et les
représenter fidélement sur les plans.

4.5 les facades arrigres d'un batiment doivent &tre traitées
avec la méme attention et la méme qualité, nolamment
environnementale, que la facade sur rue.

4.6 Apporter un soin parficulier au choix des clétures afin
qu’elles soient en cohérence avec l'esthétique de la rue et
de la construction.

INNOVATION ARCHITECTURALE

4.7 Privilégier les matériaux issus de I’économie circulaire
(réemployés, réutilisés ou recyclés), biosourcés et
géosourcés confribuant & limiter impact carbone des
batiments. Se conformer a minima & la Réglementation
Environnementale 2020.

4.8 Privilégier les matériaux robustes, durables et nécessitant
peu d'entretien dans le temps.

4.9 Limiter I'ufilisation du PVC.

4.10 Pour toute rénovation, éablir un diagnostic déchets afin
d'identifier les matériaux valorisables (viser lavalorisation
d’au moins 70% déchets du BTP tel qu‘imposé par la loi
transition écologique).

4.11 Encourager la pose de plagues d'immeubles nommant les
architectes, les maitres d'ceuvre et I'année de construction
de I'opération.
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PROCEDURE

4.12 Favoriser le suivi intégral du chantier jusqu’a sa livraison
par la méme maifirise d'ceuvre qui a dessiné le projet.

4.13 Associer les entreprises le plus en amont possible.

PRESERVER LE PATRIMOINE, LES TRACES
ET LA MEMOIRE DU LIEU

4.14 Conserver quand cela est possible une trace du passé
du lieu.

4.15 Composer avec les éléments patrimoniaux de Villejuif en
les conservant, les transformant ou en y faisant référence.

4.16 Réutiliser autant que possible sur site les matériaux issus
des démolitions.

FONCTIONNALITE

4.17 la conceplion des plans devra généraliser autant
que possible les logements traversants (ou la double
orientation), en priviégiant les espaces de vie au sud ou
a I'ouest. La mono-orientation des logements sera & éviter
dans la mesure du possible et en particulier la mono-
orientation Nord.

4,18 Fciliter I'accés aux locaux vélos, déchets, pousselttes,
espaces de compostage, etc. On privilégiera leur
localisation en rez-dechaussée et leur accessibilité pour tous.

4.19 La gestion quolidienne du bétiment doit ire anticipée dés
sa consfruction (ex. pour les systémes innovants proposer
des formations réguliéres ou un guide utilisateur au sein
du réglement de copropriété).

4.20 Prévoir un espace de jardin partagé en pied d'immeuble
ou en coeur dflot.

4.21 Chaque logement doit pouvoir disposer d’un balcon
ou d'une terrasse d'une profondeur minimale d'1.50m
(hormis pour les RDC).






5. QUALITES
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ENVIRONNEMENTALES

FAVORISER LA BIODIVERSITE

5.1 les espaces libres au sol devront &ire végétalisés. Privilégier
les espaces verts d'un seul fenant et les lier autant que
possible a I'échelle de I'ilot.

5.2 Choisir de préférence des espéces régionales (minimum
50%), non allergénes, peu consommatrices d'eau et
pérennes. Utiliser des végétaux d floraison répartie dans
le femps qui vont apporter nourriture et habitat & la faune.

5.3 Des compétences en paysage ainsi que la présence
d'un écologue, seront requises dans |'équipe de mailirise
d'ceuvre.

5.4 Exploiter les toitures terrasses |agriculture urbaine) et/ou
les végétaliser quand cela est possible. Défailler le modéle
de gestion et d’entretien des toitures.

5.5 Préserver a minima 20 % de la parcelle en pleine terre et
qu'elle soit exploitable par les occupants de I'opération
(éventuellement par l'installation d'un jardin partagé).

5.6 Travailler 'épanouissement de la faune sur la parcelle,
notamment par une installation réfléchie de nichoirs et par
des cléiures permetiant le passage des petits animaux.

GESTION DE L'EAU ET LUTTE CONTRE LES ILOTS
DE CHALEUR URBAIN

5.7 Favoriser les noues ef espaces perméables. Déiailler leurs
modéles de gestion.

5.8 Assurer la gestion des eaux pluvidles & la parcelle:
objectif zéro rejet des eaux pluviales dans les résecux par
I'vtilisation raisonnée des toitures terrasses et des espaces
verts. Penser aux subventions remises par I’Agence de |'Eau
SeineNormandie pour toute surface désimperméabilisée
et déconnectée au réseau.

FAVORISER UNE IMPLANTATION
BIOCLIMATIQUE DU OU DES BATIMENTS

5.9 Favoriser la ventilation naturelle & I'intérieur du bétiment.

5.10 Favoriser I'implantation des batiments pour maximiser
une ventilation naturelle des espaces extérieurs.

RECYCLAGE

5.11 Créer les conditions pour se conformer & la future
réglementation sur le recyclage des biodéchets. Réserver pour
cela des espaces pour le compostage en pied d'immeuble.

LABELS

5.12 les opérations devront anticiper 'application de la
RE2020.

5.13 Relier les batiments au réseau public de géothermie
quand cela est possible.

5.14 Pour toute parcelle disposant de plus 25% d’espaces de
pleine terre, viser le label Biodivercity.
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FAVORISER LA DIVERSITE DES LOGEMENTS 6.17 les catégories de financement des logements locatifs
6.15 Hors programmes  spécifiques, la réparlition des sociaux suivront la répartition suivante:
typologies de logements neufs devra répondre a la
diversité des besoins du territoire sur la base des critéres
suivants :

33% 33%

33%

(cette disposition pourra faire |‘objet de dérogations en
fonction des quartiers qui présentent de forts déséquilibres en
33% matiére d’habitat).

6.18 les opérations, dont la surface & destination d’habitat
est supérieure & 4 500 m? de SDP devront permetire
la diversité des statuis d'occupation (accession libre,
accession mailrisée, accession sociale, locatif privé,
locatif social) dans des proportions a définir entre
I'opérateur et la Ville.

6.16 Favoriser |'évolutivité des logements notamment par la
mise en place d’espaces mutualisés (laverie, séchoir,
locaux communs, terrasse commune, buanderie,

_ bricothéque, chambre d’héte...). Pour ce dernier cas,
> une analyse fine de la fonctionnalité des usages devra
éfre présentée.
6.19 Le choix du bailleur est arrété par la ville pour foutes les
opérations de logement social.

MAINTENIR/DEVELOPPER LA MIXITE
FONCTIONNELLE DES QUARTIERS

6.20 Pour les locaux a vocation terfiaire, artisanale ou
commerciale, il s'‘agira d'anficiper la recherche
d'investisseurs et d'utilisateurs en lien avec la Ville. Les
prix de vente et les modes de commercialisation (et/
ou de location) feront I'objet d'échanges entre le maitre
d’ouvrage et la Ville. Privilégier les acteurs issus de I'ESS

[recycleries, supermarchés coopératifs, fablab, efc).
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/. COMMERCIALISATION

MAITRISER LE PRIX DE VENTE DES LOGEMENTS
ET DES LOCAUX D’ACTIVITES

7.1 LUopérateur s'engage & atteindre un prix moyen TTC au
meétre carré de surface utile [parkings inclus) de logements
en accession correspondant aux valeurs de références
indiquées sur la carte présente en annexe 1.

7.2 Un pré-bilan opérationnel sera remis préalablement aux
services de la ville.

7.3 Une précommercialisation des logements aura lieu
pendant 4 semaines, selon des modalités & déterminer
entre les deux parties.

8. PARTICIPATION

INFORMER LE PUBLIC

8.1 L'opérateuretla Ville définiront conjointement les modalités
de participation des habitants {information, consultation,
ou concertation) & metire en ceuvre dans le cadre d’une
réunion organisée a 'initiative de |'opérateur.

8.2 Une enquéte de safisfaction devra éire réalisée aprés
I'emménagement par I'opérateur. Les modalités de ceite
enquéte seront décidées avec la ville en fonction du type
d’habitations.

8.3 Une visite de pré-livraison sera organisée six semaines
avant la livraison des logements en présence des futurs
habitants. Les services de la Ville seront conviés & ce
rendez-vous.

8.4 les opérations de plus de 50 logements (ou 3500 m?2 SDP)
devront faire |'objet d'une consuliation d'au-moins frois
maitres d'ceuvre en phase esquisse. Un jury réunissant a
minima la Ville, des habitants volontaires et I'opérateur
désignera le lauréat.

PARTICIPER AU DEVELOPPEMENT CULTUREL
ET ARTISTIQUE

8.5 Tout projet d'immeuble collectif devra, par son architecture
ou par 'intervention d’arfistes, participer au rayonnement
arfistique et culiurel de Villejuif (1% artistique).

8.6 Un certain pourcentage des travaux sera dédié a
I'expression artistique dont le support, la pérennité et le
choix de |'artiste (plasticiens, graphistes, scénographes,
photographes, comédiens, eic) se feront de fagon
conjointe enfre les habitants et les services de la Ville.






(3D PROSPECTIVE FONCIERE
Prise de contact avec les services de la
ville dés la phase prospection fonciére

' N
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(2) PROGRAMMATION

(5D FINALISATION DU PROJET
Prise en compte des remarques
des habitants et finalisation
du programme.

F N

SIGNATURE Construction de l'avant-projet avec la ville
DE LA CHARTE sur la base des études réalisées.
N N
/7 - 7 a
(3 JURY D’ARCHITECTURE
@ CONCERTATION Mise en place du jury d'architecture par

Les modadlités de concertation seront
définies avec 'opérateur en fonction de pour les opérations de plus de
I'ampleur du projet. 50 logements {ou 3 500 m?).

I'opérateur en partenariat avec la Ville

DEPOT

Va Z
& a & PN

COMMERCIALISATION
Le dispositif de commercialisation doit étre

(6D INSTRUCTION

Réunions réguliéres entre le porteur

DU PERMIS du projet et la ville durant cette phase. discuté avec les services de la ville.
- N - N -
7 7 \
CHANTIER Ny
Visite(s) du chantier par le service
SIGNATURE réglementaire et avec les futurs I'RANSMISSION
pU CHANTIER habitants s'ils le souhaitent. DE LA DOC )
ya ya
A £ N < A
(9 occuPANTS VISITE DE CONFORMITE QD suivi
Fournir & la ville la liste détaillée Réalisation d’une visite Réaliser une enquéte de satisfaction
des futurs occupants. Dans le respect de conformité par les services auprés des occupants et en transmetire
du RGPD. de la ville. les résultats.
Q2) VISITE A N+1
TRANSMISSION Réalisation d’une visite @ N+1 aprés
DE LA DAACT livraison par les services de la ville.
z
a <& o






EN PHASE D’AVANT-PROJET
& Note d’intention urbaine ;
& Plan de situation ;
& Reportage photographique ;
& Plan de masse ;

& Plans de niveaux ;

& Coupes significatives ;

& Vues d'insertion ;

& Un état des propriétaires sur 'ensemble des parcelles ;
& Un état de I'emprise au sol avant et aprés travaux ;

& Un état avant-aprés pour les espaces verts, le coefficient de
biotope par surface (CBS) et I'espace de pleine terre ;

& Tableau indiquant le nombre de logements avant et aprés et
le nombre de logements socioux ;

& Schémas pédagogiques ;
 Etude d'ensoleillement;

& Diagnostics techniques (pollutions des sols, plomb, amiante,
termite, risque d'inondation, efc).

EN FONCTION DU CONTEXTE
& Une étude des flux piéfons [y compris des abords) ;
& Une étude des acces automobiles ;

& Une élude de marché visant & définir le programme
économique (si présence d'un local commercial).
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EN PHASE DE PROJET
& Certificat/label délivré(s) aux différentes étapes du projet ;
& Tableau récapitulatif des surfaces et des statuts d’occupation
des logements ;

& Grille des prix avant le lancement de la commercialisation,
bilan de commercialisation & transmettre 6 mois aprés le
début du processus de vente (faisant apparaiire le prix de
vente, la provenance des acquéreurs, la CSP, la situation
familiale, etc).

& DOC.

EN FIN DE PROJET
& DAACT;
© Liste actualisée des futurs occupants (dans le respect du

RGPD) indiquant notamment la composition familiale et
I'age des enfants ;

& Résultat de I'enquéte de satisfaction.
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ANNEXE 1

PRIX MOYENS MAXIMUM

DES LOGEMENTS EN ACCESSION
CLASSIQUE (TVA 20%)

ZONES LES PLUS TENDUES
-5 800 € TTIC du m2de SU

ZONES TENDUES
-5 500 €TTC du m2de SU

ZONES LES MOINS TENDUES
-5 200 €TTC du m2de SU

ZONES NON CONCERNEES
(N, UC, UE, UAq)

i

T
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ANNEXE 2
ZONES ELIGIBLES A L’APPLICATION
DE LATVA A 5,5%

QUARTIERS PRIORITAIRES

DE LA POLITIQUE DE LA VILLE
FAISANT L'OBJET D'UNE
CONVENTION DE RENOVATION
URBAINE

ZONES D’APPLICATION POTENTIELLE
DE LA TVA A 5,5% ARTICLE 278
SEXIES DU CODE GENERAL

DES IMPOTS

U, Vit

14






CATEGORIE DE MENAGES

PLAFOND DE RESSOURCES (€)

1 personne seule 34 641
2 personnes 51770
3 personnes 62 232
4 personnes 74 544
5 personnes 88 245
6 personnes 99 303
Par personne supplémentaire 11064
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CONTACTS

MAIRIE DE VILLEJUIF

Direction de |'aménagement urbain
Esplanade Pierre Yves Cosnier
94800 Villejuif

Mail: charte-construction@villejuif.fr
Tél.: 01 45 59 21 41
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Charte de la construction et de la promotion 2023

2. Objectifs

Les objectifs détaillés de la charte se développent selon plusieurs axes majeurs :

- Améliorer la qualité architecturale des nouveaux logements, notamment en termes
d’habitabilité, d’espaces communs et collectifs, d’espace extérieurs, en fixant des objectifs de
superficie minimale des logements et un nombre minimum de trois piéces et plus dans
chaque opération pour favoriser I'accés des familles a ces nouveaux programmes ;

- Lutter contre la tendance haussiére des prix de sortie des logements neufs, afin de permettre
a un nombre plus important de villejuifois d’accéder a la propriété dans leur ville, en fixant
des montants plafonds de référence de ces prix en deca des prix actuellement pratiqués ;

- Diversifier I'offre de logements neufs de maniére a l'ouvrir a toutes les catégories de
population : soit permettre un parcours résidentiel a Villejuif pour les ménages, notamment
par la réalisation de logements en accession a la propriété sous condition de ressources, de
logement locatif intermédiaire a des montants susceptibles de peser sur le marché locatif
local ; développer l'offre de logement spécifique pour les publics isolés, fragiles ou en
situation de précarité, notamment en vue de répondre au besoin de petits logements pour
ces catégories de villejuifois ;

- Affirmer un niveau de qualité et d’exigence équivalent pour tous les types de logements :
sociaux, accession libre, accession encadrée, logements locatifs intermédiaires...

- Développer un axe environnemental fort de maintien et de développement des espaces
naturels de pleine-terre végétalisés, dans des proportions qui avoisinent le tiers des surfaces
aménagées et d'une compacité suffisante de maniére a préserver les sols et a
maintenir/créer des espaces de confort climatique et de biodiversité, ainsi que le traitement
de la ressource en eau afin de viser, dans le cadre d’aménagement de végétalisation
systématique des opérations, un objectif de zéro rejet des eaux pluviales dans les réseaux.
Systématiser les batiments a énergie positive ;

- Assurer la participation des habitants aux projets dés leur conception, et au choix du projet
immobilier définitif de maniére préalable a la délivrance des permis de construire, puis
assurer I'accompagnement et le suivi des nouveaux arrivants et une évaluation a posteriori
de l'impact des programmes neufs dans leur environnement urbain ;

- (Euvrer a la responsabilité sociale des entreprises, en veillant a ce que chaque opération
d’une certaine importance intégre une clause sociale d’insertion dans sa mise en ceuvre et
favorise la création par la participation a une démarche artistique.
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4. Qualités architecturales

Insertion du béti

4.1 Prendre en compte les batiments alentour et travailler sur le paysage urbain en veillant au
rapport entre le batiment et I'espace public.

4.2 Minimiser I'impact du batiment sur le voisinage (vues, ensoleillement, murs pignons,...). A
partir de R+2, une étude d'ensoleillement est exigée.

4.3 Ne pas occasionner de murs pignons trop importants, et porter une attention particuliére a
leur traitement.

Les facades

4.4 Proposer un travail qualitatif sur les occultations (persiennes, volets, stores,...), les gardes
corps et les parevues et les représenter fidélement sur les plans.

4.5 Les fagades arriéres d’un batiment, doivent étre traitées avec la méme attention et la méme
qualité, notamment environnementale, que la fagade sur rue.

4.6 Apporter un soin particulier au choix des cl6tures afin qu'elles soient en cohérence avec
I'esthétique de la rue et de la construction.

Innovation architecturale

4.7 Privilégier les matériaux issus de I'économie circulaire (réemployés, réutilisés ou recyclés),
biosourcés et géosourcés contribuant a limiter I'impact carbone des batiments. Se conformer
a minima a la Réglementation Environnementale 2020.

4.8 Privilégier les matériaux robustes, durables et nécessitants peu d'entretien dans le temps.
4.9 Limiter I'utilisation du PVC.

4.10 Pourtoute rénovation, établir un diagnostic déchets afin d'identifier les matériaux
valorisables (viser la valorisation d'au moins 70% déchets du BTP tel qu'imposé par la loi
transition écologique).

4.11  Encourager la pose de plaques d'immeubles nommant les architectes, les maitres d’ceuvre et
I'année de construction de I'opération.

Procédure

4.12  Favoriser le suivi intégral du chantier jusqu'a sa livraison par la méme maitrise d'ceuvre quia
dessiné le projet.

4.13  Associer les entreprises le plus en amont possible.
Préserver le patrimoine, les traces et la mémoire du lieu

4.14  Conserver quand cela est possible une trace du passé du lieu.





4.15

4.16
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Composer avec les éléments patrimoniaux de Villejuif en les conservant, les transformant ou
en y faisant référence.

Réutiliser autant que possible sur site les matériaux issus des démolitions.

Fonctionnalité

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

La conception des plans devra généraliser autant que possible les logements traversants (ou
la double-orientation), en privilégiant les espaces de vie au sud ou a I'ouest. La mono-
orientation des logements sera a éviter dans la mesure du possible et en particulier la mono-
orientation Nord.

Faciliter I’accés aux locaux vélos, déchets, poussettes, espaces de compostage, etc. On
privilégiera leur localisation en rez-de-chaussée et leur accessibilité pour tous.

La gestion quotidienne du batiment doit étre anticipée dés sa construction (ex. pour les
systémes innovants proposer des formations réguliéres ou un guide utilisateur au sein du
réglement de copropriété).

Pour toute rénovation, établir un diagnostic déchets afin d'identifier les matériaux
valorisables (viser la valorisation d'au moins 70% déchets du BTP tel qu'imposé par la loi
transition écologique).

Prévoir un espace de jardin partagé en pied d'immeuble ou en coeur d'ilot.

Chaque logement doit pouvoir disposer d'un balcon ou d'une terrasse d'une profondeur
minimale d'1.50m (hormis pour les RDC).

5. Qualités environnementales

Favoriser la biodiversité

51

5.2

5.3

5.4

55

5.6

Les espaces libres au sol devront étre végétalisés. Privilégier les espaces verts d'un seul
tenant et les lier autant que possible a I'échelle de I'ilot.

Choisir de préférence des espéces régionales (minimum 50%), non allergénes, peu
consommatrices d’eau et pérennes. Utiliser des végétaux a floraison répartie dans le temps
qui vont apporter nourriture et habitat a la faune.

Des compétences en paysage ainsi que la présence d'un écologue, seront requises dans
I'équipe de maitrise d’ceuvre.

Exploiter les toitures terrasses (agriculture urbaine) et/ou les végétaliser quand cela est
possible. Détailler le modéle de gestion et d'entretien des toitures.

Préserver a minima 20 % des espaces libres en pleine terre, les arbres remarquables et/ou les
arbres de hautes tiges. Les espaces de pleine terre devront étre exploitables par les
occupants de l'opération (éventuellement par l'installation d'un jardin partagé).

Travailler I'épanouissement de la faune sur la parcelle, notamment par une installation
réfléchie de nichoirs et par des clétures permettant le passage des petits animaux.
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Gestion de I'eau et lutte contre les ilots de chaleur urbain
5.7 Favoriser les noues et espaces perméables. Détailler leurs modéles de gestion.

5.8 Assurer la gestion des eaux pluviales a la parcelle: Objectif zéro rejet des eaux pluviales dans
les réseaux par l'utilisation raisonnée des toitures terrasses et des espaces verts. Penser aux
subventions remises par I'Agence de I'Eau Seine-Normandie pour toute surface
désimperméabilisée et déconnectée au réseau.

Favoriser une implantation bioclimatique du ou des bGtiments
5.9 Favoriser la ventilation naturelle a l'intérieur du batiment.

5.10 Favoriser l'implantation des batiments pour maximiser une ventilation naturelle des espaces
extérieurs.

Recyclage

5.11 Créer les conditions pour se conformer a la future réglementation sur le recyclage des
biodéchets. Réserver pour cela des espaces pour le compostage en pied d'immeuble.

Labels
5.12  Relier les batiments au réseau public de géothermie quand cela est possible.

5.13  Pour toute parcelle disposant de plus 25% d'espaces de pleine terre, viser le label
Biodivercity.

6. Programmation

Favoriser la diversité des logements

6.1 Pour les logements en accession, la répartition des typologies de logements neufs devra
répondre aux besoins du territoire en limitant le nombre de petites typologies (T1-T2)a 1/3
maximum a |'échelle de l'opération. La répartition entre les T3 et les T4-T5+ sera étudiée au
regard des caractéristiques du projet (forme de la parcelle...) et d’éléments qualitatifs
proposés (place des espaces partagés, présence de jardins partagés en terrasse...).

6.2 Pour les logements sociaux, la répartition des logements par typologie sera étudiée au cas
par cas dans une logique globale d’équilibre et de diversité de I'offre sociale, prenant en
compte le patrimoine existant du bailleur sur la Ville, dans le quartier

6.3 Les T1 devront étre dimensionnés afin d'étre des espaces de vies confortables, pour ce faire,
ils devront faire une surface minimum de 28 m? de SHAB. Pour les surfaces et 'agencement
des piéces pour les autres typologies, I'opérateur est invité a s'inspirer des recommandations
du Rapport Girometti-Leclerc.

6.3 Favoriser I'évolutivité des logements notamment par la mise en place d’espaces mutualisés
(laverie, séchoir, locaux communs, terrasse commune, buanderie, bricothéque, chambre
d'héte...). Pour ce dernier cas, une analyse fine de la fonctionnalité des usages devra étre
présentée.
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6.4 Pour les catégories de financement des logements locatifs sociaux, la part de logements PLS
devra étre équivalente a celle des PLAI dans une limite de 25% pour chacun de ces modes de
financement.

6.5 Pour toutes les opérations : le choix du bailleur pour le logement social, de I'opérateur pour
le logement intermédiaire ou I'Office Foncier Solidaire pour le BRS, sont arrétés par la ville.

6.6 Les opérations d’accession sociale pourront étre faites en Bail Réel Solidaire (BRS).
Maintenir/développer la mixité fonctionnelle des quartiers

6.7 Pour les locaux a vocation tertiaire, artisanale ou commerciale, il s’agira d’anticiper la
recherche d’investisseurs et d’utilisateurs en lien avec la Ville. Les prix de vente et les modes
de commercialisation (et/ou de location) feront I'objet d’échanges entre le maitre d’ouvrage
et la Ville. Privilégier les acteurs issus de I'ESS (recycleries, supermarchés coopératifs, fablab,
etc).

7. Commercialisation

Maitriser le prix de vente des logements et des locaux d’activités

7.1 L'opérateur s’engage a atteindre un prix moyen TTC au métre carré de surface habitable
(parkings inclus) de logements en accession correspondant au tableau suivant™ :

Prix HT Prix TVA 5,5% Prix TVA 20%
Zones trés tendues 5083 € 5363 € 6 100 €
Zones tendues 4 833 € 5099¢€ 5800€
Zones moins tendues 4 583 € 4835€ 5500€

Le zonage est indiqué sur la carte présente en annexe.

*Ces prix seront révisés tous les 18 mois suite a une étude comparative avec les communes
alentours. La grille des prix est susceptible d’étre révisée par la Ville a intervalle régulier en
prenant en compte le contexte du marché immobilier local.

7.2 Afin de limiter I'écart des prix pratiqués au sein d’'une méme opération, le promoteur devra
respecter pour les appartements les plus chers au m?, un prix maximum au m? de 20% au-
dessus du prix moyen plafond.

7.3 Pour les opérations en accession sociale, les opérateurs devront proposer une grille de prix
nettement inférieure aux prix plafonds de la charte avec comme base de négociation les prix
plafonds suivants :

e Pour les projets en Prét Social Location-Accession (PSLA) un prix de 4 200 €/ m? de
SHAB dont TVA 5,5%;

e Pour les projets en Bail Réel Solidaire (BRS) un prix de 3 600€/ m? de SHAB dont TVA
5,5% et une redevance mensuelle de 2,5€/ mZ2

7.4 Un pré-bilan opérationnel sera remis préalablement aux services de la ville.
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7.5 Une pré-commercialisation des logements aura lieu pendant 4 semaines a destination des
personnes vivant et/ou travaillant a Villejuif, selon des modalités présentées en annexe.

7.6 L'opérateur devra proposer 10 % des logements construits dans I'opération a un prix décoté
de 4 880 € TVA 20% de SHAB parking inclus quelle que soit la zone d’'implantation du
programme. Ces logements seront réservés aux personnes vivant ou travaillant a Villejuif et
achetant au titre de leur résidence principale. Les logements éligibles a cette décote seront
choisis en lien avec la Ville.

8. Participation

Informer le public

8.1 L'opérateur et la Ville définiront conjointement les modalités de participation des habitants
(information, consultation, ou concertation) a mettre en ceuvre dans le cadre d’une réunion
organisée a l'initiative de l'opérateur.

8.2 Une enquéte de satisfaction devra étre réalisée aprés 'emménagement par l'opérateur. Les
modalités de cette enquéte seront décidées avec la ville en fonction du type d’habitations.

8.3 Des visites de pré-livraison seront organisées avant I'entrée dans les lieux des habitants pour
les élu.es et les services de la Ville.

8.4 L'opérateur financera une réunion de formation des copropriétaires en amont de I'envoi de
I'ordre du jour de la premiére Assemblée générale des copropriétaires par un organisme
indépendant (ADIL / ARC...)

8.5 Les opérations de plus de 50 logements (ou 3500 m? SDP) devront faire I'objet d’une
consultation d’au-moins trois maitres d’ceuvre en phase esquisse. Un jury réunissant a
minima la Ville, des habitants volontaires I'opérateur désignera le lauréat.

Participer au développement culturel et artistique

8.6 Tout projet d'immeuble collectif devra, par son architecture ou par I'intervention d’artistes,
participer au rayonnement artistique et culturel de Villejuif (1% artistique).

8.7 Un certain pourcentage des travaux sera dédié a I'expression artistique dont le support, la
pérennité et le choix de I'artiste (plasticiens, graphistes, scénographes, photographes,
comédiens, etc) se feront de fagon conjointe entre les habitants et les services de la Ville.
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9. Procédure

1. Prospective fonciére : Prise de contact avec le service Urbanisme de la ville dés la phase de
prospection fonciére

SIGNATURE DE LA CHARTE
Signature de la Charte et transmission de la grille de respect des orientations de la Charte

2. Programmation
Construction d’'une premiére proposition d’avant-projet avec les services de la ville (urbanisme,
habitat, voierie, espaces verts) sur la base des études réalisées.

3. Jury d’architecture
Mise en place du jury d’archi par I'opérateur pour les opérations de plus de 50 logements ou 3 500m?

3. Commission d’urbanisme

Définition de la programmation finale lors de la commission qui réunit élu.e.s, services techniques et
opérateurs

Le passage en commission d'urbanisme pourra avoir lieu a plusieurs reprises si le projet vient a étre
modifié suite une premiére commission ou la concertation avec les habitant.e.s.

4. Concertation

Si validation du projet par la Ville, les modalités de concertations et le calendrier seront définies avec
I'opérateur. La concertation devra impérativement étre faite en amont du dépét du PC.

5. Prise en compte des remarques des habitant.e.s et retour vers les habitant.e.s.

DEPOT DU PERMIS

7. Instruction
Echanges réguliers entre le porteur du projet et la ville durant cette phase

8. Finalisation du projet selon I'avis des services extérieurs
DELIVRANCE DU PC
9. Pré-commercialisation et commercialisation
La commercialisation sera mise en place en lien avec les services de la Ville. (cf. procédure pré-

commercialisation)

10. Visites
Réalisation de la visite de conformité par le service urbanisme, visite des élu.e.s et du service habitat

11. Formation des futurs copropriétaires
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Formation des copropriétaires en amont de la premiére AG par un organisme indépendant (ADIL /
ARC...

11. Suivi
Réaliser une enquéte de satisfaction auprés des occupants et transmettre les résultats a la Ville
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10. Liste des documents a fournir

En phase d'avant-projet

Note d’'intention urbaine ;

Plan de situation ;

Reportage photographique ;

Plan masse ;

Plans de niveaux;

Coupes significatives ;

Vues d’insertion ;

Un état des propriétaires sur 'ensemble des parcelles ;

Un état de I'emprise au sol avant et aprés travaux ;

Un état avant-apreés pour les espaces verts, le coefficient de biotope par surface (CBS) et
I'espace de pleine terre;

Tableau indiquant le nombre de logements avant et aprés et nombre de logements sociaux ;
Schémas pédagogiques ;

Etude d’ensoleillement;

Diagnostics techniques (pollutions des sols, plomb, amiante, termite, risque d'inondation,
etc).

Bilan financier prévisionnel d'opération

En fonction du contexte

Une étude des flux piétons (y compris des abords) ;

Une étude des accés automobiles ;

Une étude de marché visant a définir le programme économique (si présence d'un local
commercial).

En phase de projet

Certificat/label délivré(s) aux différentes étapes du projet ;

Tableau récapitulatif des surfaces et des statuts d’occupation des logements ;

Grille des prix avant le lancement de la commercialisation, bilan de commercialisation a
transmettre 6 mois apres le début du processus de vente (faisant apparaitre le prix de vente,
la provenance des acquéreurs, la CSP, la situation familiale, etc).

DOC.

En fin de projet

DAACT;

Liste actualisée des futurs occupants (dans le respect du RGPD) indiquant notamment la
composition familiale et I'dge des enfants.

Résultat de l'enquéte de satisfaction.
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ANNEXE 1 : LA CARTE DES PRIX

Prix HT Prix TVA 5,5% Prix TVA 20%
Zones tres tendues 5083 € 5363 € 6100 € *Prix exprimés en surface
Zones tendues 4833 € 5099 € 5800€ habitable, parkings inclus
Zones moins tendues 4583 € 4835 € 5500 €

Afin de limiter I'écart des prix pratiqués par projets, le promoteur devra respecter un prix maximum
au m? de 20% au-dessus du prix moyens plafond.

A
|
|
'.{\—

0 250 500 m
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ANNEXE 2 : LA PRECOMMERCIALISATION

Le systéme de pré-commercialisation mis en place a Villejuif consiste a réserver en priorité et
pendant 4 semaines les logements en accession aux personnes vivant et / ou travaillant dans la
commune. Ce public est informé prioritairement des livraisons prévues et peuvent se porter
candidats sur les logements livrés avant que la commercialisation soit ouverte au grand public.

Ce systéme de pré- commercialisation s’applique aussi bien pour I'accession sociale que pour
I'accession libre.

Procédure:

eEnvoi des éléments de commercialisation aux services de la Ville (flyers, brochure, landing,
grille de prix...).

*Réunion de Commercialisation Promoteurs-Elus

eCommunication ciblée auprés des acquéreurs et réunion publique d’information (BRS, PSLA)

ePériode de pré-commercialisation de 4 semaines a destination des Villejuifois.e.s

e|nstruction des candidatures par le promoteur

eQuverture de la commercialisation au grand public

ePartage du bilan de commercialisation avec la Ville
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Zones + tendues 5083 € 5363 € 6100 €
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Zone tendue Zones - tendues 4583 € 4835€ 5500 €
Zone - tendue Prix décotté

4067 € 4290€ 4880 €
toutes zones
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 017 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023
OBJET : BAIL CIVIL A CONCLURE ENTRE LE DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE

ET LA COMMUNE DE VILLEJUIF POUR LA MISE A DISPOSITION DE LOCAUX
SITUES 153 A 155 RUE JEAN JAURES A VILLEJUIF

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le budget communal ;
VU l'avis de France Domaine ;

CONSIDERANT que le Département du Val-de-Marne est propriétaire au sein de la
copropriété située a Villejuif (Val-de-Marne), 153 a 155, rue Jean Jaurés, cadastrée

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00
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section V numéro 316, de locaux a usage de bureaux b2oL4AL2400709,20230301 DEL2023 017 DE

~

formant les lots 134, 102, 104 a 110, 113, 115 et 117 de la copropriété ;

CONSIDERANT que ces locaux ont été mis a disposition de la Commune de Villejuif
suivant un bail civil signé entre les parties d'une durée de quatre ans débutant le 1°¢
septembre 2016 pour se terminer le 31 aolt 2020, prorogé par un premier avenant
jusqu’au 28 février 2022, non renouvelable ;

CONSIDERANT que ce bail est arrivé a son terme, mais que la Commune occupe
toujours ces locaux et qu'afin de finaliser la relocalisation de ses services municipaux et
de déploiement du télétravail en postes nomades, elle souhaiterait poursuivre cette
location ;

CONSIDERANT l'accord du Département du Val-de-Marne pour conclure un nouveau bail
civil d’'une année au profit de la Commune pour ces locaux moyennant un loyer annuel de
107. 626 euros hors charges , soit jusqu’au 28 février 2024 , renouvelable deux fois
maximum ;

CONSIDERANT qu'il convient d'autoriser Monsieur le Maire ou son adjoint & signer ce
nouveau bail civil ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :
Article 1 : Décide de conclure entre le Département du Val-de-Marne et la Commune de

Villejuif un bail civil portant sur la mise a disposition a titre onéreux des locaux ci-aprés
désignés, pour une durée d’ UN (1) an a compter du 1° mars 2023 :

- Dans un immeuble en copropriété situé 153 a 155, rue Jean Jaurés, cadastré
section V numéros 316, des locaux a usage de bureaux en rez-de-chaussée et 1er
étage d'une surface utile de 479 m? ainsi que onze places de stationnement en
sous-sol formant les lots 134, 102, 104 a 110, 113, 115 et 117 de la copropriété.

Article 2 : Dit que le montant global du loyer sera de 107.626 euros (CENT SEPT MILLE SIX
CENT VINGT SIX EUROS) soit 95.746 euros pour les locaux administratifs et 11.880 euros pour
les onze emplacements de stationnement, sera payable par trimestriellement par terme a échoir.

Article 3 : Dit que la dépense correspondante sera inscrite au chapitre 011 du budget communal
de I'année en cours.

Article 4 : Dit que ce bail pourra étre prorogé par voie d’avenant pour une durée supplémentaire
d’'un an sans pouvoir excéder deux ans au total.

Article 5 : Dit qu’en cas de prorogation, ce loyer de référence fera I'objet d’'une indexation au
1er mars de 'année de renouvellement sur la base de l'indice ILAT du 3éme trimestre 2022 (soit
122,65).

Article 6 : Autorise Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, a signer cet avenant.
Article 7 : Une ampliation de la présente délibération sera adressée a :

* Madame la Préfete du Val-de-Marne

* Monsieur le Président du Conseil Départemental du Val-de-Marne

* Madame la Trésoriére de la Commune.

VILLEJUIF.FR
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Pierre G_ARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :
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BAIL CIVIL

CONCLU ENTRE LE DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE
ET LA COMMUNE DE VILLEJUIF

LocAux 153 - 155 RUE JEAN JAURES A VILLEJUIF

ENTRE LES SOUSSIGNES

Le DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE, représenté par le Président du Conseil
Départemental en exercice, Monsieur Olivier CAPITANIO, agissant au nhom et pour
le compte dudit Département, en vertu d’une délibération de la Commission
Permanente du Conseil Départemental numéro en date du

Ci-aprés dénommé « Le Bailleur »

D’une part,

La COMMUNE DE VILLEJUIF, représentée par son Maire en exercice, Pierre GARZON,
Maire de la Commune de Villejuif, désigné en cette qualité aux termes de la
délibération du Conseil municipal DL-07/2020 du 4 juillet 2020, transmise en
Préfecture pour le contrdle de légalité et affichée le 6 juillet 2020,

Ayant recu délégation de pouvoir dudit Conseil municipal en vertu de I'article
L 2122-22 du Code général des collectivités territoriales, ainsi qu’il résulte de la
délibération DL-111/2021 dudit Conseil municipal dans sa séance du 29
septembre 2021, affiché le 11 octobre 2021,

Ci-aprés dénommée « Le Preneur »

D’autre part,

IL EST D’ABORD RAPPELE CE QUI SUIT :

Le DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE est propriétaire de locaux situés a Villejuif
(Val-de-Marne), 133-143 et 153-155 rue Jean Jaurés.

Ces locaux ont été mis a disposition de la COMMUNE DE VILLEJUIF pour les besoins de
ses services municipaux par actes successifs a compter du 1¢ septembre 2016
(un bail de location par délibération n° 2016-13-23 du 19 septembre 2016 et
deux avenants de prorogation par délibérations n’2020-17-23 du 14 décembre
2020 et n°2022-10-16 du 11 juillet 2022).

Au vu de I’échéance du second avenant, prévue le 28 février 2023, et de la
demande de prorogation et de modification du périmeétre du bail par la
Commune, le Département a accordé a cette derniére un nouveau bail portant
exclusivement sur la location des locaux situés 153-155 rue Jean Jaures, y
compris les 11 emplacements de parkings dédiés en sous-sol pour une durée
d’une année du 01¢ mars 2023 jusqu’au 29 février 2024.

|
Page 1/8 | Bail civil entre le Département du Val-de-Marne et la Commune de Villejuif
Locaux 153-155 rue Jean Jaurés a Villejuif






Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_017-DE

ILADONCETE CONVENU CE QUISUIT :

La présente location, qui n’est soumise a aucun régime particulier et ne reléve
que des dispositions du Code Civil sur le louage, est consentie et acceptée aux
charges, clauses et conditions suivantes, que le Preneur s’oblige a exécuter et
accomplir.

ARTICLE 1 : DESIGNATION DES LOCAUX

Par le présent bail, le Bailleur met a la disposition du Preneur des locaux situés
153-155 rue Jean Jaures, dans I'immeuble en copropriété cadastré section V
n°316 pour une contenance cadastrale de 2 577 m? :

- Le lot n" 134 de la copropriété pour une surface de 479 m2. Soit au rez-de-
chaussée : un SAS, une salle d’attente, un accueil, une salle, 11 bureaux, une
salle de repas, une salle de réunion, des circulations, 3 WC dont un
handicapé, un local informatique et au ler étage : un couloir, 8 bureaux, un
WC.

- Les lots 102-104-105-106-107-108-109-110-113-115-117 de la copropriété.
Soit 11 places de stationnement en sous-sol de I'immeuble.

Le Preneur déclare avoir une parfaite connaissance des biens pour les occuper.

ARTICLE 2 : DUREE

La présente location est consentie et acceptée pour une durée d’'un an soit
du 1¢ mars 2023 au 29 février 2024 prorogeable par voie d’avenant pour la
méme durée dans la limite de 2 fois.

ARTICLE 3 : AFFECTATION DES LOCAUX

Le Preneur devra utiliser les biens immobiliers, objet des présentes, dans le cadre
de son activité a usage de bureaux.

Il est convenu que les locaux destinés au Preneur pourront accueillir du public.

Le Preneur devra en conséquence faire son affaire personnelle de toutes les
autorisations administratives nécessaires pour l'exercice de ses activités.

Cette destination ne devra faire I'objet d’aucun changement sans I’accord exprés
écrit du Bailleur.

ARTICLE 4 : LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 107 626 €
hors charges soit 95 746 € pour les locaux et 11 880 € pour les 11
emplacements de stationnement.

|
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En cas de prorogation, ce loyer de référence fera I'objet d’une indexation au 1¢
mars de I’année de renouvellement sur la base de I'indice ILAT du 3*™ trimestre
2022 (soit 122,65)

Ce loyer n’est pas assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutée (TVA).

Le Preneur s’engage a payer trimestriellement a terme a échoir sur facture
adressée par le Bailleur.

ARTICLE 5 : CHARGES ET PAIEMENT

Le Preneur prendra a sa charge les contrats et acquittera directement tous les
frais d’abonnement et de consommations d’électricité, de gaz, de téléphone et
d’internet, les frais de nettoyage et d’entretien des locaux ainsi que ceux induits
par les installations de sécurité et de prévention.

Les charges de copropriété et les impdts et taxes resteront a la charge du Bailleur
comme convenu dans la négociation du présent bail.

ARTICLE 6 : CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

6.1 : Le Preneur prendra les lieux, objet du présent bail, dans I'état ou ils se
trouvent pour en avoir déja la jouissance sans pouvoir exiger du Bailleur, pendant
toute sa durée, aucune remise en état ni aucune réparation de quelque nature ou
de quelque importance que ce soit, a |’exception des grosses réparations,
prévues a I'article 606 du Code Civil.

6.2 : Le Preneur devra souffrir sans indemnité toutes réparations notamment
celles objet de l'article 606 du Code civil, tous travaux d'amélioration ou méme
de construction manuelle que le Bailleur se réserve de faire exécuter, quels qu'en
soient les inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle quarante jours, et
laisser traverser ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

6.3 : A l'occasion de tous travaux, il devra faire place nette, a ses frais, de
meubles, tentures et agencements divers, canalisations et appareils dont la
dépose serait nécessaire. De méme, le coat de déménagement des stocks et leur
gardiennage resteront a la charge du Preneur.

6.4 : Le Preneur devra supporter a ses frais toutes modifications d'arrivée de
branchement, de remplacement de compteurs ou d'installations intérieures
pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux, de |'électricité et
des fluides de chauffage et de conditionnement d'air.

6.5 : Le Preneur devra informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui
deviendrait nécessaire en cours de bail, comme de tout sinistre ou dégradation
s'étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il ne résulterait aucun
dégat apparent, et ce, sous peine d'étre tenu de lui rembourser le montant du
préjudice direct ou indirect résultant de ce sinistre.

6.6 : Le Preneur sera tenu d’effectuer dans les lieux loués et ses annexes,
pendant toute la durée du bail, et a ses frais, toutes les réparations locatives et
les travaux d’entretien, le nettoyage et, en général, toute réfection ou tout
remplacement dés qu’ils s’avéreront nécessaires, pour quelque cause que ce soit.
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Il supportera toutes les réparations qui deviendraient nécessaires par suite, soit
du défaut d'exécution des réparations locatives ou menu entretien, soit de
dégradations résultant de son fait, du fait de son personnel ou de la clientéle.

6.7 : A défaut d’exécution de ces travaux, le Bailleur pourra se substituer au
Preneur et les faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du
Preneur, sans préjudice de tous frais de remise en état consécutifs a des
dommages causés par I’'inobservation des dispositions de la présente clause.

6.8 : Le Preneur devra se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de
police, au réglement départemental de I'action sanitaire, au réglement de
copropriété de lI'immeuble s’il existe, et de I'ensemble immobilier ainsi qu'a tout
réglement intérieur en matiere de bonne tenue de I'immeuble et notamment :

- ne rien déposer, ni faire aucun emballage ou déballage dans les parties
extérieures du volume,

- veiller a ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit troublée en aucune
maniére, soit par le fait du Preneur, soit par le fait de son personnel, de sa
clientéle ou de ses fournisseurs, soit par le fait des matériels qu'il a installés
susceptibles de créer des nuisances,

- se conformer pour l'exercice de son activité, aux réglements administratifs qui
le régissent, de prendre toutes précautions pour ne pas géner les autres
locataires ou voisins ou les tiers et de faire son affaire personnelle de toutes
réclamations qui seraient faites,

- ne stocker dans les lieux loués aucune matieére dangereuse ou insalubre en
contravention des réglements administratifs en vigueur,

- ne pouvoir installer aucune machine ou moteur sans l'autorisation écrite du
Bailleur.

- faire supprimer sans délai ceux qui seraient installés aprés autorisation, si leur
fonctionnement venait a motiver des réclamations justifiées des locataires ou
voisins,

- ne faire supporter aux planchers aucune surcharge et, en cas de doute,
s'assurer du poids autorisé auprés de l'architecte de l'immeuble,

- ne pouvoir apposer de plagues ou enseignes sur la facade qu'avec
I'autorisation expresse et par écrit du Bailleur,

Le Preneur reconnait avoir parfaitement connaissance des reglements qu'il
s'engage a respecter aux termes des présentes.

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Bailleur,
relatives aux conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la
fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre considérées comme
apportant une modification ou suppression a ces conditions, ni comme
génératrices d'un droit quelconque. Le Bailleur pourra toujours y mettre fin.

ARTICLE 7 : CHANGEMENTS ET EMBELLISSEMENTS
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7.1 : Le Preneur pourra effectuer dans les lieux loués, tous les travaux
d’équipement et d’installations qui lui paraitraient nécessaires, a la condition que
ces travaux ne puissent ni changer la destination de I'immeuble, ni nuire a sa
solidité.

7.2 : Tous les travaux comportant changement de distribution, démolitions ou
percements de murs, de poutres ou de plancher devront faire I'objet d’une
autorisation préalable et écrite du Bailleur.

7.3: Tous les travaux, embellissements, améliorations, installations et
constructions quelconques, y compris le cas échéant, ceux qui pourraient étre
imposés par les dispositions législatives ou réglementaires, faits par Le Preneur
en cours de bail deviendront lors du départ du Preneur, ou de ses ayants cause, la
propriété du Bailleur sans indemnité et sans préjudice du droit qui est réservé au
dit Bailleur d’exiger la remise des lieux, en tout ou partie, dans I’état primitif, au
frais du Preneur, méme pour les travaux expressément autorisés par le Bailleur.

7.4 1l est toutefois précisé que les équipements matériels et installations
financés par le Preneur, non fixés a demeure, et qui de ce fait ne peuvent étre
considérés comme immeubles par destination, resteront la propriété du Preneur
et devront étre enlevés par lui, lors de son départ, a charge pour lui de remettre
les lieux en état, aprés cet enlévement.

ARTICLE 8 : SOUS LOCATION

Le Preneur ne pourra sous-louer ni totalement ni partiellement ses locaux.

ARTICLE 9 : ASSURANCES

Le Preneur s’engage a assurer auprés d’une compagnie d’assurance de son
choix :

Sa responsabilité locative pour I’ensemble des biens immobiliers et mobiliers
(réseaux cablés, agencements matériels) qui lui sont confiés par le Bailleur
pour I’ensemble des risques qu’il peut encourir du fait de son activité
notamment les risques INCENDIES, EXPLOSIONS, DOMMAGES ELECTRIQUES,
DEGATS DES EAUX, VOL, BRIS DE GLACE, VANDALISME, etc.

Ses propres biens, agencements, mobiliers, marchandises et tous ceux dont il
serait détenteur (autres que ceux confiés par le Bailleur et visés ci-dessus) pour
I’ensemble des risques qu’il peut encourir du fait de son activité notamment
les risques INCENDIE, EXPLOSIONS, DOMMAGES ELECTRIQUES, DEGATS DES
EAUX, VOL, BRIS DE GLACE, VANDALISME, etc.

Sa responsabilité civile, pour les dommages de toute nature occasionnés aux
tiers, du fait de son activité, de son matériel et installations électriques et de
son personnel.

Le Preneur devra déclarer au plus tard sous 48 heures au Bailleur tout sinistre
dont il aura eu connaissance, quelle qu’en soit I'importance, méme s’il n’en
résulte aucun dégat apparent.
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De méme, il devra porter a la connaissance de son assureur et du Bailleur a la
signature du bail ou en cours de celui-ci, tout risque découlant de son activité qui
pourrait étre considéré comme aggravant.

La non-possession par Le Preneur de ces polices d’assurances, ainsi que le non-
paiement des primes d’assurances entrainent la résiliation unilatérale et sans
indemnité par le Bailleur du présent bail.

Le Preneur et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Bailleur et ses
assureurs.

ARTICLE 10 : SINISTRES

Dans le cas ou, a la suite d’un incendie, d’'une explosion, qu’elle qu’en soit
I'origine, d’un sinistre quelconque, les locaux donnés a bail viendraient a étre
détruits en totalité, le présent bail serait résilié de plein droit, sans indemnité de
part et d’autre.

ARTICLE 11 : CLAUSE RESOLUTOIRE

11.1 : 1l est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le Preneur de
I'un quelconque de ses engagements, notamment en ce qui concerne les charges
et conditions ou en cas de non-paiement a son échéance de I'un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges le Bailleur aura la faculté de résilier de
plein droit le présent contrat, aprés avoir mis le Preneur en demeure de
régulariser sa situation, par deux commandements ou sommations de payer ou
de respecter les stipulations du bail contenant déclaration par le Bailleur de son
intention d’user du bénéfice de la présente clause, délivré par un acte
extrajudiciaire.

11.2: Si trois mois aprés ce commandement, le Preneur n’a pas entiérement
régularisé sa situation ou si, s’agissant de travaux a effectuer, il n’a pas entrepris
avec la diligence convenable, tout ce qu’il est possible de faire dans ce délai de
trois mois, le Bailleur pourra lui signifier la résiliation de plein droit du bail.

11.3: Du jour de la résiliation de la location, le Bailleur pourra rentrer
immédiatement, de plein droit, dans la libre disposition des lieux loués.

11.4 : Dans le cas ou le Preneur se refuserait a quitter les lieux, il suffirait, pour
I’y contraindre, d’une ordonnance de référé rendue par le juge des référés; toute
offre de paiement ou d’exécution, aprés l'expiration du délai ci-dessus, sera
réputée nulle et non avenue, et ne pourra faire obstacle a la résiliation acquise au
Bailleur.

11.5: A défaut par le Preneur d’évacuer les locaux, il sera redevable au Bailleur
de plein droit, et sans aucun préavis, d’une indemnité d’occupation fixée d’ores
et déja, pour chaque jour de retard, au double du loyer en cours, calculé au
prorata temporis, sans préjudice de tous droits a dommages - intéréts au profit
du Bailleur.

ARTICLE 12 : VISITE ET SURVEILLANCE DES LOCAUX

|
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12.1 : Pendant la durée du bail, le Bailleur gardera la faculté de visiter les locaux
aux heures et jours ouvrables, sous réserve qu’il en informe par écrit le Preneur.
L’objet de ces visites sera de s’assurer de I’état des locaux.

Le Preneur devra fournir au Bailleur toute justification a la bonne exécution du
bail.

12.2 : En fin de bail ou en cas de résiliation du bail, le Bailleur aura la faculté de
visiter les locaux aux fins de relocation ou de cession, et ce dans les mémes
conditions que fixé ci-avant et pour une durée de six mois précédent la fin du
bail.

Le Preneur souffrira I'apposition en facade des locaux d’écriteaux ou d’affiches
aux convenances des deux parties.

ARTICLE 13 : RESTITUTION DES LOCAUX

13.1 : Le Preneur devra rendre les lieux loués en bon état de réparations, ou a
défaut, régler au Bailleur le colt des travaux nécessaires pour la remise en parfait
état. Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du Preneur, diment
convoqué, a I’état des lieux, au plus tard un mois avant I’expiration du bail. Cet
état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au
Preneur.

13.2 : Le Preneur devra, dans les quinze jours calendaires de la notification des
devis établis par un bureau d’études techniques ou des entreprises agréées par le
Bailleur, donner son accord pour lesdits devis.

13.3 : Si le Preneur ne manifeste pas son intention dans le délai ci-dessus, les
devis seront réputés agréés et le Bailleur pourra les faire exécuter par les
entreprises de son choix en réclamant le montant au Preneur

13.4 : Si le Preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s’engager a les faire exécuter, sans délai, par des entreprises qualifiées et
agréées par le Bailleur.

Le Bailleur aura la faculté, dans tous les cas, de demander au Preneur une
indemnité journaliére égale a un jour du dernier loyer en cours, charges
comprises, pendant la durée nécessaire pour cette remise en état a compter de la
date d’expiration du bail.

ARTICLE 14 : MODIFICATIONS - TOLERANCE - INDIVISIBILITE

Le présent bail ne pourra étre modifié que par un document écrit.

Aucune modification ne pourra étre déduite, soit de la passivité du Bailleur, soit
de simples tolérances, quelles qu’en soient la fréquence ou la durée, le Bailleur
restant toujours libre d’exiger la stricte application du présent bail.

ARTICLE 15 : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige tendant a I'interprétation et/ou |’exécution du présent bail qui
n’aurait pu faire I'objet d’un accord amiable, le Tribunal Administratif de Melun
est seul compétent. La juridiction administrative compétente peut étre saisie par
I'application « Télérecours » citoyens accessible a partir du site
www.telerecours.fr.

Page 7/8 | Bail civil entre le Département du Val-de-Marne et la Commune de Villejuif
Locaux 153-155 rue Jean Jaurés a Villejuif






Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_017-DE

Fait a Créteil, le en deux exemplaires originaux.
LE BAILLEUR LE PRENEUR
Le Département du Val-de-Marne La Commune de Villejuif

|
Page 8/8 | Bail civil entre le Département du Val-de-Marne et la Commune de Villejuif
Locaux 153-155 rue Jean Jaurés a Villejuif





Département :
Val de Marne

Commune :
VILLEJUIF

Section : V
Feuille : 000 ¥V M

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/1500

Date d'édition : 31/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIC

Envoyé en préfecture le 01/03/2023

Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_017-DE

CADASTRE Centre des Finances
Publiques 94037

94037 CRETEIL CEDEX

tél. 01 43 99 37 85 -fax
sdif.creteil@dgfip.finances. gouv ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1653450
] § ]
Y 455 @
© |— ©
~ ~
0 juare @
e la
prmoie
F
| —
'n
!,
S—— — 189 -~
o . \
E H = .
aF =
B 232
E 1 L} 1
21
69 A i i |26
k| Tl '
] I 1 232
o ! P g 234
& I 0 1 'ﬁ '
] ! 1 o -1
_— | | ® e
a I mendene ' 1
67 2 g L ! 1 261 9
8 T . 317 209
= R H !
66 iy = |
,, === | i }
E L _ .
7 287 \ ek ==, '
o T e | .
3 i 1 Il 13 \ 142
]
64 $ = | 1 |264 ' n 20
2 L _ ST = o b
63 = . oo - 144 325/} 2°
l 1 1 —é' b= 32
343 | - - 3 | Z
3 ! Lol B ' ! 327
1
3 27 M ok
3 3 o et 104 ! 3
o — —— - ' 2 —3
N ! 328 0.
~ - 193 |239 241 \ \ o ~
=] 2 _. =]
1 320 §
Equare V | ___ ¥
5 333
1}
~ .
§ s
Jean 324 184 -
60 332 32
v @ = -
errat 323 ! - ;,‘5 y 20
g ! @ &
! 316 X \
! & 126
] - .
I ! o
1 1
Plce 148 "
® o
2 A 195 Lucien Cabourat . 3 336
b 313 = ‘
> i E 18 338' 149 k"'
H 3 335 334 k
57 ] 19
T 7 390
280
30 53 341 281
51
) 130 55 T 3
73 e 1w
. is Aragon (RD_148)
IEOUBLOE e —ml'@}——ﬁ- - - Lous g - —
= 2 n 10 1 14 148 15
8l
282 | N
3 74 q 77
I 2 1 75 78 | 19
1653450 1653600






REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction départementale des Finances Publiques
du Val de Marne

Péle d'évaluation domaniale

1 place du Général Pierre Billotte
94040 CRETEIL CEDEX

téléphone : 014194 80 44
mél, ; ddfip94.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Catherine LAMURE

téléphone : 0143 99 37 84
courriel : stephane-1.rossi@dgfip.finances.gouv.fr
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¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 30/12/2022

La Directrice départementale des Finances
publiques du Val de Marne

a

COMMUNE DE VILLEJUIF

Hétel de ville
Esplanade Pierre-Yves Casnier

94800 VILLEJUIF

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR LOCATIVE

Désignation du bien :

Adresse du bien :

Département :

Valeur locative :

Bureaux et parkings

133-155 Rue Jean Jaurés
94800 VILLEJUIF

Val de Marne

97.000 € HC-HT

It est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur défibération motivée s'écarter de

cette valeur.
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1- SERVICE CONSULTANT

COMMUNE DE VILLEJUIF
Affaire suivie par : Mme BARRIERE Agnés , 06.18.08.43.12 , a-barriere@villejuif.fr

2 - DATE

de consultation : 26/12/2022

de réception : 26{12/2022

de visite : 22/01/2021 (derniére visite)
de dossier en état : 26/12/2022 -

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

La commune de Villejuif sollicite l'avis du péle d'évaluation domaniale concernant. la
prorogation d'un bail civil conclu le 01/09/2016 entre le Département du Val-de-Marne et la
Commune de Villejuif, relatif a des locaux a usage de bureaux, situés 153-155 rue Jean faurés,

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Sur la commune de Villgjuif (VAL DE MARNE 94800), parcelle cadastrée section V n° 316 d'une
superficie de 2.577 m2.

Dans un immeuble en copropriété (cadastré section V n° 316), les lots n°® 134, 102, 104 3 110,
113, 115 et 117 correspondent a des bureaux en rez-de-chaussée et 1 étage d'une surface utile
de 478,73 m?, ainsi que 11 places de stationnement en sous-sol.

Ces locaux sont actuellement occupés par les services de la commune de Villejuif en vertu d'un
contrat de bail conclu le 01/09/16 pour une durée de 4 ans (jusqu’au 31/08/20). Le bail concerne
€galement des locaux situé 133 a 143 rue Jean Jaures (cadastré V n° 240 et 287), les lots n° 46,
48, 49 et 50 correspondent a des locaux a usage de bureaux en rez-de-chaussée et 1% étage
d'une surface utile de 195,50 m Le bail était consenti et accepté moyennant un loyer annuel
de 133.500 € H.C. (117.000 € pour l'ensembie des locaux et 16.500 € pour 11 places de parking).

Ce loyer est révisé annuellement au Ter septembre en fonction de I'indice ILAT (indice des
loyers des activités tertiaires) de FINSEE du 1er trimestre de I'année en cours.

Pour cette seconde prorogation qui concerne uniquement les lots 134, 102, 104 a 110, 113, 115
et 117 situés au 153 a 155 rue jean Jaurés, e loyer annuel est fixé 3 107.626 € incluant les 11
emplacements de stationnement,

Situation géographique :

Cette parcelle est située dans le centre de la commune, a proximité de la Mairie. Elle est
desservie par les lignes de bus 172 et 185.

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire du bien : Département du Val de Marne.

Origine de propriété : Antérieure 3 2008,

Situation locative : le bien est occupé par les services de la commune de Villejuif.
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6 - URBANISME — RESEAUX

Ces parcelles sont classées en zone UA du PLU de la commune, approuvé par. délibération du
Conseil Municipal le 16/12/2015.

La zone UA est dédiée a la structuration d‘un secteur urbain dense autour de la RD 7, du
centre-ville et d'une partie du secteur opérationnel du projet Campus Grand Parc. Elle est
caractérisée par une mixité fonctionnelle.

7 - DATE DE REFERENCE

Sans objet.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE

Méthode d'estimation retenue : Par comparaison.

La méthode dite par comparaison est |la plus couramment utilisée par 'administration, par les
experts privés et par les juridictions, elle consiste 2 fixer la valeur vénale {ou locative) 3 partir
de I'étude objective et compléte des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de immeuble & évaluer sur le marché immobilier focal.

Svite a I'enquéte a laquelle il a été procéds, la valeur locative annuelle de ces locaux est estimée
a97.000 € HC-HT.

9 - DUREE DE VALIDITE

La durée de validité de cet avis est de 12 mois.

10 - OBSERVATIONS

If "est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Pdle d’évaluation domaniale serait nécessaife si Fopération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées & changer.

Une visite récente n'ayant pas été effectuée, il conviendra de procéder a un ajustement de
I'évaluation, en cas de discordance entre I'état réel et celui suppose, de méme que pour les
superficies ou type d'occupation.

Pour la Directrice départementale des Finances publigues et
par délégation,
/_
LAMURE Catherine
Inspectrice divisionnaire des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative 2 I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de [a Direction Générale des
Finances Publiques.
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Tout céde a notre union

Nombre de conseillers
municipaux en exercice :
45

Certifie avoir fait afficher
ce jour a la porte de la
Mairie le compte rendu
sommaire de la séance

du Conseil municipal
du 9 février 2023

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00
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DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 018 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
VILLEJUIF - DEMANDE D'ENGAGEMENT DE LA PROCEDURE A L'EPT GRAND-

ORLY SEINE BIEVRE

VU le Code général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2121-29, L.

5219-2 et suivants ;

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles articles L. 153-36 a L.153-40 et L.

153-453a L. 1563-48 ;

VU la loi n® 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la

République, dite loi « NOTRe » ;

VILLEJUIF.FR
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VU le décret n° 2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif do-rroropore oo oo

fixant le périmétre de I'Etablissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre dont le
siége est a Vitry-sur-Seine ;

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Villejuif approuvé le 16 décembre 2015, mis a jour
le 9 septembre 2016 et le 1er mars 2019, modifié par délibération du Conseil Territorial le
15 avril 2017, mis en compatibilité par délibération du Conseil Territorial le 28 mai 2019
(modification n°1) et modifié par délibération du Conseil Territorial le 29 juin 2021
(modification n°2) ;

VU la délibération n°2020-07-15_1863 du Conseil Territorial du 15 juillet 2020 relative a
I'élection du Président de I'Etablissement public territorial ;

VU la délibération du Conseil Territorial n°2021-01-268 2217 prescrivant I'élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal en date du 26 janvier 2021 ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°106_2022 en date du 29 juin 2022 prescrivant
la modification n°3 qui est annulée et que la présente délibération remplace ;

CONSIDERANT l'objectif de favoriser la réalisation de logements plus grands, répondant
aux besoins des familles Villejuifoises.

CONSIDERANT l'objectif de développement de la nature en ville.
CONSIDERANT la nécessité de mettre a jour les normes de stationnement vélo.

CONSIDERANT la mise a jour du Code de l'urbanisme depuis I'approbation du PLU en
2015.

CONSIDERANT la nécessité d’annexer au PLU les nouvelles délibérations concernant le
droit de préemption urbain, la taxe d'aménagement et les périmétres de projet urbain
partenarial.

CONSIDERANT que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du Plan d’'aménagement et de développement durable (PADD), de réduire un
espace boisé classé une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison
d’un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou
d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision.

CONSIDERANT que, conformément a larticle L.153-41 du code de l'urbanisme, les
modifications proposées pour faire évoluer le PLU relévent de la procédure simplifiée car
n’auront pas pour conséquence de :

e majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de 'ensemble des régles du plan,

* diminuer ces possibilités de construire,

*  réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’application de la procédure de modification de droit commun.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Emet un avis favorable pour la modification simplifiée n°3 du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Villejuif.

VILLEJUIF.FR
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Article 2 : Sollicite I'Etablissement Public Territorial Gra

engage la procédure de modification simplifi€e n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la Ville.
Article 3 : La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité suivantes :

- affichage pendant une durée d’'un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Grand-Orly Seine Biévre et en mairie de Villejuif,

- mention de cet affichage inséré en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département,

Article 4 : La présente délibération peut faire 'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif de Créteil dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa publication.

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Liste des éléments patrimoniaux classés et/ou inscrits aux monuments historiques

Type de bati

Adresse

Groupe scolaire Karl Marx

12 avenue Karl Marx

Eglise Saint Cyr/ Sainte Julitte

2 ruelle au Puits

Mire de Cassini

157 bis avenue de Paris

Ancien hé6tel de la capitainerie des chasses

87-89-91 rue Jean Jaureés

Liste des éléments patrimoniaux « remarquables » protégés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme.

N° fiche Type de bati Adresse Justifications de la protection patrimoniale

1 Maison de ville 10 bis rue Jean Jaurés Villa en meuliére du début 1900.

Parcelle 311 — 000 RO1 Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

2 Maison de ville (anciens 12 rue Jean Jaures Construit en 1929, cet ancien établissement de bains douches
bains douche) Parcelle 79 — 000 M01 abrite l'actuel centre de santé dentaire Danielle Casanova.

Edifice présentant un intérét historique.
3 Maison de ville {actuelle 16 rue Jean Jaures Maison construite entre 1900 et 1914, dont le rez-de-chaus-
maison des syndicats) Parcelle 182 — 000 MO1 sée abrita a l'origine un bureau des postes, télégraphes et télé-
phones.
Batiment présentant un intérét historique.
4 Maison bourgeoise 22 bis rue Jean Jaures Maison construite en 1903 pour le laitier en gros Charles Gabillot
Parcelle 99 — 000 M0O1 fils. U'écurie et le logement de gardiens ont disparu aprés 1945,
tandis que des boutiques étaient édifiées a 'emplacement du
jardin.
Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

5 Maison bourgeoise 26 rue Jean Jaurés Ancienne villa en meuliére construite en 1902.

Parcelle 90 — 000 Z01 Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

6 Maison bourgeoise (actuelle |54 rue Jean-Jaurés Batiment antérieur a 1830 construit essentiellement en moellon.
maison des associations) Parcelle 310 — 000 X01 Batiment remarquable participant de I'identité du quartier.

7 Maison bourgeoise 65 rue Jean Jaurés Ancien hopital de campagne pendant la bataille de 1870, cette
(actuelle maison de Justice |Parcelle 229 — 000 SO1 maison servit pour y installer la premiere creche villejuifoise.
et du Droit) Réhabilitée en 2010-2011, la batisse accueille I'actuelle maison

de Justice et du Droit.

8 Villa (actuel conservatoire 159 avenue de Paris Belle villa qui témoigne du décaissement de I'avenue de Paris
de musique) Parcelle 35 — 000 RO1 ayant appartenu a la famille Sevin. Elle fut achetée par la ville en

1936 pour servir de dispensaire de la goutte au lait.
9 Maison bourgeoise 163 avenue de Paris Edifice remarquable construit a la fin du 19e siécle.
Parcelle 229 — 000 RO1
10 Maison de ville 41 avenue de la Maison individuelle, érigée début 1900 par 'architecte Adolphe
République Legros, présentant une architecture remarquable.
Parcelle 82 — 000 ASO1
11 Hoépital Paul Guiraud 54 avenue de la Ensemble remarquable faisant parti du programme de créations
République d’asiles en périphérie de la capitale, a la fin du 19e siecle. Il fut
Parcelle 21 — 000 ACO1 construit de 1882 a 1889 sur d’anciennes parcelles appartenant
a la famille des Saint-Roman.
12 Immeuble 13 avenue Paul Vaillant- Datant de 1910, ce sont les premiers immeubles collectifs
Couturier bourgeois du centre-ville.
Parcelle 80 — 000 Z01
13 Immeuble 15 avenue Paul Vaillant- Immeuble, construit en 1914 par l'architecte Adolphe Legros,
Couturier sur une parcelle du lotissement du Domaine des Saint Roman.
Parcelle 226 — 000 Z01
14 Hépital Paul Brousse 12 avenue Paul Vaillant- Ensemble remarquable, qui fut a I'origine un hospice de vieil-
Couturier lards construit par le département de la Seine, et congu sur le
Parcelle 125 — 000 LO1 plan de I'hdpital a pavillon. L'hépital fut rattaché a 'APHP en
1962.
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15 Immeuble 29 avenue Paul Vaillant- Immeuble remarquable, construit entre 1900 et 1913, participant
Couturier de I'identité du quartier.
Parcelle 68 — 000 201
16 Chapelle Sainte-Colombe 23 rue Sainte Colombe Erigée en 1938, la chapelle est un témoignage de l'ceuvre
Parcelle 136 — 000 AUO1 missionnaire des prétres de banlieue. Edifice présentant un
intérét historique.
17 Maison de ville 9 rue Victor Hugo Maison individuelle caractéristique de son époque de
Parcelle 21 — 000 V01 construction.

18 Eglise paroissiale sainte 9 rue Sacco et Vanzetti Chapelle construite en 1934 dans le cadre des chantiers du

Thérese de L'enfant Jésus Parcelle 237 — 000 D01 cardinal par l'architecte Charles Venner pour desservir les
quartiers nord de Villejuif. Elle fut élevée au rang d’église
paroissiale en 1949. Edifice présentant un intérét historique.

19 Hotel de ville Esplanade Pierre-Yves Maison seigneuriale construite en 1608 par le seigneur de I'Hay

Cosnier (aile nord accolée a I’église). Vendue en 1674 a la communauté

Parcelles 80 - 399 — 000 Y01 des prétres de Saint-Nicolas-de-Chardonnet qui l'agrandit au
sud entre 1674 et 1739. Bien national a la Révolution, vendu a la
Commune en 1845 qui y installe sa mairie. Edifice remarquable
et présentant un intérét historique.

20 Monument aux morts Esplanade Pierre-Yves Monumentinauguréen1923 etdGausculpteur Edmond Chrétien,

Cosnier portant les noms des 349 villejuifois morts a la premiére guerre
mondiale.

21 Maison de ville 14 rue René Hamon Maison individuelle construite en 1936, dont la cour abrite
moderne (dans un style Parcelle 122 — 000 Y01 une sculpture et présentant une architecture remarquable
contemporain) (contemporain).

22 Maison de ville 39 rue René Hamon Ancien corps de ferme, témoignant du bourg ancien de Villejuif

Parcelle 97 — 000 ABO1 et présentant un intérét historique.
23 Lotissement HBM « I'avenir |Avenue de la Division Ensemblede 256 logements construitsen 1936-1937 pourreloger
de la zone » Leclerc, rue Joseph Carlier |les habitants de I'ancienne zone entourant Paris. La Ville de
et rue Louis Fabulet Paris acheta le terrain en 1932 et le céda a une société paravent
Parcelles 135-136-144-145 |: I'Avenir de la Zone. Ensemble immobilier remarquable.
24 Maisons en série 5 bis a 17 rue du Moulin de |Ensemble immobilier remarquable qui date du premier quart du
Saquet vingtieme siecle.
Parcelles 57-58-59-60 — 000 X01

25 Groupe scolaire Paul 4 place Paul Eluard Construit dans les années 1956-1958, le groupe scolaire est
Vaillant-Couturier Parcelle 15 — 000 BDO1 congu par les architectes André Lurcat et Albert Michaut.

26 Maisons de ville 12-14 rue Guynemer Maison construite en 1927 pour le docteur Sarazin, ce qui

Parcelles 96-97 — 000 X01 |explique le plan a double circulation (cabinet, domicile). Maison
individuelle présentant une architecture remarquable.

27 Immeuble 9 rue Dauphin mmeuble de rapport construit en 1933 par l'architecte Louis

Parcelle 19 — 000 BO1 Serville. Ensemble immobilier remarquable.

28 Bati (pavillon du concierge |3 rue du colonel Marchand |Decechéateauérigévers1680parleanDuret, subsiste le logement
de I'ancien chateau de Saint | Parcelle 55 — 000 201 du concierge. Pavillon présentant un intérét historique.
Roman)

29 Batis (partie des communs [ 8-8bis-10 rue du colonel De ce chateau érigé vers 1680 par Jean Duret, a été conservée
de I'ancien chateau de Saint | Marchand une partie des communs dénaturés. Batis présentant un intérét
Roman Parcelles 48-256-257— 000 201 | historique.

30 Monument a Paul Vaillant- | Place Paul Eluard Inauguré a la mémaoire de Paul Vaillant-Couturier en septembre
Couturier Parcelle 226 — 000 Z01 1958, ce monument se distingue par son buste réalisé par le

sculpteur lyonnais Georges Salendre. Monument présentant un
intérét historique.

31 Maisons de ville Début de la rue Le Bigot Ensemble remarquable caractéristique de I"ancien bourg de Vil-

Parcelles 281-283-285-286- | lejuif, qui participe a I'identité de quartier.
287-289-340-349 — 000 X01
32 Maisons de ville 17-19 avenue Paul Vaillant | Maisons individuelles caractéristiques de leur époque de cons-
Couturier truction.
Parcelles 77-368 — 000 201
33 Maison-atelier 55 rue Pasteur Maison ouvriere surélevée avec intervention artistique de la fin

Parcelle 154 — 000 AO1

du XXe siecle faisant référence a I'architecture grecque.
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Préambule

La commune de Villejuif, d’une superficie de 5,34 km?, est située en région ile-de-France dans le
département du Val-de-Marne a 1,5 kilométre au sud de Paris. Avec 54.964 habitants au 1% janvier
2018 (population légale), Villejuif est I'une des villes les plus attractives et dynamiques du
département et de la Région. Véritable pdole de santé avec trois groupes hospitaliers — Paul Brousse,
Paul Guiraud et Gustave Roussy, institut mondialement reconnu pour sa contribution dans la lutte
contre le cancer - Villejuif inscrit son développement dans une logique métropolitaine. Ainsi,
I'intermodalité sera renforcée sur la gare de Villejuif Louis-Aragon via l'arrivée du métro 15 - a
horizon 2025 — qui assurera la desserte du futur quartier d'affaires et d'habitation et de I'hépital P.
Giraud et une nouvelle gare sera créée au niveau de I'Institut Gustave Roussy faisant I'interconnexion
entre les lignes 14 (livrée fin 2024) et 15 du réseau francilien.

Depuis le 1er janvier 2016, Villejuif a intégré la Métropole du Grand Paris (MGP) composée de Paris
et de 11 territoires mis en place sous forme d’établissements publics territoriaux (EPT). Villejuif a
ainsi rejoint, avec I'ensemble des communes de la Communauté d’Agglomération du Val de Bievre, le
nouvel Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre (GOSB) compétent en matiére
d urbanisme.

Dans une volonté de respect de son identité forte, forgée par des siécles d’'évolutions, de nombreux
projets urbains prennent place sur le territoire communal. La ville souhaite maitriser ces évolutions
urbaines, pour un développement harmonieux et cohérent de Villejuif au service de ces habitants et
co-construit avec eux.

La ville de Villejuif accompagne les évolutions urbaines de sa commune, tout en luttant, entre autres,
contre les marchands de sommeil et I'habitat insalubre, en assurant le maintien du caractére
pavillonnaire des secteurs d'habitat individuel et en assurant de maniére plus pertinente la
protection de I'environnement, le développement des espaces verts et de la biodiversité. D'autres
documents permettent d’accompagner ces évolutions comme la mise en place d’un permis de louer
sur la commune et la révision de la Charte de la promotion et de la construction.

Afin d’apporter des précisions dans le PLU,, la commune de Villejuif a décidé, avec I'accord de I'EPT
GOSB, de lancer une procédure de modification simplifiée du Plan Local d’ Urbanisme (PLU).

Pour rappel, le PLU de la commune de Villejuif a été approuvé par délibération du Conseil M unicipal
le 16 décembre 2015, puis mis a jour le 9 septembre 2016 et le 1* mars 2019, et modifié par
délibération du Conseil Territorial le 15 avril 2017 (modification n°1), puis mis en compatibilité par
délibération du Conseil Territorial le 28 mai 2019 et modifié par délibération du Conseil Territorial le
29 juin 2021 (modification n°2).
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1. Objet de la modification du PLU

a. Contenu de la présente modification n°3 du PLU

Il est proposé de modifier le réglement du PLU pour apporter des compléments sur les sujets de :
- Logement (division fonciére, taille des logements, définitions de sous-sol et de logement),

- Nature en ville (toitures végétalisées),
- Stationnement (stationnement vélos).

En outre, cette procédure permettra de modifier les zones UB et UC et d’'effectuer un toilettage des
articles pour une simplification du réglement, une compréhension facilitée et une interprétation
commune des différents articles par les pétitionnaires et les instructeurs. Ce « toilettage » est le
résultat des retours d'expérience par les équipes administratives de l'instruction des demandes
d’autorisation de droit des sols.

De ce fait, au sein du réglement, certains articles des dispositions générales, des dispositions
applicables aux zones urbaines et le lexique, le plan de zonage et les batiments remarquables (ajout
de trois batiments : 17 et 19 avenue Paul Vaillant Couturier et 55 rue Pasteur) seront modifiés et les
nouvelles délibérations concernant les périmétres de sursis a statuer, droit de préemption urbain,
contrats de projet urbain partenarial et taxe d’aménagement seront annexés au PLU.

b. Une modification simplifiée n°3 n’incluant plus la création d’'un zonage Lebon-
Lamartine

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain NPNRU Lebon-Lamartine, des régles relatives aux
espaces libres et plantations, au stationnement, aux limites (séparatives, entre les constructions...) et
a l'emprise au sol devront étre intégrées. Toutefois, le projet n'est pas suffisamment abouti a ce
stade pour établir ces regles précises.

Cest pourquoi, a la différence de la prescription initiale de la modification n°3 de droit commun du
PLU de Villejuif (délibération N° 106_2022 — séance du 29 juin 2022), il n’est pas proposé d’inscrire
une nouvelle zone au PLU dédiée au secteur NPNRU Lebon-Lamartine.

Toutefois, une déclaration de projet sera portée ultérieurement par la Ville pour traiter le projet
NPNRU Lebon-Lamartine. Ce décalage calendaire permettra d'approfondir les sujets de la
densification des quartiers, du paysage urbain, et des impacts environnementaux.
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2. Procédure de modification du PLU

a. Justification du choix de la procédure de modification simplifiée

Conformément a I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, cette modification peut revétir la forme
simplifiée dans la mesure ol les modifications envisagées n"auront pas pour conséquence de :
- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;
- diminuer ces possibilités de construire ;
- réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

S'agissant d’un toilettage ne modifiant pas les régles de hauteur, de prospect et d’emprise au sol, la
ville de Villejuif demande donc a I'EPT Grand-Orly Seine Bievre d'engager une procédure de
modification simplifiée n°3 du PLU de Villejuif.

b. Déroulement de la procédure
La procédure de modification de droit commun comprend cing étapes :

Etape N°1 — Lancement de la modification simplifiée
o Délibération au Conseil Municipal du 09 février 2023
o Arrété du Président de I'intercommunalité initiant la modification (février 2023)
o Délibération au Conseil Territorial pour la « prescription des mesures de mise a
disposition du public du projet de modification simplifiée n°3 du PLU en vue de son
adaptation réglementaire »

Etape N°2 - Saisine de I'Autorité environnementale pour avis
2 mois : mars/avril 2023

Etape N°3 - Consultation des personnes publiques associées et consultées
Au plus tard 3 mois apreés la transmission du projet : mai a juillet 2023

Etape N°4 — Mise a disposition du dossier de modification au public
1 mois
o Dossier mis a disposition dans la ville
o Moadifications éventuelles du projet de modification pour prendre en compte les avis
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Etape N°5 — Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée
fin 2023
o Débat sur le bilan de la mise a disposition et sur I'approbation en Conseil Municipal
o Lecture en Bureau Territorial puis approbation en Conseil Territorial
o Contrdle de légalité, affichage et mise a disposition du dossier de PLU.
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3. Evolutions du document d’ urbanisme

Les modifications surlignees en vert proviennent de la présente procédure de modification n°3, les
modifications surlignées en jaune proviennent de la premiére version de cette procédure de
modification prescrite le 29 juin 2022, le texte-bar+ré provient du PLU approuvé le 16 décembre 2015
et supprimé pour cette modification.

a. Logement

Justification des modifications liées au logement
Les objectif visé est de limiter, dans les programmes neufs, la production de petits logements, facteur

de sur-occupation et favoriser au contraire la réalisation de logements plus grands.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Adapter I'article 10 des dispositions générales pour permettre, indirectement, des terrains
d’ une superficie correcte et obtenir a la revente des terrains constructibles et réglementés
dans les zones urbaines, hors secteurs de projet.

Réécriture :

Article 10 — Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments

Dans le cas d'une division fonciére en propriété ou en jouissance, a l'occasion d’un

lotissement ou de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres

contigués, de pIu5|eur5 batlments EHILu-n—meme—EeFFa-m—de—pl-uﬂeﬂ-Fﬁ—bat-rment& les regles
édictées pa ojet au présent
article sont appreuees aurega rd de chacun des Iots issus de la d|V|5|on

Cette disposition ne s'applique pas aux unités fonciéres identifiées dans les zones

correspondant aux secteurs opérationnels du projet Campus Grand Parc, Aragon et secteurs

de projet — soit les zones UAa, UAb, UBa et UBb quis’apprécieront au regard de I'ensemble
du projet.

‘/Ajouter les définitions d’un logement et d'un sous-sol afin de lutter contre I'habitat indigne
et insalubre et contre les marchands de sommeil.

Compléments :

Logement

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code de
I'Urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement. La
sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les
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maisons individuelles et les immeubles collectifs. Selon I'lnsee, un logement est un local
utilisé pour I'habitation :

- séparé, c’est-a-dire fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local
sauf avec les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, etc.) ;

- indépendant, c’est-a-dire ayant une entrée avec un acces direct sur I'extérieur ou sur les
parties communes de I'immeuble.

Sous-sol

Partie enterrée ou semi-enterrée de la construction a condition que le niveau supérieur du
sous-sol n’excede pas 1 métre de hauteur par rapport au terrain naturel. Pour étre considéré
comme habitables, la ou les nouvelles pieces envisagées doivent impérativement respecter
des régles de décence édictées au décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 :

- fournir a minima un espace de 9 m? avec au moins 2,20 m de hauteur sous-plafond ou
fournir au moins 20 m3 de volume avec une hauteur sous-plafond d’au moins 1,80 m;

- disposer d’un systéme de chauffage ; - étre électrifiée(s) ; - disposer de I'eau courante et
des évacuations;

- disposer d'ouvertures sur I'extérieur permettant le passage de la lumiére naturelle et la
circulation de I'air.

De plus, selon l'article L. 1331-22 du Code de la santé publique, « les caves, sous-sols,
combles, piéces dépourvues douverture sur lI'extérieur et autres locaux par nature
impropres aI'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d’habitation, a titre gratuit
OU ONéreux.

‘/Ajouter une section dans I'article 2 des dispositions applicables aux zones urbaines (zones
UA, UB, UC et UE) de facon que des surfaces minimales soient appliquées dans les
constructions nouvelles, y compris le logement d’origine en vue de lutter contre la division
pavillonnaire, contre la surreprésentation des petits logements.

Compléments :

Article 2 — Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformément a I'article L. 1514 du Code de I'urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m2.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimale de 60 m? aboutit @ un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.
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b. Végétalisation

Justification des modifications liées a la végétalisation
Les objectif visé est de limiter le phénoméne d'ilot de chaleur urbaine qui traduit un écart de
température entre les zones plus ou moins urbanisées.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Adapter les éléments concernant les toitures végétalisées en zone UC et ajouter ces
éléments en zone UA

Compléments :

Article 11—  Aspect extérieur (UA)

11.2. Toitures

Si attique, la toiture doit étre traitée en toiture terrasse végétalisée.

Les toitures devront étre traitées avec autant de soin que les fagades. Les étanchéités auto-
protégées des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes. La partie minérale
sera constituée d’'un revétement de teinte claire afin d’absorber le moins possible les rayons
et la chaleur.

Réécriture :

Article 11—  Aspect extérieur (UC)

11.2. Toitures

Les toitures doivent : étre composées deux pentes, a |'exception : des extensions, ou
d’annexes attenants a la construction principale, type véranda, garage, abris de jardins
accolé, etc. ou étre traitées en toiture terrasse végétalisée lorsque le dernier étage est en
attique.

Les toitures devront étre traitées avec autant de soin que les facades. Les étanchéités auto-
protégées des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures de type Mansart sont interdites. Les lucarnes et chiens assis ne pourront excéder
une largeur hors-tout supérieure a 1,60 m.

‘/Appliquer les normes de la zone UBa a la zone UBb

Réécriture :

Article 13 — Espaces libres et plantations (UB)

13.3.2. Surfaces végétalisées

Dans la zone UB et sous-zones UBa et UBb, un coefficient de biodiversité de 30% est appliqué
sur le terrain, de la maniére suivante :

e une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, au minimum, 20% de la superficie du terrain,

e des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leur
apport pour la biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la
superficie du terrain.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I'objet d’un traitement végétal
pourront étre cumulées. [...]

. JGrand
Ry Orlyseine
%y VILLEJUIF i ybiévre





Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

e

‘/Ajouter la définition d’une végétalisation semi-intensive

Réécriture :

Végétalisation extensive, semi-intensive et intensive

Typologie de végétalisation réalisée sur toiture et qui correspond a une différentiation
d’épaisseur de substrat de culture mise en ceuvre.

La végétalisation extensive se caractérise par un substrat de faible épaisseur (< 12 cm)
limitant la surcharge (entre 50 et 150 kg/ m? a capacité maximale en eau).

£ 3

La végétalisation semi-intensive se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre
12 et 30 cm et par une surcharge maximale de 350 kg/m? a capacité maximale en eau. Cette
épaisseur permet d'élargir la gamme végétale (bulbes, vivaces, graminées), entrainant un
entretien plus important et un arrosage parfois indispensable. Comme pour les toitures
végétalisées extensives, les toitures terrasses végétalisées semi-intensives sont dites
inaccessibles sauf pour I'entretien. Elles peuvent étre installées sur tous les types de supports
(dalle béton, bac acier, ossature bois) et sur tous les types de membranes détanchéité
(étanchéité bitumineuse, résine, EPDM, PVC...) dés lors qu’elles sont traitées anti-racines.

La végétalisation intensive se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 8;30cm
et par une surcharge supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Le suivi des régles professionnelles est obligatoire pour la mise en ceuvre de cette
végétalisation.

‘/Modifier les coefficients de pondération des toitures terrasses végétalisées dans I'article 13
des dispositions applicables aux zones urbaines (UA, UB et UC) pour différencier les
différents systémes de toitures végétalisées

Réécriture :
Article 13 — Espaces libres et plantations
13.3.2. Surfaces végétalisées
La pondération s’appliquant pour ces surfaces est la suivante :

Surface végétalisable Coefficient de pondération
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’ une épaisseur de terre minimumde 1 m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0,5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semintensive—et 0,6
intensive
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 8:30,2
Murs ou facades végétalisées 0,2
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‘/Agrandir le « parc » rue Sainte Colombe dans le but d’établir une continuité avec la coulée
verte située au sud de la ville, limitrophe avec la ville de I' Hay-les-Roses

c. Stationnement

Justification des modifications liées au stationnement

Les objectifs visés sont d’obtenir un contréle plus présent des concessions en cas d’impossibilité
d’aménagement sur le terrain d’assiette de I'opération ou immédiat des places de stationnement et
de mettre a jour les normes du stationnement vélo.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Augmenter la durée de la concession, qui selon I'article L. 151-33 du Code de I'urbanisme est

une concession « a long terme », dans les dispositions applicables aux zones urbaines (UA,
UB, UCet UE)

Réécriture :

Article 12—  Stationnement

12.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de l'opération, ou sur un
autre terrain situé dans son environnement immédiat, le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant,
conformément au code de I'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme:

- Soit de I'obtention d'une concession a long terme (15 2 ans minimum) de places dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250
meétres d'itinéraires piétonniers de I'opération,

- Soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours
de réalisation, et situé a moins de 250 meétres d'itinéraires piétonniers de I'opération.
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‘/Mise a jour des normes du stationnement vélo en zones urbaines (UA, UB, UC, UE)

Réécriture :

Article 12—  Stationnement

12.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés
12.3.1. Constructions destinées a I'habitation (UA et UB)
Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel
qu’édicté par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

¢ un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.
e La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes ne

devra pas étre inférieure au-sedi-minimal-de10m

12.3.1. Constructions destinées a I'habitation (UC)
Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel
qu’édicté par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

¢ un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.
e La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes ne

devra pas étre inférieure au-sedi-minimal-de—10m?
(pour une construction d’au

moins deux logements).

12.3.4. Constructions destinées a I'habitation autorisées au titre des articles 1 et 2 (UE)
Pour toute opération il est exigé:
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e un local, clos ou non, comportant un systeme de fermeture sécurisé, d'une superficie

minimum de 10m2.

Réécriture :

12.3.2. Constructions destinées aux bureaux
Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

_au moins : egdivatertaH5m2pour100-m2-de-surfaeedeplancher

Compléments :

Réécriture :
12.3.4. Constructions destinées aux

. II. l IP I: AI " I.F

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés
au moins

' e daivatent a1 ol 16

employés;
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Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

d. Mise a jour / toilettage

Justification des modifications liées a la mise a jour et au toilettage

Les objectifs visés sont d’effectuer un toilettage des articles pour une simplification du réglement,
une compréhension facilitée et une interprétation commune des différents articles par les
pétitionnaires et les instructeurs. De plus, cette procédure permettra de modifier une partie de la
zone UB en UC car il s'agit d’un tissu pavillonnaire inscrit par erreur en habitat collectif. De plus, les
délibérations passées postérieurement a I'élaboration du PLU en 2015 a propos du droit de
préemption urbain, contrats de projet urbain partenarial et taxe d’aménagement seront intégrées.

Modifications apportées au PLU, au niveau du réglement — piéce écrite :

‘/Mise a jour des articles 4 et 5 des dispositions générales

Réécriture :
Article 4 — Adaptations mineures
Conformément au Code de I'Urbanisme (articles L. 152-3 et L. 152-4), les régles et servitudes

¢ Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

¢ Ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation excepté les suivantes :

- La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles ;

- La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces regles ;

- Des travaux nécessaires a |'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.
De plus, I'article L. 152-6 du Code de I'Urbanisme prévoit :

Pour certaines communes (appartenant a une zone d’urbanisation continue de plus de 50
000 habitants, dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance
démographique) afin de répondre a un objectif de mixité sociale la possibilité de :

e Déroger aux régles relatives au gabarit et a la densité pour autoriser une construction,
destinée principalement a I'habitation, a dépasser la hauteur maximale prévue par le
réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué existante, calculée a
son faitage et sous réserve que le projet s'intégre harmonieusement dans le milieu urbain
environnant ;
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e Autoriser une dérogation supplémentaire de 15 % des regles relatives au gabarit pour les
constructions contribuant a la qualité du cadre de vie, par la création d’espaces extérieurs en
continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les espaces
libres. Cette dérogation supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de dépassement
autotal.

Article 5 — Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement

applicable a la zone, I'autorisationde construire ne peut étre accordée que pour des travaux :

- qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui

sont sans effet a leur égard,

- ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de zone,

- ou qui concourent a assurer la mise aux normes des constructions en matiére Famélieratien

d’accessibilité des personnes en situation de handicap handicapées.

‘/Adapter les articles 6, 10 et 12 des dispositions applicables aux zones urbaines

Réécriture :

Article UA 6 - Implantation des constructions parrapport auxvoies et emprises publiques
6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs
voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation motorisée, a I'exception des voies piétonnes, la réalisation d’'un pan coupé
régulier doit étre mise en place.

6.6. Dispositions applicables dans les secteurs UAa et UAb

Des éléments de modénature en surplomb peuvent s’implanter dans la bande de retrait de 1

Article UB 6 — Implantation des constructions par rapport auxvoies et emprises publiques
6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs
voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la

circulation motorisée, a I'exception des voies piétonnes, la réalisation d’un pan coupé
régulier doit étre mise en place.

Article UC 10— Hauteur maximale des constructions

10.1. Dispositions particuliéres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs
voies

La hauteur maximale (exprimée en métre) des constructions se mesure :

- a partir du sol naturel existant avant les travaux,
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-jusqu’au point le plus haut de la construction, édicules techniques et acrotéere compris.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 38 métres
maximum chacune. Le nombre de niveaux s'apprécie au point médian de chaque section.

H
H
Sol naturel existant avant les ‘\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
Point médian A i Point médian B :
o N d »
- L Ll
Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Pour les terrains en double pente, un point 0 de référence médian a I'échelle de I' unité
fonciére sera défini depuis le sol naturel existant avant les travaux.

10.2. Dispositions générales en zone UC

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres, édietlestechnigueset
Si un deuxieme étage au-dessus du rez-de-chaussée niveau est réalisé, celui-ci doit étre
atténué soit par une toiture a deux pentes, soit par un attique présentant un retrait par
rapport a la fagade sur rue de 2 métres.

La hauteur est limitée a un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable ou un
attique (R+1+C) ou (R+1+A). |l ne peut étre réalisé deux étages droits sur rez-de-chaussée.

Article UC 12 — Stationnement

12.3.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération, il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel
qu’édicté par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

- un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés au moins équivalent a 1,5 m?
par logement

- un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.

La surface des locaux affectés a la fois au stationnement des vélos et des poussettes ne devra
pas étre inférieure au seuil minimal de 10 m? (pour une construction d’au moins deux
logements).
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‘/Ajouter les définitions suivantes :

Compléments :

Bande de constructibilité

Cette bande se calcule perpendiculairement a la voie (Cf. article 7 des dispositions
applicables aux zones urbaines).

Niveau

Désigne indifféremment un étage, le rez-de-chaussée ou un sous-sol.

‘/Adapter les définitions suivantes :

Réécriture :

Etage
Niveau d’une construction, hormis le rez-de-chaussée, pouvant étre constitué d'un étage
droit, (étage entier dont les murs sont verticaux), d’un comble ou d’un attique.

Par exemple,

3 x . 3 3 3

une hauteur limitée a dew—étages un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable
(R+1+C) ou un attique (R+1+A) ne permet pas la réalisation de #reis deux étages droits sur
rez-de-chaussée.

13 ~

Cette destination comprend tous les logements y compris les logements de fonction et les
chambres de service. Elle exclut les logements visés dans la définition de I"hébergement
hételier. Elle inclut les chambres d'hétes et les logements mis a disposition
occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants entitre.

Toiture a la Mansart

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, dont les pentes sont différentes, ce qui
permet d’établir un étage supplémentaire dans le volume du comble.
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‘/Ajout des délibérations portant sur le droit de préemption urbain

Délibération N°2022-02-15_2685 — séance ordinaire du conseil territorial du 15 février 2022

Objet : Villejuif — Suppression de la délégation partielle du Droit de Préemption Urbain Renforcé au
bénéfice de la commune sur les secteurs correspondant aux périmetres de veille fonciére
« Pasteur », « Gorki-Cassini », « Aragon » et « Racine » - Modification de la délibération n°2017-06-
27_697 relative a la délégation partielle du DPU-R sur le territoire de Villejuif au bénéfice de la

commune

Délibération N°2022-02-15_2687 — séance ordinaire du conseil territorial du 15 février 2022
Objet : Villejuif — Suppression de la délégation partielle du droit de préemption urbain renforcé a la

ville et délégation de ce droit au Syndicat d’Action Fonciére du Val-de-Marne dans les secteurs
« Gagarine » et « Lilas-Stalingrad » - Modification de la délibération n°2017-06-27_697

‘/Ajout des délibérations relatives aux contrats de projet urbain partenarial (PUP)

Délibération N°138/2015 — séance du 16 décembre 2015

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Bouygues
Immobilier et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 36 rue René Hamon

Délibération N°139/2015 —séance du 16 décembre 2015

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV
Villejuif Saint Roch et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé a I'angle des rues Saint Roch

et Karl Liebknecht

Délibération N°13/2016 — séance du 12 février 2016

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Crédit
Agricole Immobilier et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé aux 74-78 avenue de Paris

Délibération N°14/2016 — séance du 12 février 2016

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Kaufman &
Broad Développement et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé aux 5-9 rue Jean-Baptiste

Clément / 1-5 rue Condorcet
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Délibération N°146/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société NAFILYAN
Partners et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé aux 55-57-59 avenue de la République

Délibération N°147/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SNC LNC
Delta Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 3 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°148/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCl Villejuif
42 GORKI et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au42 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°149/2016 —séance du 14 octobre 2016
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SNC LNC
Gamma Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 84 avenue de Paris

Délibération N°206/2016 —séance du 09 décembre 2016
Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société K

Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 16/18 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°45/2017 — séance du 12 juin 2017

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SNC LNC
Kappa Promotion et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 62bis / 62ter avenue de

Paris

Délibération N°47/2017 — séance du 12 juin 2017

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV
Villejuif rue du 11 Novembre et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 30-40 avenue
de Stalingrad

Délibération N°61/2017 — séance du 10 juillet 2017
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société VINCI

Immobilier Résidentiel et la ville de Villejuif pour un projet immobilier situé au 54 avenue de la
République

Délibération N°09/2018 — séance du 9 février 2018
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société CITIC

(Groupe Arbey) et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine
Biévre pour un projet immobilier situé aul —3 — 5 rue Reulos

Délibération N°10/2018 — séance du 9 février 2018

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV 12/14
impasse ROHRI et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine
Biévre pour un projet immobilier situé au 12/14 impasse Rohri
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Délibération N°39/2018 — séance du 03 avril 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société K
Promotion et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre
pour un projet immobilier situé au 16/18 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°40/2018 — séance du 03 avril 2018
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SOGEPROM
Habitat et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre pour
un projet immobilier situé au 137 avenue de Paris

Délibération N°87/2018 — séance du 21 juin 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV
Villejuif PARIS et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre
pour un projet immobilier situé au 80-82 avenue de Paris

Délibération N°88/2018 — séance du 21 juin 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société
PRODUCTIMMO et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine

Biévre pour un projet immobilier situé au 88/90 boulevard Maxime Gorki

Délibération N°121/2018 —séance du 28 septembre 2018

Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société PROMOBAT
et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre pour un projet

immobilier situé au 145-153 rue de Chevilly

Délibération N°122/2018 —séance du 28 septembre 2018

Objet : Approbation d’une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société Beldemeure
et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre pour un projet
immobilier situé au 112/114 avenue de Paris

Délibération N°191/2018 —séance du 11 décembre 2018
Objet : Approbation d'une convention de PUP (projet urbain partenarial) entre la société SCCV

Villejuif BIZET et la commune de Villejuif et I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre
pour un projet immobilier situé 54 a 60 et 80 a 84 rue Bizet

‘/Ajout des délibérations a propos de la taxe daménagement

Délibération N°22/2014 — séance du 06 février 2014
Objet : Modification de la délibération du 24 novembre 2011 instituant un taux majoré de 7 % dela
taxe d'aménagement

Délibération N°110_2020 — séance du 16 novembre 2020
Objet : Modification du taux de la taxe d’aménagement

Délibération N° 141_2022 — séance du 19 octobre 2022
Objet : Mise a jour de la délibération de la taxe d'aménagement
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‘/Ajout de trois batiments a la liste des batiments remarquables

Deux batiments doivent étre ajoutés a la liste des batiments remarquables du fait de leur
architecture : 17 et 19 avenue Paul Vaillant Couturier.

Un batiment doit étre ajouté dufait de son architecture originale. La maison-atelier, située au 55 rue
Pasteur a été réalisée par I'artiste franco-grec Theophilos Geredakis.
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‘/Modification du zonage UB/UC car tissu pavillonnaire inscrit par erreur en habitat collectif
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
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Artide 1 — Champ d'application

Le présentréglementdu PlanLocal d’Urbanisme (PLU) s'applique a I'ensemble du territoire dela
commune de Villejuif.

Les normes instituées par le présent réglement sont opposables a toute personne publique ou privée,
pour |’exécution detous travaux, méme en |’absence d’obligation d’autorisation au titre du code de
I'urbanisme.

Artide 2 — Portée du réglement a I'égard des autres Ilégislations relatives a
I'occupation des sols

1-Le PLU sesubstitue aux dispositions du Réglement National d’Urbanisme (RNU), a |’exceptiondes
réegles d’ordre public, qui s’appliquent cumulativement avec les dispositions du PLU.

2 — Demeurent applicables les prescriptions du Régl ement Sanitaire Départemental en vigueur ayant
unimpactsurl’aménagement del’espace, ainsi quelesautres réglementations | ocales, notamment
celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3—Les regles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres | égislations concernant, notamment :

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,

le Droit de Préemption Urbain,
- les périmeétres de Déclaration d’Utilité Publique.

4 — Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmétres des secteurs situés au
voisinage des i nfrastructures terrestres, sont soumises a des conditions d’isolation contrele bruit, en
applicationdel’article 13 dela loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre | e bruit. Ces
périmeétres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

5 — Protectiondu patrimoinearchéologique: Le préfet de Région doit étre saisi de toute demandede
permis de construire, de permis de démolir ettravaux divers soumis a cecodes uretauxabords des
sites et zones archéologiques définis parleprésent document, ainsi que des dossiers relatifs aux
opérationsd’aménagement soumis aux dispositionsdelaloin®2001-44du 17 janvier 2001 relativea
I'archéologie préventive, modifiéeparlaloin®2001-1276du 29décembre 2001etla loin°2003-707
du ler aolt 2003 et du décret n22002-89 du 16 janvier 2002.

6 — Sappliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens et
subaquatiques les dispositions dudécretn® 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif al’'exécution de travaux
a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution, modifiées par le décret n®2003-425 du 11 mai 2003,

7 —Rappels :

- Lédificationdes cl6tures estsoumise a déclaration préalable dans | es conditions

prévues parlecodedel’urbanisme et conformément a |a délibérati on du conseil
municipal du 4 octobre 2007.

- Lesdémolitions d'immeubleou partie d'immeuble sont soumises a permis de
démolirdansles conditions prévues par le code del’urbanisme et conformément
ala délibération du conseil municipal du 4 octobre 2007.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément a I’article L311-1 du code forestier. Ne sont pas assujettis a
autorisation dedéfrichement | es espaces boisés suivants, en vertu de |'article L
311-2 du code forestier :

=« 19 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et4 hectares, fixé par
départementou partie de département parlereprésentantdel'Etat dans le département, sauf
s'ils font partied'un autre bois dontla superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil
fixé selon les modalités précitées ;
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] 22 es parcs oujardins dos et attenants a unehabitation principale, | orsque I'étendue close est
inférieurea 10hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans cesparcssontliés
alaréalisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler du livre 11l du code de
I'urbanisme ou d'une opérati on de construction soumise a autorisation autitredececode,
cettesurfaceestabaissée a un seuil compris entre 0,5 et4 hectares, fixé par département ou
partie de département par le représentant de |'Etat dans | e département. »

- Toutterrainenclavé estinconstructible a moins que son propriétaire ne bénéficied’une
servitude de passage suffisante, instituée paracte authentique ou par voiejudiciaire en
application de |'article 682 du code civil.

] Article 682 du codecivil : « Lepropriétaire dont | es fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie
publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour |I’exploitation agricole,
industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour |la réalisation d’opérations de
construction ou de lotissement, est fondé a récamer surles fonds de ses voisins un passage
suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité
proportionnée au dommage qu’il peut occasionner. »

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, et naturelles et forestiéres.

La sectorisation complételezonagegénéral et permet de différencier certainespartiesde zone, dans
lesquelles des dispositions spécifiquess'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. Il se rattache
juridiquementa unezone. Leréglementdeladitezones'yapplique, a I'exception de prescriptions
particuliéres qui caractérisent le secteur.

1 —Les zones urbaines, dites zones U

Les zones urbaines sontrepérées surles documents graphiques par unsiglecommencantparla lettre
h‘Uh‘

Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre

immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent a ces zones qui se répartissent comme
suit : zone UA, zone UB, zone UC, zone UE.

2-Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre IV du présentréglement s’appliquent a la zone N.

Article 4 — Adaptations mineures

Conformément au Code de I’Urbanisme (articles L. 152-3 et L. 152-4), lesrégles et servitudes définies
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e  Peuventfairel’objet d’adaptations mineures renduesnécessaires parla nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

. Ne peuvent faire lI'objet d’aucune autre dérogation excepté les suivantes :

o Llareconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles ;

o Llarestauration ou lareconstruction d’immeubles protégésau titre de |a législationsurles
monuments historiques, | orsque les contraintes architecturales propres a ces immeubl es
sont contraires a ces régles ;

o Des travaux nécessaires a |’accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

De plus, I'article L. 152-6 du Code de |’Urbanisme prévoit :

Pour certaines communes (appartenanta une zone d’urbanisation continue de plus de 50 000
habitants, dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance
démographique) afin de répondre a un objectif de mixité sociale la possibilité de :

e  Déroger auxreglesrelatives augabarit et a la densité pour autoriser une construction,
destinée principalementa |’habitation, a dépasser la hauteur maximal e prévue par le
réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur dela construction contigué existante,
calculéea son faltageetsousréserve que |l e projet s’'intégre harmonieusement dans le
milieu urbain environnant ;

. [...]

e Autoriserunedérogationsupplémentairede 15 % des regles relatives augabarit pour les
constructions contribuant a | a qualité du cadre de vie, parla création d’espaces extérieurs
en continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les
espaces libres. Cette dérogati on supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de
dépassement au total .

2

Artide 5 — Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu’unimmeublebati existant n’est pas conforme auxrégles édictées par le réglementapplicable
a la zone, I'autorisation de construire ne peut étre accordée que pour des travaux :

- qui ont pour objet d’améliorer la confor mité de cetimmeuble avec lesdites réglesou qui sont
sans effet a leur égard,
- ou qui sontconformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de zone,
- ou qui concourent a assurer | amise auxnormes des constructions en matiére Faméli-oration
d’accessibilité des personnes handicapées en situation de handicap.
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Article 6 — Reconstruction a lidentique des béatiments détruits ou démolis depuis
moins de 10 ans

Conformémentau code del’urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuismoins de 10ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés
lors qu'il a été réguliérement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer|lamiseauxnormes des constructions en matiére
d’accessibilité des personnes handicap ées, d'isolation phonique ou thermique, etc. peuvent toutefois
étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans les cas visés parle code del’urbanisme, lareconstruction du batiment est conditionnée
au respect des prescriptions spécifiques fixées dans le cadre des autorisations d’urbanisme.

Article 7 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies
renouvelables dans les constructions

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, e permis de construire ou d'aménager ou la

décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a |'utilisation de matériaux
renouvel ables ou dematériaux ou procédésde construction permettant d'éviter |'émission de gaz a

effet de serre, a |'installation de disp ositifs favorisant laretenue des eauxpluviales oula production

d'énergierenouvelable correspondant aux besocins dela consommationdomestique des occupants de
I'immeuble ou dela partied'immeuble concernés. La liste des disp ositifs, procédés de construction et
matériaux concernés, est fixée par le décret n°2011-830du 12 juillet2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans unsecteur sauvegardé, dans uneaire de mise en
valeur del’architecture et du patrimoine (AVAP), dans |e périmétre de protection d'un immeuble
classéouinscritautitre des monuments historiques, dans un siteinscrit ou classéautitredu code de
I'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national, ni aux travaux portant sur un immeuble
classéouinscritautitre des monuments historiques ou adossé a unimmeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application del'article L. 123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme.

Il n'estpasnon plus applicable dans des p érimétres délimités, aprésavis del' Architecte des Bati ments
de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine bati ounon
bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

Article 8 — Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installationsd’intérét

général et aux espaces verts

Les emplacements réservés auxcréations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérétgénéral et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des trames en quadrillé
bleu dontlasignification etl e bénéficiairesontrappelés par letableau des emplacements réservés.
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Sous réservedes dispositions del'article L433 -1 et suivantsdu codedel’urbanisme,laconstruction
estinterditesurles terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme dans un emplacement
réserve.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ot le plan local d’'urbanisme a été
approuvé etrendu opposable auxtiers, exiger de la collectivité ou du service public d'intérét collectif,
au bénéfice duquel ceterrain a étéréservé, qu'il soit procédéa sonacquisition en application des
dispositions du code del’'urbanisme.

Artide 9 — Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés autitredu patrimoine, des paysages ou pour des motifs écologi ques : cceurs
dflots, parcs, cimetiéres, alignements d’arbres, batiments remarquables, gestiondes eaux pluviales
dans certains espaces d’interface, identifiés par le PLU aux documents graphiques font|’objet de
prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit fairel’objet d’'une déclaration préalable, dans
les cas prévusparlecodedel'urbanisme. La démolition ou le fait derendreinutilisable tout ou partie

d’uneconstructionidentifiéeautitredu patrimoine est soumis a permis de démolir, dans les cas
prévus par le code de |'urbanisme.

Artide 10 — Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments

Dans | ecas d’'unedivision fonciére en propriété ou en jouissance, a |’occasion d’unl otissement ou de
la construction, suruneunité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bati ments, surun-mémeterraindeplusiewrsbatiments, | esrégles édi ctées partereglementdupPLU
s‘apprécieptauregard-delensemble-du-prejet au présent article sont appréciées au regard de

chacun des lots issus dela division. Cette disposition ne s’applique pas aux unités fonciéres
identifiées dans |es zones correspondant aux secteurs opérationnels du projet Campus Grand Parc,
Aragon et secteurs de projet —soitles zones UAa, UAb, UBa et UBb qui s’apprécieront au regard de
I’ensemble du projet.

Artide 11 — Servitudes de cours communes

Au sein du présentréglement, il peut étrefaitapplication des dispositions relatives aux servitudes de
cours commune des articles L471-1 et suivants du code de l'urbanisme.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Réglement de la zone UA

La zone UA est dédiéea la structuration d’unsecteur urbaindenseautourdelaRD 7, du centre-ville et d’'une
partie du secteur opérationnel du projet Campus Grand Parc. Elle est caractérisée par une mixité
fonctionnelle.

La zone UA comprend un secteur UAa corr espondant a une partie du secteur opérationnel du projet Campus
Grand Parc et un secteur UAb correspondant au secteur opérationnel du projet Aragon.

Selon le principe de prévention, |’attention des constructeurs et de |’'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant | e territoire de Vil lgjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvementsde terrains par affaissementet effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéresfigure
aurapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan de Préventiondes Risques mouvements de
terrain aétéprescritpararrétépréfectoral du 1¥ ao(it 2001 etseraannexéau PLU. En I’'absence
de renseignements précis surl’état du sol et du sous-sol, il estrecommandé de réaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet daménagement, de
construction ou d’extension de construction. Pour tout projetinclusdansun périmétre derisque
lié aux andiennes carriéres, défini par I'Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera
obligatoirement consultée et ses prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements deterrainsdifférentiels consécutifs alasécheresse eta |la réhydratationdes sols
dus auretrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de mouvementde
terrain différentiels figureau rapportdeprésentation du présent PLU). Un Plande Prévention des
Risques Naturels demouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdes solsa été prescritpar armr été préfectoral du 9 juillet 2001 et seraannexéauPLU.
Dans |'attente, il estrecommandé de procéder a une reconnaissance de sol oua minima de
respecter | es « bonnes pratiques » de construction figurant dans |la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I’lle-de-France.

Artide UA 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA et dans le secteur UAa et le secteur UAb
- Les constructions et installations destinées a |’exploitation agricole,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.2. En sus des dispositions de l'artide 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés etadévelopper“,identifiés au documentgraphique, au titrede I'artide L.123-1-5-1.5° du
code de I'urbanisme

- Le changementde destination des | ocaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou
al’artisanat, vers une destination autre que commerciale, artisanale ou de constructions et
d’installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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1.3. Occupations et utilisations du solinterdites au sein des coeurs dilots, des parcs, et des cimetiéres
identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de cell es soumises a des conditions
particuliéres al’article UA 2.2.

1.4. Ensus desdispositions de I'articlel.1, occupations etutilisations dusolinter dites sur les « batiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-1ll.2° du code de
I'urbanisme

- ladémolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiéesau titre
del’artide L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme estinterdite, a | ’exception de celles autorisées a
I‘article UA2.4.

- Lestravauxsurles constructions oul es parties de constructions a valeur patrimoniale i dentifi ées au
titredel’article L.123-1-5-111.2° du codedel’urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification des
volumes existants, a |’exception des travaux d’extension autorisés a |’article UA 2 4.

Artide UA 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UA, dans le secteur
UAa et le secteur UAb

- Les constructions destinées a l'artisanat, |’'industrie et | a création, I'extension et |la modification des
installations classées pour la protection de |'environnement, a condition :

= qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..],

= et queles nécessitésdeleur fonctionnementlors del eur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepéts, a condition :
= quils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,

= et qu'ils ne constituent pas plus de 30 % de I’emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrepots liés au service public ou d’intérét
collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
=  aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,
= oua des aménagements hydrauliques,

=  oua des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de cir culation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige
archéol ogique.
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2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformémenta l’articleL. 151-4du Codedel’urbanisme, dans lesconstructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 logements et pl us,y compris le logement d’origine, 1/3 des |ogements doivent avoir une
surface de plancher minimale de 60 m2

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.

Lorsquelerésultat du calcul du nombre del ogements devant avoir une surface de plancherminimale de 60
m? aboutita un nombre comportant une décimale, un | ogement est comptabilisé dés lors que la décimale
est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises ades conditions particuliéres au sein des coeurs d’ilots et
desparcs,identifiés au documentgraphique au titre de I'article L.123-1-5-1.2° du code de I'urbanisme

Au sein des coceursd’ilotsidentifiés aux documents graphiques autitre de I’article L.123-1-5-111.2° du codede
I'urbanisme, sontadmises :

. . . 2 . \
- La construction d'une seule annexe dans la limite de 6 m~ d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

|I'extension des constructions existantes, a condition :

= quela constructionprincipal e existante soit | égale a |a date d’approbation du présent PLU

=  etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

- ainsi quelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Au sein des parcs identifiés aux documents graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de
I’'urbanisme, sont admissous conditions les travaux etaménagements nécessairesa leurgestion, a |’accueil
du public,aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés auxdocuments graphiquesautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de
I’'urbanisme, sont admissous conditions les travaux etaménagements nécessairesa leurgestion, a |’accueil
du public, auxcirculations actives, | es constructions de type colombarium dans|a limite de 12 m’d’emprise au
sol chacune, ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
coll ectif.

2.4. Danslaseule zone UA, en sus des dispositions de l’article2.1, dansle secteur de mixité socialeidentifié
au documentgraphique au titre del’artide L.123-1-541.4° du code de l'urbanisme (en hachuré bleu)

Les constructions destinées al’habitationsontautorisées a condition que chaque opération entrainant la
réalisationdeplus de 1 250m” de surface de plancher comporte aumoins 36% del ogements financés parun
prét aidé de I’Etat, au titre dela loi SRU.

2.5. Ensus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « bitiments remarquables» identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a val eur patrimonialeidentifiées au titre de
I'article L123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

- Démoalition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec des
normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées, etc..).
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- Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

= |es constructions menacant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

= oud’immeubleinsalubre en application du code de |la santé publique,

=  oudevétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme sont autorisées a condition :

- Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

- Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions
pour les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et
artisanaux protégés et adévelopper “,identifiés au document graphique, au titre de I'artice L.123-
1-5-11.5° du code de I'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructionsimplantées le long des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéairescommerciaux et artisanaux a protéger », doit étre obligatoirement affecté a des activités
artisanales ou commercial es.

Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Les accés doivent étre adaptés a |'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de |la sécurité, de la défense contre I'incendie et de | a protection civile.

L'accés doitse fairedirectement par une facade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage privé ou par
une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, I'acces privé d’'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les acces surles voies ouvertesa la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficul té
et tout danger pourlacirculation des véhicules, des cydes, des piétons etdes personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain estdesservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les accés doivent étreleplus él cigné possible des carrefours existants, des virages etautres endroits ol la
visibilité est mauvaise.

Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions du
présentarticle3.1 sont toutefois admis, dans |a mesure ol ils respectentles autres régles du présent
réglement:

= lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

=  Etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.
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Les constructions et i nstallati ons nouvelles doivent étr e édifiées sur desterrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant | es caractéristiques suivantes :

= correspondre ala destination de la construction,

= permettreles manceuwres devéhicules|ourdset encombrants tel s quel es véhicules d'ordures
ménageres, y comprisceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont un gabarit
supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre |'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettred’assurer, en toute sécurité et facilité, | a circulation des piétons
et des personnes a mobilité réduite.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement

supplémentaire, quirequiert une alimentation en eau potable, doit étreraccord ée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en

aucunemaniére immergeées a |l 'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire
une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

13

Comptetenu de | eur fonction, tous les batiments sont assujettis a |’obligation de raccordement
desseules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes | es constructions devront disposer d’unréseauintérieur detype séparatif jusqu’en limite
depropriétéréalisé conformémenta | a réglementation en vigueur. |l en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccordéesau réseau devrarespecter|les prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental).Si le raccordement est envisagé surle réseau départemental, il respectera les
dispositions du Réglement de Service Départemental del’Assainissement (Délibérationdu Conseil
Général n"2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avantrejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d'assainissement. Toutes les
constructionsdontl es niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées
d’eaux souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection ne générant pas derejet au
réseau d’assainissement ni au caniveau.
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4.21. Eaux usées en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Lesréseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par |le gestionnaire du réseau
publicrécepteur aprésavisduou desgestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (r éseau(x)
public(s) aval et station d'épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
compl émentaires pourront étre demandés en fonction des activitéset dela spécificité éventuell e
des projets.

- Toutraccordementau réseau collectif doit étre exécuté suivantles prescriptions spécifiques d’une
autorisation donnée parlegestionnairedu réseau récepteur ala suite d’'unedemandespécialedu
propriétaire intéressé auprés de la commune.

4.22. Eaux pluviales en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Le principe de gestion des eaux pluviales et lerejet au milieu naturel estsous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

La récupération etl'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la |législation et de |a réglementation en la matiére ;

L'absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera |'objectif général.

Dés |l eur conception, les aménagements intégreront des dispositifstechniques pourlimiter lerejetdes eaux
pluviales, en débiteten volume, dansleréseau public. Tout projet devraprésenter unegestion alternative
des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d'eau de ruissellement
(infiltration/rétenti on/récupération) et leur pollution.

Les projets fer ont|’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
danslecas del’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres..). Dans les zonesdes carriéres
degypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort aléa demouvements de terrain différentiels consécutifs a
la sécheresseetalaréhydratationdes sols, I'infiltration des eaux pluviales estinterdite. Dans les zones des
carriéres decalcaire, pourtout projet d'infiltration des eaux pluviales,ily a lieude s’assurer, préalablement,
dela possibilité d'infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d'infiltration des eaux pluvialessurleterrain, un rejetversleréseau public
d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, desinstallations ou aménagements doivent étre prévus
pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé etlimité.

Afin detenir compte des régles générales desdocuments d’orientations que sontle SDAGE du Bassin Seine
Normandieainsi queleSchéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), on se référera au réglement
d’assainissementdela CAVB avec priseen comptedela limitation la pl us restrictive sur I'agglomération soit
8l/s/ha le débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un ouvrage non géré par
I’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, | egestionnaire du réseau pourra adapter
ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I’existant.

Dans |lecas d’une opération d’'aménagement, tout projet doit étre conforme a | ’approchegl obale de gestion
des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour |a rétention sur la parcelle d’'une pluie
décennale.
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L'ensemble des eaux de ruissellement de la parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluviales sur les surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentant desrisques depollution liésau traficouaux activités devront subir un traitement adapté pour
réduireles matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le

milieu naturel.

Les airesdelavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afinque les eaux de toiturenon
polluées soientdirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient dirigées versle
réseau public des eaux usées aprés traitement.

Les parcs destationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un dispositi f
de prétraitementdes eauxavantrejet dans e réseau publicd’assainissement des eauxusées. Dansce cadre,
les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soituntraitementutilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues comparti mentées,
bassin en eau avec volume mort...) avec un temps de transfertdela pollution dans le milieu
suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soituntraitementdedébourbage —déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

4.3. Collecte des déchets

La collectedes déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterréssoitpar systéme de conteneurs avec
locaux de stockage appropriés.

431. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de
logements etaccessible par la benne de collecte depuis |a voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer |’ensemble des types de flux collectés avecmise a
disposition d’'une borne pour chaque flux.

432. Locaux de stockage

- Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces

exigences :
= étre dimensionnés de maniérea recevair et permettre de manipuler sans difficulté tous

les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.
= étre aménageés en rez-de-chaussée, dans les constructions destinées a | 'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de |'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.
= étre couverts etclos lorsquele local se trouve a I’extérieur de la construction.
- Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageéres
résiduelles, multimatériaux, verre) est réalisé.

- Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’'un
systéme de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

- Ces dispositions s'appliquent également en casderéaménagement debatiments existants, saufsi
leurs caractéristiques |'interdisent.

- Dans le casou les|ocauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettantla mise en
ceuvredelacollecte sélective depuisles parties communesdel'immeuble arez-de-chaussée doitétre
prévu. La localisation de ces locaux devront permettre égalementunesortie aisée des conteneurs
sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de |I’ascenseur)
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- Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités ni en extérieur, il devra étreprévu a minima une surface de stockage temporaire des
conteneurs en limite de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter |a collecte des déchets.

- Toutefois,iln’est pas exigé d’'emplacement pour accueillir des conteneurs de déchets ou de tri

sélectifdes lors qu’une Borne d’Apport Volontaire de déchets ménagers existe ou est prévue a
proximité immédiate du batiment projeté.

Article UA 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en pointill és
au schéma ci-contre), au sens du présent
réglement,désigne :

= |a limite de tout espace du territoire
communal ouvert al'usage du public (voie
publique, voieprivée ouverte au public,

. empla_cemer]t réser\.ré
places, etc.actuelles ou futures) audroit

dela propriété riveraine,

voie
= etla limite interne d'un emplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiquesou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a |la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeur supérieurea 8 m. Elles nepeuvent étresituées a
moins de5,50m au-dessusdu sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de |'alignement.

Ces derniéresdispositionsnes’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

6.2. Dispositions générales alazone UA, hors secteurs UAa et UAb

- Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :

= 3 l’alignement, pour au moins la moitié du nu de facade

= ouavec un retrait de 2,50 métres minimum par rapport a l'alignement.

- Les décrochés defacades sontautorisés.
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6.3. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= al’alignement,

=  ouavec un retrait d’'un métre minimum par rapport a I’alignement.

6.4. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

6.41. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, i nstallations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étreimplantés a I’alignement, ou en retrait d’1 métre minimum de |'alignement.

6.42. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans |a mesure ol ils ne
conduisent pasauneréduction des distancesderetrait prescrites parles dispositionsdes articles UA6.2, UA
6.3 et UA6.4.1 supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées al’angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées a |’angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
motorisée, a |’exception des voies piétonnes, laréalisation d’'unpancoupérégulier doit étre mise en place.

6.6. Dispositions particulieres applicables dans les secteurs UAa et UAb

Des éléments de modénature en surplomb peuvent s'implanter dans la bande deretraitde 1 m.

Artide UA 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

7.11. Prindpe d’'implantation des constructions parrapportaux limitesséparatives dans unebande
de 20 meétres de profondeur par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives. Les décrochés et
retraits partiels de facade, sont autorisés.

Toute facade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée en
retraitde 6 meétres minimum de la limite séparative

Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.
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7.12. Prindpe dimplantation des constructions par rapport aux lirrcesscporouves; ouocrooc o
bande des 20 meétres de profondeur par rapport a l'alignement

- Les constructions doivent étrei mplantées en retrait de 6 métres minimum des limites séparatives.

- Uneimplantation sur les limites séparatives est toutefois autorisée :

=  pour toute construction dontla hauteur de facade n'excéde pas 3,50 métres en limite
séparative,

= |es facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.

7.2. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= enlimites séparatives,

= ouenretrait d'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

7.31. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif doivent étre implantés :

= surune ou plusieurs limites séparatives,

= ouenretrait de 1 métre minimum dela limite séparative.

7.32. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sontautorisés dans la mesure ot ils ne
conduisent pasauneréduction des distancesderetrait prescrites parles dispositionsdes articles UA7.1, UA
7.2 et UA7.3.1 supérieure a 30cm.

Artide UA 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Dispositions générales

8.11. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La distance comptée horizontal ement, entretous points des facades ou parties defacades deplusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 4 metres.

8.12. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Non réglementé
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8.21. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparantles facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre plusieurs
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.22. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions del'article UA8.1.,dans la limite de 50 cm, peuvent étre

admises.

Artide UA 9 - Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 55% de la superficie du terrain, excepté le longde
|’avenue Paul Vaillant-couturier et des rues Henri Barbusse, Pasteur, Séverine, Ambroise Croizat et Jean

Jaurés ou elle ne peut excéder 66% de |la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables aux secteurs UAa et UAb

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.4. Disposition particuliér es aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (notamm entles constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du

Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolation thermique extérieuresurlesfacades sont autorisés. En ce cas, une emprise ausol
supérieurea celleprescrite parles dispositions del’article UA9.2, dansla limite d’'une surépaisseur de 30cm

des facades initiales estautorisée.

Artide UA 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Hauteur maximale des constructions applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

101.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et

UAb

- Lla hauteur maximale des constructions se mesure :
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= 3 partir du sol naturel existant avantles travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecas deterrainsen pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela hauteur,en
sections égales, les plus larges possibles, dans lalimite de 30 métres maximum chacune. Le nombre deniveau
oula hauteur au pointle plus hautdela construction s’apprécie au point médian de chaque section.

—_—

Sol natum"s\ ]
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
! : :\ travaux au point médian B

Point médian A i Point médian B

A
Y
A

Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniquesliésa la productiond'énergierenouvelable, dispositifs desécurité,

panneaux solaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques etd'antennes ainsi
que, dans |lecas des toitures terrasses, garde-corps, acrotéres, édicul es d'accés, cheminées, locaux
chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération etde climatisation.

101.2. Dispositions générales applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 12 métres. Le dernier étage
devra étresouslaforme d’'un attique présentant un retrait par rapporta la fagade sur rue de 2 métres.

101.3. Dispositions spécifiques aux hauteurs maximales fixées au document graphique « Hauteurs
maximales particuliéres » applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa, et UAb

- Pour les secteurs identifiés en « tramejaune »,la hauteur des constructionsnedoit pas excéder une
hauteur maximale de 15meétres. Le dernier étage devra étresous la forme d’un attique présentantun

retraitpar rapport a la facade sur rue de 2 métres.

- Pour lessecteursidentifiés en « trame orange », lahauteur des constructions ne doit pas excéderune
hauteur maximale de 18 métres. Les deux derniers étages devront étre sous |a forme d'attique
présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.

- Pour les secteurs identifiés en « tramerouge »,lahauteur des constructions nedoitpasexcéder une

hauteur maximale de 21 métres. Les deux derniers étages devront étre sous |a forme d'attique
présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.
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101.4. En susdes dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées
sur les parcelles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a
développer”,identifiés au documentgraphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du code de

I'urbanisme

- La hauteur des rez-de-chaussée des constructi ons ayantunefacadesurruedoit é&treau minimum de

3,40 métres sous poutre.
- Llorsquelahauteurdes constructionsestlimitée a 12 meétres, cette hauteur maximale pourra étre
portée a 13 métres surles parcellesimpactées parleslinéaires commerciauxetartisanaux protégés

et a dével opper identifiés au document graphique.
10.2.Dispositions applicables au secteur UAa

102.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur en secteur UAa et secteur UAb
- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartirdupointle plus hautdes voiries ouvertes a lacirculation publique, existante ou
programmeée, desservant la construction projetée.

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |eséléments etlocauxtechniquesliés a laproduction d'énergierenouvelable, dispositifs de
sécurité, panneaux solaires, pyl6nes, antennes, éoliennes, supports delignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecasdes toitures terrasses, les garde-corps, les acrotéres,
édicules d'acces, cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et
dispositifs d'aération et de climatisation.

102.2. Dispositions générales applicables au seul secteur UAa

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 métres.

102.3. Dispositions spécifiques applicables au secteur UAa

Cas des opérations situées a moins de 500 métres des points d’accés aux stations de transports
collectifsexistants ou programmés et situées :

La hauteur maximale fixée en article 10.2.2. peut étre augmentée de 10 métres

Cas des constructions situées a moins de 30 métres des limites de la zone UC:
La hauteur (H) maximalefixéeauxarticles 10.2.2.et10.2.3. A, nedoit pas excéder | a Distance (D) quisépare

tous points dela construction projetée de la limite parcellaire la plus proche, non compté les voiries
ouvertes a lacirculation publique, et | es espaces ouverts aupublic, située en zone UC augmentée de 10 m

(H<D + 10).

102.4. Dispositions applicables au secteur UAb

- la hauteur maximale des constructions destinées aux logements ne doit pasexcéder 30 métres, acrotére
compris, hors édicules techniques.

- la hauteur maximale des constructions destinées aux bureaux ne doit pas excéder 35 métres, hors
acrotere et édicules techniques.
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Artide UA 11 —  Aspect extérieur
111. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

22

111.1. Aspect des constructions

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifsemployés, desa composition, deson ordonnancement, tous
travauxréalisés,y comprisles ravalements, doiventmettre en val eur les caractéristiques deladite
construction. Cela nefaitpas obstacle a |a réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors quesontmisen valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire I’objet
d’un traitement soigné. 'harmonie architecturale etla qualité des matériaux doivent étrerecherchées
dans I'animation des facades.

Toutpignon doitfairel’objetd’un traitement soigné. Cel ui -ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment dans le bois).

Les sous-facesvisibles depuis |’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire estinterdite.

= Tous les matériauxtels quecamreaux deplatre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents surlesfacades
et les pignons des constructions, ni sur les clotures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

= Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2métres.

- Danslecasderez-de-chausséedestiné aux commerces ou a I'artisanat, les percements destinés a

recevoir des vitrines doivent étreadaptés a |'architecture dela construction et se limiter a |ahauteur
du rez-de-chaussée.

111.2. Dispositions relatives aux clétures

Dispositions relatives aux ddtures sur rue

- La conception etla réalisation des clotures doivent fairel’objet d’une attention particuliére. Les

cl6tures doivent étre traitées en harmonieavec la construction principale édifiéesurle terrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

- La hauteur des cl6tures sur rue estlimitée a 2,10 métres :

= Cette hauteur peut étre portée a 2,50 métres pour les constructions etinstallations
nécessaires aux services publics et d’intérét coll ectif.

= Danslecasdedifférencedeniveau entrelesterrains situés de partetd’autredela limite
séparative, ou dedifférencedeniveau entre le terrain et |’alignement, la hauteur de la
cl6ture se mesure a partir dela ligne moyenne des terrains naturels,

= Danslecasdeterrainsen pente, les clotures sont divisées, pourlecalcul delahauteur, en
sections égales, | es plus | arges possibles, dans lalimite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au pointmédian de chaque section.
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- Endehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sontinterdits.

= Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type tol es
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Les éléments en plastiques sontinterdits.

- Endehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues :

= d’unsoubassement, d'unehauteur représentantuntiers dela hauteur globaledela cl6ture,

= etd'undispositif ajouré représentant deux tiers dela hauteur globale.

- Danslecasdeclétures maconnées, lorsqu’elles sont admises, lesmurs doivent étre enduits surles
deux faces.

- Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifs liés a |a desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans |'épaisseur oula composition de la facade, ou de la cl 6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- DanslecasdeclGtures végétales, les haies doivent étre composées d’un mélange d’'essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellement vers des essencesindigénes et dont
le pouvoir allergéne estlimité.

Dispositions relatives aux ddétures en limites séparatives

- La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol lahauteur est
portée a 2,50m.

- Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en béton.
- Les clotures végétales doivent étre privil égiées.

- La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait | es cl dtures végétales doivent étre privilégiées.

- Afindepermettre le maximum de perméabilité, | orsqueles haies sont combinées a une cloture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

- Les cl6tures associées devront étre principalement constituées degrillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

- Danslecasdecl6tures magonnées etpalissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

- Les haies doivent étre composées d’'un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orienterapréférentiellementvers des essencesindigénes et dontle pouvoir allergéne est
limité.
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111.3. Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et a |a construction, le
cas échéant,de maniéreales masquer depuis les espaces ouvertsa l'usage du public, et notamment :

= |es postes de transformation électrique etles postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |'usage du public.

- Leslocaux techniques de ma chinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalementinclus a
I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

11.2. Toitures
Si attique, |a toiture doit étre traitée en toiture terrasse végétalisée.

Les toitures devront étretraitées avec autantdesoin que les fagades. Les étanchéités auto-protégées
des toitures terrassesnepourront étre laissées apparentes. La partie minérale sera constituée d’un
revétement de teinte claire afin d’absorber le moins possible les rayons etla chaleur.

113. Ensusdesdispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batimentsremarquables »
identifiés au document graphique au titre de I'artide L.123-1-5-1l.2° du code de l'urbanisme

- Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

* mettre en ceuvre des matériaux ettechniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, |a forme des toitures etles ouvertures en fagade,

- Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caractéresarchitecturaux du batiment protégé, ou enrecourant a une architecture de contraste de
qualité.

- La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter |a composition générale de la
construction.

- Les éléments demodénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étrerestaurées, remplacées dans lerespect des dimensions, profils, compositions, matériaux
et formes de ceux d'origine.

Artide UA 12 - Stationnement

12.1. Dispositionsgénérales

24 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement






TITRE

25

121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

Envoyé en préfecture le 01/03/2023

Il — Zone UA Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

A l'exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét col | ectif,
| e stationnement des véhi cules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre
assuréen dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules nedoiventpasgéner
|'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sontle plus directement assimilables.

Lorsquel e projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fi xées pour chacune de
ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sontapplicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a |l’artisanat, a
I’hébergement hotelier,

=  pour les changementsdedestination des constructions existantes :il doit étre aménagéle
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division foncieére :
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

* |enombredeplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le
cadred’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
. . . nr . . . . . 2

restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créantmoins de 200 m

de surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . 2
Lorsquelenombredeplacesde stationnement exigé est calculé par tranche de m~ de surface de
plancher réalisée, le calcul se faitpar tranche entiére entamée.

Lorsquelenombredeplacesdestationnement exigé n’estpas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places destationnement pour véhicules | égers doivent étre facilement accessibles etrespecter les
caractéristiques suivantes :

= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur : 2,50 m minimum

= et pour toute opération entrainant la réalisation de trois logements ou plus, un
dégagement de 5 m minimum doit étre prévu.
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- La pentedes rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cing premiers métres a compter de l’alignement,

=  et18 % au-dela.

12.2. Normesde stationnement pour lesvéhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées a’habitation

Pour les constructions destinées aux logementsfinancés par un prétaidé de I'Etat

En zone UA, al'exception des secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 0,5 place de stationnement par | ogement.
® Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée:

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- auminimum 1 place de stationnement pour 140 m? de surface de plancher en respectant
un maximum de 0,5 place par logement.

e Au-dela:

- auminimum 1 place de stationnement pour 90 m* de surface de pl ancher en respectant
un maximum de 1 place par logement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

Dans laseule zone UA, a l'exception des secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

* Amoins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- auminimum 0,85 place de stationnement par logement, dans la limite de 1 place par
logement.

e Au-dela:

- 1 placedestationnement pour 100m? de surface de plancher, en respectant un minimum
d’l place par logement :

=  Pour toute opérationentrainant laréalisation d’aumoins 4 places de stationnement,
auminimum 75% de celles-ci devront étreréalisées al’intérieur des constructions
principales ou annexes.

= Lenombredeplaces devant étreréalisé a l'intérieur des constructions principales ou

annexes estarrondiaunombre enti ersupérieur, dés lors que ladécimale est égale a
5.
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Dans les seuls secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-au minimum 1 place de stationnement pour 140 m* de surface de plancher, en respectant
un maximum de 1 place par logement.

e Au-dela:

- auminimum 1 place de stationnement pour 90 m* de surface de plancher, enr espectant
un maximum de 1 place par logement.

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m” de surface de plancher; 3
lI'industrie ou al'artisanat autorisées aux termes des articdes UA 1 et UA 2

- Pourles constructions destinées au commerce, dont |a surface de plancher estinférieure ou égale a
2 . ..
300 m*, aucune place de stationnement n’est exigée.

. - s . 5 2
- Pour les constructions destinées au commerce, dontlasurface de plancher estsupérieurea 300 m
. fon . 3 2 . - . . P A
et inférieure ou égale a 3 000 m~, il est exigé que soitréalisée, au minimum :
® En zone UA, al'exdusion des secteurs UAa et UAb :

* une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

e Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

* une place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pour assurer toutes | es opérations dechargement, de déchargement
et de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

- Ces dispositions ne s’appliquent pasaux | ocaux affectésauxcommerces au seindes gares du réseau
detransport public du Grand Paris.

122.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m” de surface de plancher

Il estexigé quesoitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 50 m* de surface
de plancher.

122.4. Constructionsdestinéesal’hébergementhodtelier
En zone UA, al'exclusion des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 10 chambres.

122.5. Constructions destinées aux bureaux

Dans laseule zone UA, a l'exception des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée :
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* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports col
programmeés :

- 1 place de stationnement pour 90 m” de surface de plancher.
® Au-dela:

-1 place de stationnement pour 70 m? de surface de plancher.
Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-l n’est pas exigé de place de stationnement, toutefoisil ne sera pasréalisé plusd’lplace
de stationnement pour 90 m? de surface de plancher.

e Au-dela:

-l n’est pas exigé de place de stationnement, toutefoisil ne sera pasréalisé plusd’lplace
de stationnement pour 70 m* de surface de plancher.

122.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoinsinduitsparl’équipement, etl espossibilités
de stationnement liées au quartier avoisinant.

123. Normes de stationnement des cycles non motorisés

123.1. Constructions destinées a’habitation

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édictépar la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.

La surface des | ocaux affectés a |a fois au stationnement des vélos et des poussettes nedevra
pas étre inférieure auseuilminimalde10m?

123.2. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés fepresentant
au moins : équivalent a 1,5m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
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TITRE Il -— Zone UA

123.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

123.4. Constructions destinées aux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés au
représentantau moins

124. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’'assiette de|'opération, ou sur un autre
terrain situé dans son environnement immeédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, | e bénéficiaire du permis ou de |la décision de non-opposition a une déclaration
préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au code de
I’'urbanisme, pour les places qu’il nepeut réaliser lui-méme:

=  Soitdel’obtentiond’uneconcession alongterme(3 15 ans minimum) de places dans un
parcpublicdestationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250
meétresd’itinéraires piétonniers de |'opération,

= Soitdel’acquisition ou dela concession deplacesdansun parcprivé, existant ou en cours
deréalisation, etsituéa moins de 250 meétres d’itinéraires piétonniers del’opération.

Artide UA 13 — Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'artide L.123-1-5 lll-2° du code de l'urbanisme

- Les coeursd’ilot, identifiés au titre de'article L123-1-5 111-2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de
terrain.
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= Llecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter sé orcporoorercerrorrees

Les parcs,identifiés autitre del’article L.L123-1-5 l1I-2° du code del’urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les dmetiéres, identifiés autitre del’article L.123-1-5111-2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotéger etacréer,identifiésau titre de|’artide L123-1-5 [1l-2°
du code de l’'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression
ne remette pas en cause I’existence d'un principe d’alignement.

13.2. Principe général sur le traitement des espaces libres

- Le traitementdes espaces libres dela construction doitfaire I’objet d’'un soin particulier, afin de

participerasoninsertion dans lesite, a I’'amélioration du cadre de vie, au développementdela
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire |’objet d’'une conception utilisant la palette des trois strates
végétal es (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est
lié au caractéredel’espace, a sa vocation et aux donnéestechniquesliées a I'écol ogie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

- Lesparties defacadeaveugle en cceur d'il ot doivent recevoir un traitementvégétal en rez-de-chaussée.

30

133. Obligations de végétalisation applicables au sein de la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

133.1. Définitions

Espaces verts de pleineterreplantés: sont considérés comme plantés, au sensdu présentarticle 134
les espacesverts depleineterre, plantés 3 raisond’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m™.

Le calcul du nombre d'arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

=  Par exemple, pour 150 m’ d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétreplantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre
plantés.

Les espaces verts depleine terre situés dans les coeurs d'ilots ou les parcs identifiés au titre de
I"articleL.123-1-5 lII-2° du codede | ‘'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées,
devant étre réalisées sur le terrain.

133.2. Surfaces végétalisées

Dans lazone UA, un coefficientdebiodiversité de 20 % estappliqué surleterrain de lamaniéresuivante

= Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, au minimum, 10 % de |la superficie du terrain,

= des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction deleur apport
pour la biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la
superficiedu terrain.
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pourront étre cumul ées.
o La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante :

Surface végétalisable Coefficient de
pondération

Espaces verts de pleine terre plantés 1

Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1 m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6

Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-inrtensiveou intensive | 0,6

Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 04
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 030,2
Murs ou facades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devrontrecevoiruneépaisseur deterre végétal e qui devra étre au moins égale
a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

= 0.50 m pour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a
I’ageadulte pour les arbustes)

= Imminimum pour les arbres de4“™ grandeur (hauteur maximale de 10m & I’age adulte) ;

= 1,5mminimum pour les arbres de 2°™ et 3*™ grandeur (hauteur maximale de 15m a
I’age adulte) ;

Pour les constructions neuves, |’épaisseur requise de substrat de culturesur lestoitures végétalisées
estd’aumoins0,15m (hors drainage) avecun cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses

uniquement sont exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques de |a toiture du batiment existant. Si les caractéristiques |le permettent, on

favorisera les toitures semi-intensives.

= Les différents coefficdents s’appliquent a des emprises sans aucun surplomb (par des

éléments d’architecture, balcons ou autre).
= Les surfaces circulées faisant|’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées
ou pavés a joints ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires commer ciaux protégés et a développer,identifiés auxdocuments graphiques, au
titrede L.123-1-5 II-5° du code de |’urbanisme, pour toute construction, dont le r ez-de-chaussée est

destiné a une activité de commerce ou de service :

= il n'est pasexigélaréalisationd’espaces verts de pleineterreplantés mais 50% des espaces
libres de constructions doivent étre végétalisés.

134. Obligations de végétalisation applicables aux seuls secteurs UAa et UAb

- il n'estpasexigélaréalisationd’espaces verts de pleineterreplantés mais50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.
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a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :
=  0.50m pour les aires plantées devivaces etd’arbustes (hauteur maximale de 3m a 'age

adulte pour les arbustes)

* Imminimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I’4ge adulte) ;

= 1,5mminimum pourlesarbres de2“™ et 3*™grandeur (hauteur maximale de 15m a I’age
adulte) ;

= |'épaisseurrequise de substratde culture surles toitures végétalisées est d’au moins 0,15m
(hors drainage) avecun cortége de plantes variées (tapisdeplantes grasses uniquement
sont exclus).

=  Pour les constructions existantes, |a typologie de toi tures végétalisées mise en ceuvre, sera
adaptée aux caractéristiques delatoiture du batiment existant. Si les caractéristiques le
permettent, les toitures semi-intensives seront favorisées.

=  Ces proportions de surfaces végétalisées s"appliquent a des emprises sans aucun surplomb
(par des éléments d’architecture, balcons ou autre).

Obligations paysagéres

- Il estrecommandédepréserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est

nécessaire, doivent étre replantées surleterrain des plantations, dont|le développement, a terme,
sera équivalent.

- Les espaces libres situés a l'intérieur des marges deretrait des constructions par rapport a

I’alignement doivent étre végétalisés.

- Lesaires destationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager et étre plantées au

minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies

arbustives, depuis |'espace public. Cette obligation nes’applique pas pour lesconteneurs enterrés.

Dispositions particulieres

13.6.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

(notammentles constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris)

- Les dispositions des articles 13.3.a 13.5. ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations

nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif.

Le traitement des espaces|ibres doit étre adaptéau projet de construction etinstallationnécessaires
aux services publics oud’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfaces libres, adapté
al’usagedela constructiondoit étre mis en ceuvre et intégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.

Artide UA 14 - Coefficient d’Occupation des Sols
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Artide UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Toute construction devra étre conforme a la réglementation thermique en vigueur.

- En matiére environnementale, il estdemandé le respect des exigences suivantes :

= Llerecours auxénergies renouvelables(solaires, géothermie...) doit étre privilégié pour
toutes opérationsnouvelles. Ons’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergies
renouvelables pour |a production d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

= Lleraccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.

=  Pour toute nouvelle construction, hors maison individuelle, il est d it étre visé un niveau de
performances énergétiques au-dela dela réglementation en vigueur soit -10 %. Par
exemple RT 2012 Cep -10% et Bbio -10%

* Laquantité de bois mise en ceuvresera au minimum supérieurea 10dm3/m?desurfacede
plancher (logement et équipements publics). Le bois devra provenir desitesde production
durablement gérés.

- Ces dispositions nes’appliquentpas aux constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

Artide UA 16 — Infrastructures et réseaux de télécommunication numeérique s

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- Lacréation, oul'extensiondes réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cabléou autre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

- Le raccordement des constructions auxréseaux de communication cablés et de distributions d’énergie
doitétreeffectuéen souterrainjusqu’aupointde raccordement avec | eréseau publicsituéen limite
de propriété.

- Toute nouvelle construction doit prévoirl esfourreaux nécessaires aupassage de la fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Réeglement de la zone UB

La zone UB, a vocation mixte, est dédiée principalement aux tissus en mutati on et faisant|’objetdeprojets

urbains.

La zone UB comprend un secteur UBaet un secteur UBb, correspondant aux secteurs de projet.

Selon le principe de prévention, |’attention des constructeurs et de |’'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant | e territoire de Vil lgjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissementet effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéresfigure
aurapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan de Préventiondes Risques mouvements de
terrain aétéprescritpararrétépréfectoral du 1¥ aolit 2001 et seraannexé au PLU. En I’absence
de renseignements précis surl’état du sol et du sous-sol, il estrecommandé de réaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet daménagement, de
construction ou d’extension de construction.

Pour tout projet inclus dans un périmétre derisque lié aux anciennes carriéres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

demouvem ents deterrains différentiels consécutifs alasécheresseetalaréhydratation des sols
dus au retrait-gonflementdes argiles (la cartedesniveaux d’al éas du risque de mouvement de
terrain différentiels figureau rapportde présentation du présent PLU). Un Plande Préventiondes
Risques Naturels demouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdessolsa été prescritpararmété préfectoral du 9juillet 2001 et sera annexéau PLU.
Dans |'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de I'Environnement de I’lle-de-France.

Artide UB 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

34

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions etinstallations destinées a I'exploitation agricole,

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres.

1.2.

En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commercaux et artisanaux
protégés etadévelopper“,identifiés aux docum ents graphiques, au titre de I'article L.123-1-5-11.5°

du code de I'urbanisme

Le changement dedestination des locaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou a
I’artisanatvers une destinationautre que commerciale, artisanale ou de constructions et d’install ati ons

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des cceurs d’ilots, des parcs, et des cdmetiéres
identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-11l.2° du code de I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions particuliéres a
I'article UB2.2

1.4. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les « béatiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme

- La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimonialeidentifiées au titre de I'article
L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme est interdite, a ’exception de celles autorisées a l'article UB 2.4.

- Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme, ne doivent pas aboutir a lamodification des volumes existants, a
I'exception des travaux d’extension autorisés a I'article UB 2.4.

Artide UB 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions destinées al’artisanat, |'industrie et|a création, |’extension etla modification des
installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion,...],

= et queles nécessités de | eur fonctionnement | ors de | eur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepdts, a condition :
= quils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,
= etqu’ilsneconstituentpasplus de 30 % del’emprise au sol totale des batiments surleterrain,

Ces conditions nesont pas applicables aux entrepéts liés au service public ou d’intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soientliées :
=  aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,

= oua des aménagements hydrauliques,

= oua des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ouqu’ellescontribuent ala miseen valeur du paysage,d’unsite ou d’un vestige archéol ogique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémenta |'articdle L. 151-4 du Codedel’urbanisme, dans les constructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 |logements et plus, y compris |el ogement d’origine, 1/3 des | ogements doivent avoir

une surface de plancher minimale de 60 m?.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
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Lorsquelerésultat du calcul du nombre del ogements devant avoir une surface de plancher minimale de
60 m? aboutita un nombre comportant une décimale, un |l ogement est comptabilisé dés lors quela
décimale estsupérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises ades conditions particuliér es au sein des coeurs d’ilots et
desparcs,identifiés au documentgraphique au titre de I'article L.123-1-5-1l.2° du code de I'urbanisme

- Au sein des coeurs d’llots identifiés aux documents graphiques autitre de I’article L.123-1-5-111.2° du
code del’urbanisme, sontadmises :

. . . 2 . \
= laconstructiond’uneseuleannexedanslalimitede6 m” d’empriseausol et de 3 métres de
hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o quelaconstruction principale existante soitlégale a ladate d’approbation du présent
PLU

o etsous réserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

= ainsiquelesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

- Auseindes parcsidentifiésaux documents graphiques autitredel’article L.123-1-5411.2° du code de
I’'urbanisme,sontadmissous conditions | es travaux etaménagements nécessaires a leur gestion, a
I"accueil du public, aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi queles
installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- Auseindes dmetiéresidentifiés auxdocuments graphiques au titre de l’article L.123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sontadmissous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombarium dans la
limite de 12 m” d’emprise au sol chacune, ainsi que | es installations et aménagements nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

2.4. En sus des dispositions de l'article 2.1, dans les secteurs de mixité sodale identifiés au document
graphique au titre de I'artide L.123-1-5-11.4° du code de I'urbanisme

Les constructions destinées al’habitation sont autorisées a condition que chaque opération entrainant
la réalisation de plus de 1 250 m” de surface de plancher comporte au moins 36% de logements
financés par un prét aidé de |’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de I'artide 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « batiments remarquables» identifiés au document graphiqueau titre de I'artide L.123-1-5-11.2°
du code de l'urbanisme

- Ladémolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimonialeidentifiées au titre
del’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s)rendue(s) nécessaire(s) | orsdetravauxdemise en conformité avec
des normes impératives (sécuritéincendie, accessibilité pour des personnes handicapées,
etc..).

= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

les constructions menacgant ruine en application du code de |a construction et de
I’habitation,

ou d'immeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

. oudevétusté.
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- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
del’article L.123-1-5-111.2° du code del’urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions pour
les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégésetadévelopper“,identifiés au documentgraphique, au titre de I'article L.123-1-5-1.5° du
code de I'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le | ong des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaires commerciaux et artisanaux a protéger eta développer », doit étre obligatoirement
affecté a des activités artisanales ou commerciales.

Artide UB 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Les acces doivent étre adaptésa I'opération. IIs doivent présenter des caractéristiques permettantde
satisfaireaux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de |a protection civile.

- L'accés doitsefairedirectementparunefacadesur rue, ou par l'intermédiaire d’un passage privé ou
par une servitude de passage suffisante.

- Dans tous les cas, |’accés privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

- Les acceés surlesvoiesouvertes a lacirculation publique doivent étre aménagés afin d'évi ter toute

difficultéettoutdanger pourla circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

- Llorsqu’unterrain est desservi par plusieurs voies, |’accés doit étre établi sur lavoie ol lagéne pourla
circulation sera la moindre.

- Les acceés doivent étreleplus éloigné possible des carrefours existants, des virages etautres endroits
ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes nerespectant pas les dispositions du
présentartide 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ouils respectentles autresrégles du présent
réglement :

= Lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsousréserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination dela construction,

= permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures
ménageres,y compris ceuxdédiésa | a collecte des colonnes enterrées, qui ontun gabarit supérieur,
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= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre |'incendie et de protection civile.
Les voies nouvelles doivent permettred’assurer, en toute sécurité et facilité, | a circulation des piétons
etdes personnes a mobilité réduite.
Articde UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

38

4.1. Eau potable

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un | ogement

supplémentaire, quirequiert une alimentation en eau potable, doit étreraccord ée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautionsdoivent étre prises pour quelesinstallations d'eau potable ne soient en aucune

maniéreimmergées al'occasiond'unemise en charged'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Comptetenu de | eur fonction, tous les batiments sont assujettis a |’obligation deraccordement des
seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes | es constructionsdevront disposer d’unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite de
propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,

agrandissement, changement de destination, etc

L'assainissementdes propriétés raccordéesau réseau devrarespecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, r éseauinterdépartemental).
Si leraccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Réglement deService Départemental del’Assainissement (Délibération du Conseil Général n°2014-
3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avantrejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictementinterdits dansles réseaux d’assainissement. Toutes | es constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d'eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’'une protection ne générant pas derejetau réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.21. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étreautorisés par le gestionnaire du réseau
publicrécepteuraprésavisduou desgestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (r éseau(x)
public(s) aval et station d'épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
compl émentaires pourront étre demandés en fonction des activitéset dela spécificité éventuell e
des projets.

Toutraccordement auréseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une
autorisation donnée parlegestionnairedu réseau récepteur ala suite d’'unedemandespécialedu

propriétaire intéressé auprés de la commune.
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4.22. Eaux pluviales

La récupération et|'utilisation des eauxpl uviales, ainsi que |l es eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la | égislation et de |la réglementation en la matiére;

Le principedegestion des eaux pluviales etlerejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absencederejetauxréseaux d'assainissementseralarégle générale. Tout projet devra présenter une
gestion alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les caractéristiques dusol (perméabilité), du sous-sol (carriéres, cavités, nappes...)doivent étreprises en
compte.

Dans les zones descarriéresdegypse, ainsi quedans les zones soumisesa un fort aléa de mouvements
de terraindifférentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratationdes sols, I'infiltration des eaux
pluviales estinterdite.

Dans les zones descarriéresde calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieu de
s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’i nfiltration deseauxpluviales sur le terrain, un rejet vers leréseau
public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans cecas, des install ations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débitde fuite différé et limité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pourlarétention surlaparcelled’unepluie
décennale.

Afin detenir comptedes régles générales des documents d’orientations que sontle SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi queleSchéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), on se référera au
réglementd’assainissementde |a CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
I’aggl omération soit 8l/s/hale débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour | es extensions ou modifications des constructions existantes, |e gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |’existant.

Dans le casd’une opérati on d’aménagement, tout projet doit étre conforme a |’approcheglobal e de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Spécificités : Eaux usées

39

Les parcsde stationnement couverts et en sous -sol de plus de 10 places doivent étre équipés d’un
dispositif de prétraitementdes eauxavantrejetdans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux de ruissellement des zones de stationnement en surface de plus de 10 places ainsi celles des
voies d’accés situées sur le terrain, doivent subir un traitement adapté pour réduire les MES, sables et
hydrocarbures avantrejet dans leréseau des eaux pluviales ou le milieu naturel.

Les eaux pluvialessurles surfaces imperméables (balcon, cour..) doivent étre récupérées afin d’éviter
toutruissellement sur le domaine public.

Les aires de lavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afin queles eaux detoiture
non polluées soient dirigéesversleréseaud’eaux pluviales et queles eauxdelavagesoient dirigées vers
leréseau public des eaux usées apreés traitement.
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4.3, Collecte des déchets

La collecte des déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systéme de conteneurs avec locaux
de stockage appropriés.

431. Collecte enterrée

Les dispositifs de coll ecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de

logements et accessible par |a benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterr és devront étre regroupés et gérer I’ensemble des types de fl ux collectés avec mise
a disposition d’une borne pour chaque flux.

432. Locaux de stockage

Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces exigences :

e étre dimensionnés de maniérea recevoir et permettre demanipulersans difficulté tous les
bacs nécessaires ala collecte sélective des déchets.

e étre aménagés enrez-de-chaussée, dans les constructions destinées a I'habitation. Un
dispositif permettant|a mise en ceuvredelacollecte sélective depuis | esparties communes
del'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étre couverts etclos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.

Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageéres résiduelles,
multimatériaux, verre) estréalisé.

Pour tout projet, un emplacementdevra étre prévu pour permettre la mise en place d'un systéme de
compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en casderéaménagement de batiments existants, sauf si leurs
caractéristiques l'interdisent.

Dans lecas ou les locaux dédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en ceuwre de
la collecte sélective depuis les partiescommunes del'immeubl e a rez-de-chaussée doit étre prévu. La
localisation de ces |l ocaux devront permettre également une sortieaisée des conteneurssur les zones de
stockage temporaire extérieurs (-20m de |’ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étremis en ceuvreausein des batimentsréhabilités ni
en extérieur,il devra étreprévu a minima unesurface de stockage temporairedes conteneurs en limite
de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter |a collecte des déchets.

Artide UB 5 — Superficie minimale des terrains
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Non réglementé.
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Artide UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Le terme alignement (représenté en
pointillésau schéma ci-contre), au sens
du présentréglement, désigne:

6.1. Définition

lalimitede tout espace du territoire
communal ouverta l'usage du public
(voie publique, voie privée ouverte au
public, places, etc.) au droit de la

emplacement réserve
oy servitude dalignement

propriété riveraine,

S ) voie
et la limite interne d’'un emplacement
réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, comiches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

et ne sontautorisées quesur lesvoies d'unelargeursupérieurea 8 m.

Ellesnepeuvent étresituées a

moins de5,50m au-dessusdu sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de |'alignement.

6.2. Dispositions générales applicables en zone UB, secteurs UBa et

Les constructions ou parties de constructions doivent s'implanter :

< Lot
- al'alignement,

UBb

- ouenretraitde2,50meétres maximum parrapporta I'alignement.

Les pans coupés et raccord en biais sont autorisés.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif doivent étreimplantés a I'alignement, ou en retrait d'1 métre minimum de |l’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des

constructions existantes

Les travaux d’i solationthermique extérieuresur les facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisentpas a uneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UB 6.2.
et UB6.3. supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées al'angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
motorisée, a l’exception des voies piétonnes, laréalisation d’un pan coupé régulier doit étre mise en

place.
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Artide UB 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa et UBb

Les constructions doivent étre implantées :
= Sur uneou plusieurs limites séparatives,
= Quenretrait:

o Lorsquelafacade, ou partie de facade, comporte des vues directes, en respectant un retrait
de 8 métres minimum de la limite séparative,

o Lorsquelafacadeou partie de fagadenecomporte pas de vues directes, en respectantun
retrait de 2,50 métres minimum dela limite séparative.

7.2. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBa

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
- Suruneou plusieurs limites séparatives,
- Ouenretraitde 2,50 métres minimum parrapport a ces mémes limites lorsquelafacade ou

partie de fagcade, comporte des vues directes.

7.3. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
- Suruneou plusieurs limites séparatives,
- Ouenretrait de 1 métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :

- suruneou plusieurs limites séparatives,

- ouenretraitd’'un métre minimum de la limite séparative.

7.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’i solationthermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisentpas a uneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UB 7.1,

UB7.2,UB 7.3 et UB7.4.supérieurea 30cm.

Artide UB 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Définition

Pour |'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.
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8.2. Dispositions générales applicables ala zone UB, hors secteur UBa

La distance, comptée horizontalement, entretous points des facades ou parties de fagades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égalea :

= 2,50 métres, si aucune des facades ne comporte d’ouverture,

= 8 meétres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La distance comptée horizontalement, entretous points des facades ou parties defacades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 6 meétres.

8.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant les fagades de deux constructions non contigués n'est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.

8.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parlesdispositionsdel'article UB 8.2 a UB 8.3, dans la limite de 50 cm,
peuvent étre admises.

Artide UB 9 - Emprise au sol

9.1, Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume dela (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa et UBb
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

9.4. Dispositions applicables au seul secteur UBb

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

9.5. Dispositions particuliér es aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
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9.6. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surl es facades sont autorisés. En ce cas, une emprise au sol
supérieure a celle prescrite par les dispositions del’article UB9.2 et UB 9.3, dans la limite d’'une
surépaisseur de 30cm des facades initiales estautorisée.

Artide UB 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecasdeterrains en pente, | es facades deshatiments sont divisées, pourle calcul dela hauteur,
en sections égales, | es pluslargespossibles, dans la limite de 30 métres maximum chacune. Le
nombredeniveauou la hauteur au paint e plus haut dela construction s'apprécieau point médian
de chaque section.

Sol naturel existant avant les \ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A Point médian B
< N d .
e} Ll 1 »
Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Sontadmis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |eséléments etlocaux techniquesliés a la production d'énergierenouvelable, dispositifs de sécurité,
panneauxsolaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et d'antennes ainsi que,
dans le casdes toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'accés, cheminées, locaux chaufferie,
locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération etde climatisation.

10.2. Hauteur maximale des constructions

102.1. Dispositions générales applicables au seul secteur UB, hors secteur UBa et UBb.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 métres. Les deux derniers
étages devront étresous la forme d'attique présentantunretrait par rapport a la facade sur rue de
2metres.
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102.2. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 meétres, acrotére et

édicules techniques compris.
102.3. Dispositions applicables au seul secteur UBb

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 25métres, hors acrotéres et édicules
techniques.

La hauteur desrez-de-chaussée des constructions ayant une facade sur rue doit étre au minimum de 3,80

meétres.

103. En susdesdispositionsprécédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées
sur les par celles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et adévelopper”,
identifiés aux documents graphiques, au titre del’artide L.123-1-5 1I-5° du code de I'urbanisme

La hauteur desrez-de-chaussée des constructions ayant une facade surrue doit étre au minimum de3 40
meétres sous poutre.

104. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Non réglementé

Artide UB 11 — Aspect extérieur
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11.1. Dispositionsgénérales

111.1. Aspect des constructions

Dés | ors qu’une construction présente un intérét architectural au regardnotamment desonancienneté,
des matériaux constructifs empl oyés, de sa composition, deson ordonnancement, tous travauxréalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cda ne
faitpasobstadea laréalisationd’extension de conceptionarchitecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les él éments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire |’objet d’'un
traitementsoigné. U'harmoniearchitecturale etla qualité des matériaux doivent étre recherchées dans
I’animation des facades.

Tout pignon doit faire I’objet d’un traitement soigné. Celui -ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment | e bois).

Les sous-faces visibles depuis |’espace publicdoivent présenter |e meill eur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2métres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.
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= Tous les matériauxtels quecarreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, nedoivent pas étrelaissésapparentssurlesfacades etles pignons des
constructions, ni sur les cl6tures.

= Les toitures ondul ées, d’aspect tdle, transparentes, etc., sont interdites.

Dans lecas derez-de-chaussée destiné aux commerces ou a |'artisanat, | es percements destinés a recevoir
des vitrines doivent étre adaptés a |’ar chitecture de la constructionetse limiter a la hauteur du rez-de-
chaussée.

11.1.2. Dispositionsrelatives aux ddtures

Dispositions relatives aux détures sur rue

La conception et |a réalisation des cl6étures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
cl6tures doivent étretraitées en harmonie avec la construction principale édifiéesurleterrain, le site

environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des clétures sur rue estlimitée a 2,10 métres :

Cette hauteur peut étreportéea 2,50métres pour les constructions etinstallations nécessaires
aux services publics et d’intérét collectif.

Dans lecas dedifférencedeniveau entre les terrains situés de part et d'autredela limite
séparative, ou dedifférence de niveau entre le terrainetl’alignement, la hauteur dela cléture
semesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels,

Dans lecasdeterrainsen pente, les clotures sontdivisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales,lespluslarges possibles,danslalimite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les murs
pleins sontinterdits.

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type toles
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

Les éléments en plastiques sont interdits.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires auservice public ou d’intérét collectif, les cl&tures
doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

46

d’un soubassement, d’une hauteur représentant un tiers de la hauteur globale dela cl6ture,

et d'un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale.

Dans lecas declétures magonnées, lorsqu’el les sont admises, les murs doivent étre enduits sur
les deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans |'épaisseur ou |acomposition delafacade, ou dela cl 6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans |lecas de cl6tures végétales, | eshaies doivent étre composéesd’un mél ange d’essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellement versdes essences locales et dont
le pouvoir allergéne estlimité.
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Dispositions relatives aux ddétures en limites séparatives

La hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol la hauteur
est portée a 2,50m.

Les cldturesen limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en
béton.

Les cldtures végétales doivent étre privil égiées.

La conception des cl6tures doit prendre en compte |a nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait les cl6tures végétal es doivent étre privilégiées.

Afin de permettre le maximum de perméabilité, | orsqueles haies sont combinées a une cléture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniérea permettre les déplacementsdela

faune.

Les cléturesassociées devront étre principalement constituées de grillage a largesmailles (15
x 15 cm minimum).

Dans | ecas de cl6tures magonnées et palissades, cel les-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

Les haies doivent étre comp osées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orienterapréférentiellementversdes essencesindigénes et dontlepouvoir allergéne est

limité.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les él éments techniques doivent étre intégrés de faconharmonieuse au site et a la construction, lecas
échéant, demaniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique etles postes de détente de gaz,

les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

les él éments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique,
lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |'usage du public.

Les | ocaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I'intérieur des volumes detoitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.

11.2,
remarquables » identifiés aux documents graphiques au titre de I'articleL.123-1-5-11.2° du code
de I'urbanisme

En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments

Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer |'aspect
d'origine du batiment,

respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la
volumétrie, la forme des toitures etles ouvertures en facade,
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Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre contues en reprenant 0es caracleres

architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étre restaurées, remplacées danslerespect des dimensions, profils, compositions, matériaux et
formes de ceux d'origine.

12. Articde UB 12 - Stationnement

48

12.1. Dispositionsgénérales

121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

Al’exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre assuré
en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner |'écoulement
du trafic des voies environnantes.

Les regles applicables aux établissements et constructions nonprévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsqueleprojet comporte plusieurs destinati ons, il doit satisfaire auxréglesfixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de logements
et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) qui
aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires,...),

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) portantsur
des constructions destinées au commerce, au bureau, a l'artisanat, a I’"hébergement hételier,

= pour les changements de destination des constructions existantes :il doit étre aménagé le surplus de
places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére:
= |es nouvelles constructions sontsoumises aux dispositions du présent article,

* |e nombrede place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d’une
autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200 m? de
surfacede plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux. Les places
existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . 2
Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m* de surface de

plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.
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more entrer, 1sera arrondr all

nombre supérieur dés que la décimale estsupérieure ou égalea 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules | égers doivent étre facilement accessibles et respecter les

caractéristiques suivantes :
= |ongueur :5 m minimum

= Jargeur :2,5 m minimum

= et, pour toute opération entrainant |a réalisation de troi s logements ou pl us, un dégagement

de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d'accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique:

= 7 %dans les cing premiers métres a compter de l’alignement,

=  et18 % au-dela.

12.2. Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées al’habitation en secteur UB horssecteur UBb

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d'unegare ou d'une station detransportpublicguidé ou detransport collectif

en site propre :
-0,5 place de stationnement par |logement.
® Au-dela:

-1 place de stationnement par | ogement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

* A moins de 500 métres d'unegare ou d'une station detransportpublicguidé ou detransport collectif

en site propre :

-un minimum de 0,85 placede stationnementpar |logement, danslalimite d’l placepar logement

e Au-dela:

-1 place de stationnement pour 100 m* de surface de plancher, en respectantun minimum d’1

place par logement :

=  Pour toute opération entrainant|aréalisation d’au moins 4 places de stationnement, auminimum 75%

de celles-ci devront étre réalisées a 'intérieur des constructions.

. Lenombrede places devant étre réalisé a l'intérieur des constructions est arrondi au nombre entier

supérieur, dés lors que la décimale est égale a 5.

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m” de surface de
plancher, al'industrie ou al'artisanat autorisées aux termes des articles UB 1 et UB

2

- Pour les constructions destinéesaucommerce, dontlasurface de plancher estinférieure ou égale

5 2 . .
a 300 m*, aucune place de stationnement n’est exigée.
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- Pour les constructi ons destinées au commerce, dont la surface de plancher est supérieurea 300 m*

et inférieure ou égale a 3 000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum une place de
stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de
déchargement et demanutention devront étreréaliséssur leterraind’assettedela construction.

122.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m” de surface de plancher

Il estexigé que soitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement partranche de 50m?de surface
de plancher.

122.4. Constructions destinées a ’hébergement hotelier
Il estexigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.
122.5. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
de plancher.

Il nepourra étreréaliséplus :

* d’uneplacepour 90m’ desurface de plancher, 3 moinsde 500meétres d’un pointde desserte TC
structurante,

» d’uneplace pour70m’ desurface de plancher, a plus de 500 métresd’un pointdedesserte TC
structurante.

122.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I’équipement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

123. Dispositions applicables dans le seul secteur UBb

Il est exigé que soitréalisée, au minimum 0,7 place de stationnement par logement.

124. Normes de stationnement des cycles non motorisés

124.1. Constructions destinées a I'habitation

Pour toute opération il est exigé quesoitréalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édicté par la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :
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* unlocalderangementdes poussettes devra étreaménagé, a raisonde2,5m? pour 5 | ogements.

= lasurfacedeslocauxaffectés a lafoisaustationnementdes vélos et des p oussettes ne devra pas

étre inférieure au-seuilminimal-de-10-2 AUX S eLils minimaux du Stationnement des Vel os et dd

124.2. Constructions destinées aux bureaux

Il estexigéquesoitréalisé un espace dédié austationnement des cycles non motorisés _ au
moins : éguivatenta-15-m pourlo0m -desurface-deplancher

—

12A4.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

—

124.4. Constructions destinées aux

12.5. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d'assiette de |'opération, ou sur unautre terrain
situédans son environnementimmédiat, lenombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéfi ciaire du permis ou deladécisondenon-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quitte deses obligations en justifiant, conformément au codedel’urbanisme, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme :
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= Soitdel’obtentiond’une concession alongterme(3 15 ans minimum) de places dans unparc
publicde stationnement existant ou en cours deréalisation, etsitué a moins de 250 métres
d’itinérairespiétonniers de |'opération,

= Spitdel’acquisition ou delaconcession deplacesdansun parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d'itinéraires piétonniers de |’opération.

13. Artide UB 13 —  Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-1Il.2° du code de l'urbanisme

Les coeurs d’flot, identifiésau titredel’article L123-1-5-11.2° du code de|’urbanisme, doivent étre traités en
espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiésautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre préservés et mis
en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés au titre de ’article L.123 -1-5-111.2° du code de I'urbanisme, doivent étre préserveés et
mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protéger etacréer, identifiésautitredel’artice L123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Lesarbres peuvent étredéplacés, remplacés ou abattus, a conditionque leur suppression ne remette
pas en cause |'existence d’un principe d'alignement.

13.2. Princdpe général sur le traitement des espaces libres

Le traitementdes espaces libresdelaconstructiondoitfairel’objet d’'un soin particulier, afin de participer a
soninsertion danslesite, a |’amélioration du cadredevie, audéveloppementdelabiodiversitéeta la gestion
des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu commeun accompagnement ou un prolongementdela
construction.

Les espaces végétalisés doivent fairel’objet d'une conception utilisantla palette des trois strates végétales
(arborée,arbustive etherbacée) defagondiversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est lié au caractere
de I’espace, a savocation etaux données techniques liéesa |’écologie du milieu, en privilégiant les espéces
locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

Les parties de facade aveugle en cceur d'ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-chaussée.

133. Obligations de végétalisation applicables au sein de lazone UB

133.1. Définitions

Espacesvertsde pleine terre plantés :sontconsidérés commeplantés,au sensdu présent article 13.4 les
espaces vertsdepleineterre, plantés & raisond’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m®. Le cal cul
du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Par exemple, pour 150m” d’espaces verts depleineterre, 2 arbres de hautetige doivent étre plantés,
pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre plantés.

Les espacesverts depleine terre situés dans les cceurs d'flots ou les parcsidentifiés au titre de | ‘article L.123-
1-5-111.2° du code de l'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées, devant étreréalisées sur
le terrain.
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Danslazone UB etsous-zones UBaet UBb, un coefficient de biodiversité de 30% est appliqué sur le terrain, de
la maniére suivante :

e Unevégétalisation obligatoirementsouslaformed’espaces vertsdepleine terre, etreprésentant, au
minimum, 20% de |a superficie du terrain,

e des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leurapportpourla
bi odiversité et|a perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10%de |a superficie du terrain.
Les surfaces des différents supports extérieurs faisant |’objet d’un traitement végétal pourront étre
cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante:

Lo Coefficent de
Surface végétalisable R
pondération

Espaces verts de pleine terre plantés 1
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-Htensive-ed intensive 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 830,2
Murs ou facades végétalisées 0,2

Les espacessur dalledevront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale a 0.50m. En
fonction de l’épaisseur mise en ceuvre, |a végétation devra étre adaptée :
- 0.50mpourles airesplantées devivaces et d’arbustes (hauteur maximalede 3m a |’age adulte pour

les arbustes)
- 1m minimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a |’age adulte) ;
- 1,5m minimum pour les arbres de 2™ et 3™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’dge adulte) ;

Pour les constructions neuves, |'épaisseur requise de substrat de cul ture sur lestoitures végétalisées est d’au
moins 0,15m (hors drainage) avec un cortégedeplantesvariées (tapis de plantes grasses uniquement sont
exclus).

Pour les constructions existantes, | a typol ogie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée aux
caractéristiques de |a toituredu batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on favorisera les
toitures semi-intensives.

Les surfacescirculées faisant|’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou pavés a joints
ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires comm erciaux protégés et adévelopper, identifiés auxdocumentsgraphiques, au titre de
I’article L123-1-5-11.5° du code del’urbanisme, pour toute construction, dontle rez-de-chaussée est destiné
au commerce ou al'artisanat :

- il n'estpasexigélaréalisationd’espaces vertsdepleineterre plantés mais50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.
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134. Obligations paysagéres

- Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surle terrain des plantations, dontle développement, a terme, sera
équivalent.

- Les espaces libres situés al’intérieur des marges de retrait des constructions par rapport al’alignement
doivent étre végétalisés.

- Les aires de stationnement extérieures doiventrecevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étremasqués par des haies arbustives,
depuis I'espace public.

13.5. Dispositions applicables au seul secteur UBb

Les dispositions des articles 13.1.a 13 .4. ne s'appliquent pas.

13.6. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (notamment les
constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris)

- Llesdispositions desarticles 13.3.a 13.4. nes’appliquent pas aux constructions et i nstallations nécessaires
aux services publics ou d’intérét coll ectif.

- Lletraitementdes espaces libresdoit étre adapté au projet de construction et i nstallation nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfa ces libres, adapté a
I'usagedela construction doit étremis en ceuvre etintégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.

Artide UB 14 - Coeffident d’Occupation des Sols

Non réglementé

Artide UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

Toute construction devra étre conforme a la réglementationthermique en vigueur.
En matiéreenvironnementale, il est demandélerespect des exigences suivantes :

Le recours auxénergies renouvelables (solaires, géothermie) doit étre privilégié pour toutes opérations
nouvelles. On s’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergiesrenouvelables pourla production
d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

Le raccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.
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Pour toute nouvelle construction, hors maisonindividuelle, il est doit étre visé un niveau de performances
énergétiques au-deladelaréglementation en vigueur soit-10 %. Parexemple RT2012 Cep -10% et Bbio

-10%.

La quantité de bois mise en ceuvre sera au minimum supérieure a 10dm3/m? de surface de plancher
(logement et équi pements publics). Le bois devra provenirdesites de production durablement gérés.

Artide UB 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique environnementales

Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou | 'extension des réseaux de distribution d'énergie, de tél écommunications (tél éphone,
réseau cabléou autre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte

technique particuliére.
Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés etdedistributionsd’énergie
doitétre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau publicsituéen limitede

propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourr eaux nécessaires au passage de | a fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UC

La zone UC est spécifique aux quartiers pavillonnaires de Villejuif, @ dominante résidentielle.

Selon le principe de prévention, |’attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant | e territoire de Vill gjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

1.1.

1.2.

demouvem ents de terrains par affaissement et effondrements liés alaprésence d’anciennes
carrieres et au phénomeénede dissolution du gypse (la cartedeszones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements de terrain a étéprescrit par arrété préfectoral du 1¥ aolit 2001 et sera annexé au
PLU. Enl’absencederenseignements précis sur I'état du sol etdusous-sal, il estrecommandé
de réaliserune étudegéotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour tout projetinclus dans un périmétre de risque |ié aux anciennes carriéres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (1GC), celle-ci sera obligatoirement consultée etses
prescriptions devront étre suivies.

demouvem ents de terrains différentiels consécutifs alasécheresseetalaréhydratationdes
sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de
mouvement de terrain différentiels figure au rapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan
de Préventiondes Risques Naturelsde mouvements deterrains différentiels consécutifs a la
sécheresse eta laréhydratationdes sols a été prescrit par arrété préfectoral du 9 juillet 2001
et sera annexéauPLU. Dans |’attente, il estrecommandé de procéder a une reconnaissance de
sol ou a minima derespecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la
plaquetted’informationreéalisée parla Direction Régionale de I’Environnement de |'lle-de-
France.

UC 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Dispositions générales : occupations et utilisations du sol interdites en zone UC,

Les constructions et installations destinées a I'industrie et a I'exploitation agricole,

L'ouverture et |'exploitation de carriéres

Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’ilots, des parcs, et des
cdmetiéresidentifiés aux documentsgraphiques au titredel’artide L.123-1-541.2° du code de
I'urbanisme

Toutes | es occupations et utilisationsdu sol, a l’exception de celles soumises a des conditions
particuliéres a l'article UC 2.2

1.3.

En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur
« batiments remar quables » identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-
ll.2° du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructionsa valeur patrimonial e identifiées au

titredel’article L123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme estinterdite, a |’exception de celles
autorisées a |'article UC 2 4.
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Les travauxsurlesconstructions ou | es parties de constructions a valeur patrimoniale i dentifi ées
autitredel’artide L.123-1-5-111.2° du code de |’'urbanisme, ne doivent pas aboutir a lamodification
des volumes existants, a |’exception des travaux d’extension autorisés a |’article UC 2 4.

1.4. En sus desdispositions de I'artide 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans
le périmétre de la « bande de vigilance » identifiée au document graphique

Les constructions destinées aulogement et les logements dédiés aux activités, hormis larestitution
et les extensions (dans la limite de 20%).

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéeres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UC

Les constructions destinées au commerce, au bureau eta l’artisanat etla création, |’extension et
la modification des installations classées pour |a protection de l'environnement, a condition :

= qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour levoisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..],

= et queles nécessités de leur fonctionnementlorsdel eur ouverture, commea terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrep6ts, a condition :
= qu'ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,

= etquilsneconstituentpasplusde30%del’emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrep6ts liés au service public ou d’intérét
collectif.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= ou ades aménagements paysagers,
= ou ades aménagements hydrauliques,

= oua des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulationactive ou
d’aménagement d’espace public,

= ou quelles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémenta |’articleL. 151-4 du Code del’urbanisme, dansles constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des

| ogements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m?.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
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Lorsquelerésultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimalede 60 m?aboutita un nombre comportant une décimale, unl ogement est comptabilisé
dés lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des
coceurs d’ilots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de l'article
L.123-1-5-11.2° ducode de l'urbanisme

Au sein des coeurs d'flots i dentifiés aux documents graphiques autitredel’article L.123-
1-5-111.2°du code de l'urbanisme, sont admises :

. .. 2 .
* Llaconstructiond’uneseuleannexedansl|alimitede 6 m“d’empriseausol etde 3
meétresde hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o quela construction principale existante soit | égale a |a date d’approbation du
présent PLU

o etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

= ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
coll ectif,

Au sein des parcsidentifiés aux documentsgraphiquesautitre de l’article L.123-1-5-111.2° du code
de I'urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives ou auxactivités del cisirs ou de pl ein air ainsi
quelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des dmetiéresidentifiés auxdocumentsgraphiquesautitre del’article L123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sontadmis sous conditions | es travaux et aménagements nécessairesa leur
gestion, al’accueil du public, auxcirculations actives, les constructionsde type colombarium dans
la limite de 12 m? d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.

2.4. En sus des dispositions de I'articde 2.1, dans les secteurs de mixité sociale identifiés au
document graphique au titre de I'artide L.123-1-5-11.4° du code de 'urbanisme

Les constructionsdestinéesa I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération
entrainantlaréalisation de plusde 1 250m?* desurfacede plancher comporte au moins 36% de
logements financés par un prétaidé de |’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de lI'artide 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de
I'artide L.123-1-5-lll.2° du code de 'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructionsa valeur patrimonial e identifiées au
titredel’article L123-1-5-111.2° du code de|’urbanisme est autorisée, dans lesseuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes
handicapées, etc.)
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= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

o les constructions menacant ruine en application du code de |a construction et de
I’habitation,

o oud’immeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

o oude vétusté.

Les extensionsdes constructions ou parties de constructions a valeur patrimonial e identifiées au titre
del’article L123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Article UC 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettantdesatisfaire aux exigences de |la sécurité, de la défense contre I'incendie etdela
protection civile.

L'acces doitsefairedirectement par une facade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage
privéou par une servitude de passage suffisante.

Dans tousles cas, I'acceés privé d’un terrain ne pourraavoir une largeurinférieure a 3,50 métres.

Les acceés surles voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toutediffi culté et toutdangerpourlacirculation des véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain est desservi par plusieurs voies, |'accés d oit étre établi sur lavoie oula géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acceés doivent étreleplus éloignépossible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositionsdu présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans |a mesure ol il s respectent les
autres régles du présentreglement:

= Lorsquelestravauxn’aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsous réserve du respectdes autres régles définies par le présent réglement.

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par
desvoies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination dela construction,

= permettre les manceuvres de véhicules |ourds et encombrants tels que les véhicules
d'orduresménageéres, y compris ceuxdédiésa | a collecte des colonnes enterr ées, qui ont
un gabaritsupérieur,
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= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contrel incendie et de protection civile.

Les voies nouvellesdoivent permettre d’assurer, en toutesécuritéetfacilité, lacirculation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Artide UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

Toute construction,installation nouvell e ou extension entrainant la création d'un logement
supplémentaire, qui requiertune alimentation en eau potable, doit étreraccor dée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eaupotable ne soient en aucune
maniéreimmergées al'occasion d'unemise en charged'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

60

Comptetenu de | eur fonction, tous les batiments sont assujettis a |’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes | es constructions devront disposer d’unréseauintérieur detype séparatif jusqu’en limite
de propriété réalisé conformémenta laréglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissementdes propriétés raccordées au r éseau devra respecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental).Si le raccordement est envisagésur le réseau départemental, il respectera
les dispositions du Réglement de Service Départemental de I’Assainissement (Délibération du
Conseil Général n°2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couvertsdeplus de 5 placessubirontun traitementde
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenantdu drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictementinterdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les constructions
dont les niveaux inférieurs etsouterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’'une protectionnegénérantpasderejetau réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.2 1.Eaux usées

- Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau
public récepteur apreés avis du ou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et stati on d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
compl émentaires pourront étredemandés en fonction des activités et dela spécificité éventuelle
des projets.
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- Toutraccordementaureéseaucollectif doit étre exécutésuivant les prescriptions spécifiques
d’une autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d'une demande
spéciale du propriétaireintéressé auprés dela commune.

4.2 2. Eaux pluviales

La récupération et|'utilisation des eauxpl uviales, ainsi queles eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la |égislation et de |la réglementation en la matiére ;

Le principedegestion des eaux pluviales etlerejet au milieu naturel estsous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absence derejetauxréseaux d'assainissementsera la régle général e. Tout projetdevra présenter une
gestion alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et | eur pollution.

Les caractéristiques du sol (perméabilité), du sous-sol (carriéres, cavités, nappes...) doivent étre prises en
compte.

Dans les zones descarriéresdegypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort al éa de mouvements
de terraindifférentiels consécutifs a lasécheresseeta |la réhydratationdes sols, I’infiltration des eaux
pluviales estinterdite.

Dans les zones des carriéres de calcaire, pour tout projetd’infiltration des eaux pluviales, il y a lieude
s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d'i nfiltration deseauxpluviales sur le terrain, unrejet vers le réseau
public d’assainissement pourra étreautorisé. Dans cecas, desinstall ations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débitde fuite différé etlimité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour larétentionsur |a parcelle d’unepluie
décennale.

Afin detenir comptedes régles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi queleSchéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), on se référera au
réglementd’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
I’agglomération soit 8l/s/ha | e débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’'un raccordement sur un
ouvrage non géré par I'agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour | es extensions ou modifications des constructions existantes,legestionnaire duréseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |’existant.

Dans le casd’une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a |’approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les eaux pluviales surles surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter
toutruissellement sur le domaine public.

4.3, Collecte des déchets

La collectedes déchets pourra étre effectuéesoit par bornes enterrés soit par systéme deconteneurs
avec locaux de stockage appropriés.

4.31. Collecte enterrée

Les dispositifs de coll ecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeublesde
logements et accessible par |a benne de collecte depuis |a voirie.

Les dispositifs enterrés devront étreregroupés etgérer |’'ensemble destypesde flux collectés avecmise a
disposition d’une borne pour chaque flux.
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4.32.Locaux de stockage

Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces

exigences :

e étre dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous
les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.

e étre aménageés en rez-de-chaussée, dans lesconstructions destinées a | 'habitation. Un
dispositif permettantla mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de |l'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étre couverts etclos lorsque le local se trouve a I'extérieur de la construction.

Dans chaquelogement neuf, un espace adaptéaux différents tris (ordures ménageres résidudles,
multimatériaux, verre) estréalisé.

Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettrelamise en place d’'unsystéme
de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en cas deréaménagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques |'interdisent.

Dans le casou les|ocauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettantla mise en
ceuvredela collecte sélective depuisles partiescommunesdel'immeuble a rez-de-chaussée doit
étre prévu. La localisation de ces locaux devront permettre également une sortie aisée des
conteneurs sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de |’ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités ni en extérieur, il devra étre prévu a minima une surfacedestockage temporaire des
conteneurs en limitede propriété et accessible depuis |la voirie pour faciliter |a collecte des
déchets.

Artide UC 5 — Superficde minimale des terrains

Non réglementé.

Artide UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1.

le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent réglement, désigne:

= |alimitedetoutespace du territoire

Définition

5

communal ouvert a l’'usage du
public (voie publique, voie privée
ouverteau public, places, etc.) au
droit de la propriétériveraine, voie

emplacement réserve
ou servitude d'alignement

= etlalimiteinterne d’'un emplacementréservé crée en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, comiches, auvents, marquises, bowwindows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a |la réglementation de voirie en vigueur,

= et nesontautorisées quesur lesvoies d'une largeursupérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre

62

situées a moins de 5,50 m au-dessus du sol et avoir plus de 0,80 m de profondeur.
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TITRE Il -— Zone UC

Les saillies édifiées en surplombdes marges derecul ne doivent pas avoir plusde 0,80 m deprofondeur.

6.2. Dispositions générales

Le nu de facade des constructions est implanté en retrait de 2,50 métres minimum par rapport a
I’alignement.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions,installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés enretrait d’1 métre minimum de I'alignement.

Les constructions etinstallati ons nécessaires au réseau detransport public du Grand Paris doiventétre
implantées a |'alignement ou avec un retrait d’'un métre minimum par rapport a I'alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesureou ils ne
conduisentpas auneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles UC6.2.
et UC6.3 supérieure a 30cm.

Article UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

7.11. Princdipe d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

=  sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales dans une bande de 20m depuis les voies et emprises publiques,

= enretraitdeslimitesséparatives latérales au-dela d’une bande de20m depuis les voieset
emprises publiques,

= etenretrait des limites séparatives de fond de parcelle.

Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter de vue directe.

La longueur de chacun des pignons ou fagade des constructions ou partie de construction de plus de 2,50
meétres de hauteur, implantés en limite séparative, ne pourra excéder 13,50 métres.

Toute constructionou partie de constructions en retrait deslimites séparatives doit respecter les modalités
de calcul définies a |'article UC 7.1.2.

7.12. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives

Toute facade ou partie de facade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre
implantée :
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= |orsqu’elle comporte une vue directe, avec un retrait de 6 métres minimum dela limite
séparative,

= Jorsqu’ellene comportepasdevuedirecte, avec unretraitde2,50 métres minimum dela
limite séparative.

7.2. Dispositions particuliéres

7.21.Cas des constructions inférieures ou égales 3 6m’

. . fon . 3 2 . A . . . . .
Les constructionsinférieures ou égales a 6m* doivent étre implantées surune ou plusieurs limites
séparatives ou enretraitde 1 m minimum de la limite séparative.

7.22.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Les constructions, instal lations et ouvrages techniques nécessaires auxservices publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :

= sur uneou plusieurs limites séparatives,

= ouenretrait d'un métre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés dans lamesureouilsne
conduisentpas auneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles
UC 7.1. et UC 7.2 supérieure a 30cm.

Artide UC 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Définition

Pour |'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.

8.2. Dispositions générales

La distance, comptée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de facades de
plusieurs batiments non contigus doit étre au moins égalea :

= 2,50 métres, si aucune des facades ne comporte de vues directes,

= 6 metres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparant les facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.
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8.4. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parlesdispositionsdel'article UC 8.2. a UC 8.3, dans la limite de 50cm,

peuvent étre admises.

Article UC 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de |a (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables
Il est fixé une emprise au sol dégressive en fonction de la superficie (S) dela parcelle:
- SiS<300m?; CES=0.40
- SiS>300m? et <800 m?; CES =0.40-[(S-300)X0.0003]

- SiS>800m?;CES=0.25

9.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations né cessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
9.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas,une empriseau sol
supérieurea celle prescrite parles dispositions de l’artidle UC9.2, dansla limite d’'une surépaisseur de
30cm des facades initiales est autorisée.

Artide UC 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale (exprimée en meétre) des constructions se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’aupointleplus haut dela construction, édicules techniques et acrotére compris.
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Dans le casdeterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 38 10 métres maximum
chacune. Le nombre de niveaux s’apprécie au point médian de chaque section.

Sol naturel existant avant les ,\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A Point médian B
> <

Section A = 30 métres Section B = 30 métres

~

e !
>

Pour |l es terrains en double pente, un point 0 de référence médian a |’échelle de |’unité fonciére
sera défini depuis le sol naturel existant avantles travaux.

10.2.Dispositions générales en zone UC

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres, édicules-technigueset
2 .

Si un deuxiéme aivead étage au-dessus du rez-de-chaussée est réalisé, celui-ci doit étre atténué soit
par unetoiture a deux pentes, soitpar un attique présentantunretraitparrapportalafacade sur
rue de 2metres.

La hauteur estlimitéea un étage surrez-de-chaussée et un comble aménageabl e ou un attique
(R+1+C) ou (R+1+A). Il ne peut étre réalisé deux étages droits sur rez-de-chaussée.

10.3.En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées sur
lesparcellesimpactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a développer”,
identifiés aux documents graphiques, au titre de l'article L.123-1-5-11.5° du code de
I'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant unefacadesurruedoit étre au minimum
de 3,40 métres sous poutre.

10.4.Dispositions particuliéres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

La hauteur des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.
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Article UC 11 — Aspect extérieur

11.1.Aspect des constructions

- Deés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs empl oyés, desa composition, deson ordonnancement,tous
travauxréalisés,y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine,dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét dela construction initiale.

- Les différentes facades des constructions principal es et constructions annexes doivent faire
I’objet d’un traitement soigné. La diversitéarchitecturale etla diversité des matériaux doivent
étre recherchées dans |’animation des facades.

- Toutpignondoitfairel’objet d’un traitement soigné. Celui-c peutnotamment se traduire par
une végétalisation ou une diversité de matériaux.

- Les sous-faces visibles depuis |’espace public doivent présenter |le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

- Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2meétres.

- Touteutilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire estinterdite.

- Tous les matériauxtels quecarreaux de platre, briques creuses, parpaings, desti nés a étre
recouverts d'unparement ou d'enduits, ne doivent pas étrelaissés apparents surles facades et
les pignons des constructions, ni sur les clotures.

- Les toitures ondulées, d’aspecttéle, transparentes, etc., sont interdites.

- Danslecas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou al’artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrinesdoivent étreadaptés a |'architecture dela construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.

11.2.Toitures

Les toitures doivent :

=  @tre composées deux pentes, a I'exception : des extensions, ou d’annexes attenantsa la
construction principale, type véranda, garage, abris de jardins accolé, etc.

=  ou étre traitées en toiture terrasse végétalisée lorsque le dernier étages est enattique.

Les toitures devront étre traitées avec autantdesoinquel esfagades. Les étanchéitésauto-protégées des
toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures detype Mansart sontinterdites. Les |ucarnes et chiens assis ne pourront excéder une | argeur
hors-tout supérieure a 1,60 m.

11.3.Dispositions relatives aux détures

Dans le cas de cl6tures végétales, les haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.
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113.1. Dispositions relatives aux détures sur rue

La conception etla réalisation des cl6tures doiventfairel’objet d’'uneattention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées d’un seul tenant, en harmonie avec la constructionprincipale édifiée
sur le terrain, le site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des clétures sur rue est limitée a 2,10 métres :

= Cette hauteur peut étre portéea 2,50 métres pourles constructions etinstallations
nécessaires aux services publics et d’intérét coll ectif.

=  Danslecasdedifférencedeniveau entreles terrains situés de partetd’autredela
limite séparative, ou de différence de niveau entrele terrain et |’alignement, la
hauteur delacléturese mesurea partir delalignemoyennedes terrains naturels,

= Danslecasdeterrains en pente, les cl6tures sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, | es pluslarges possibles, dans la limite de 10 métres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intér ét collectif, les
murs pleins sont interdits.

= Les dispositifs souples, autres quevégétal, visant a constituer un pare-vue, de type
téles ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Les éléments en plastique sont interdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les

cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d'unehauteurreprésentantun tiersdelahauteurglobaledela
cl6ture,

» etd'undispositif ajouré (1/3) représentant deux tiers de la hauteur globale.

Les coffrets, compteurs, boites aux| ettres et autres dispositifs liés a |a desserte par les réseaux
doivent étredissimulésdans|’épaisseur oula composition de la facade, ou dela cloture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

113.2. Dispositions relatives aux ddétures en limites séparatives

La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public oud’intérét collectif, ol la hauteur est
portée a 2,50m.

Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’'unesemelle magonnée ou en béton.

Les cldtures végétales doivent étre privilégiées.

La conception des cldtures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écol ogique entre chaqueilot, de ce faitles cl6tures végétales doivent étre privil égiées.

Afin de permettre le maximum de perméabilité, | orsque les haies sont combinéesa unecléture,

palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

Les cl 6tures associées devront étre principalement constituées degrillage a larges mailles (15 x
15 cm minimum).
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Dans le cas de cl6tures maconnées et palissades, cell es-ci devront disposer
d’ouvertures non grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5
metres.

Les haies doivent étre composéesd’unmélange 3 essences minimum caduques et
persistantes. On s’orientera préférentiellementversdes essences indigénes et dont
le pouvoir allergéne est limité.

11.4.Intégration des éléments techniques

Les éléments

techniques doivent étreintégrés defaconharmonieuseausiteeta la construction,

lecas échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |’'usage du public, et

notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuil es, etc.)
et de production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseursetdepompes a chaleur, enles habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ilssont visibles depuis les espaces ouverts a |’'usage du public.

Les locaux techniques de machineried’ascenseur et de ventilation doivent étr e total ement
inclusal’intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

11.5.Ensus des

dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »

identifiés aux documents graphiques au titredel’artide L.123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a |'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de
restituer |'aspectd'origine du batiment,

respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en facade,

Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caractéres architecturauxdu batiment protégé, ou en recourant a unearchitecture de contraste

de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la
construction.

Les éléments
peuvent étre

demodénature, menuiseries ou ferronneries doivent é&tre maintenues, ou, si elles ne
restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions,

matériaux et formes de ceux d'origine.

Artide UC 12 -

Stationnement

12.1.Dispositions générales
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121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A l'exceptiondes constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étreassuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner |'écoulement du trafic des voies environnantes. Les regles
applicables aux établissements et constructions nonprévus ci-dessous sont celles auxquell es ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsquel e projet comporte plusieurs destinati ons, il doit satisfaire auxrégles fi xées pour chacune
de ces destinations auprorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou dunombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a 'artisanat, a
I’hébergement hotelier,

= pour les changements de destination des constructions existantes :il doit étreaménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére:
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

* |enombre deplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans | e cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes destati onnement définies ci-dessus ne sont pas applicables aux réhabilitations,

restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 100
2 . - s

m° desurfacedeplancher supplémentaire, par rapporta la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . . 2
Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m” de surface de

plancher réalisée, le calcul sefait par tranche entiére entamée.

Lorsquelenombrede places de stationnement exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au

nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules |égers doivent étre facilement accessibles etrespecter
les caractéristiques suivantes :
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= |ongueur : 5 m minimum

= Jargeur :2,5 m minimum

= et, pour toute opération entrainant |a réalisation de trois logements ou plus, undégagement de 5
m minimum doit étre prévu.
La pente des rampes d’'accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :

* 7%dans les cing premiers métres a compter de |'alignement,

* etl18%au-dela.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d'unegare ou d'une station de transportpublicguidé ou de transport
collectif en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

* Amoins de 500 métresd'une gareou d'une station de transportpublic guidé ou de transport
collectif en site propre :

- 1 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

* une place de stationnement par logement, pourtoutlogementinférieur ou égal 3 200 m’
de surface de plancher, en respectant un minimum d’1 place par logement.

* deux places de stationnement par logement, pour tout | ogement supérieur 3 200 m* de
surface de plancher en respectant un minimum d’1 place par logement.

Au-dela de la premiére place de stationnement imposée, une proportion de 50 % minimum des
places de stationnement doit étreréalisée a |'intérieur des constructions principales ou annexes,

Le nombre de places devant étre réalisé a l'intérieur des constructions est arrondi au nombre
entier supérieur, dés lors que la décimale est égale ou supérieurea 5.

122.2. Constructions destinées au commerce a l'industrie ou a l'artisanat autorisées aux
termes des artidesUC1 et UC2

. . , . . . 2
Il estexigé quesoit réalisée, au minimum une place de stationnement par tranche de 100 m* de
surface de plancher.

122.3. Constructions destinées a ’lhébergement hételier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.
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122.4. Constructions destinées aux bureaux

. . T P . 2
Il estexigé quesoitreéalisée, au minimum uneplace destationnement partranchede 100 m* de
surface de plancher.

Il ne pourra étreréalisé plus :

= d’une place pour 90 m® de surface de plancher, @ moins de 500 métres d’un point de
desserte TC structurante,

= d'une place pour 70 m?’ de surface de plancher, a plus de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante.

122.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- la surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par
I’équipement, et les possibilités de stationnement |iées au quartier avoisinant.

123.Normes de stationnement des cydes non motorisés
123.1. Constructions destinées a lI’habitation

Pour toute opérationil est exigé que soitréalisé un espace de stationnement sécurisétel qu'édicté
par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

" chaaueenplacementindtune urfsede statonnenent e 5 m o minimu,
T o amaee s b e a1 el e g

* unlocalderangement des poussettes devra étreaménagé, a raison de2,5m?pour 5
logements.

= lasurfacedes locauxaffectés alafoisaustationnement des vélos et des poussettes

nedevra pas étre inféri eure au-seuit-minimal-de-to-m2 aUX seuils minimaux du

stationnement des vélos et dul ocal derangement des poussettes additionnés (pour

une construction d’au moins deux logements).

123.2. Constructions destinées aux bureaux, industrie, artisanat

Il est exigé que soitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

au moins : éguivatenta1.5m2 pouwr100-ml desurface deplancher:

123.3. Constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif
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Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié au stationnementdes cyclesn

moins : égquivalental place pour10employés;

Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié au stationnement des cycdes non motorisés

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur un autre terrain
situédans son environnementimmédiat, |lenombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéfi ciaire du permis ou deladécisondenon-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu
quittedeses obligationsen justifiant, conformémentau codede l'urbanisme, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme :

= Soitdel’obtention d’'une concession a long terme (3 15 ans minimum) deplaces dans unparc
publicde stationnement existantou en cours deréalisation, et situé a moins de 250 métres

d’itinéraires piétonniers de |'opération,

= Soitdel’acquisition ou delaconcession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, etsitué a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de |'opération.

Artide UC 13 — Espaces libres et plantations

13.1.Eléments de paysage identifiés au titre de I'artice L.123-1-5-lIl.2° du code de 'urbanisme

Les coeurs d’llot,identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pl eine terre, pl antés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m? de
terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés autitredel’article L123-1-5-111.2° du code de |I'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.
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Les dmetiéres,identifiésautitredel’artide L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent
étre préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotégeretacréer,identifiésautitredel’article L.123-1-5-
[11.2°ducode de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur
suppression neremette pas en cause |’existence d’un principe d’alignement.

13.2.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces|ibres dela constructiondoit fairel’objet d’'un soin particulier, afin
de participer a soninsertion danslesite,a |’'amélioration du cadre de vie, au dével oppement
de la biodiversité eta la gestiondes eaux pluviales. Leprojet paysager doit étre congu comme
un accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I'objet d’'une conception utilisant|a palette des trois
strates végétales (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifi ée et équilibrée. Le choix
des essencesestlié au caractéredel’espace, a savocation etaux données techniques liées a
I’écol ogiedu milieu, en privilégiant les espéces local es et en prohibant les espéces exogénes
envahissantes.

Les partiesdefacadeaveugle en cceur d'ilot doiventrecevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée

13.3.0bligations de végétalisation

133.1. Définitions

Espaces verts de pleine terre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent

article 13.3,les espaces verts de pleine terre, plantés a raison d’un arbre de haute tige au
.. 2

minimum pour 100 m”~.

- Lecalculdunombred’arbres de hautetigea planterse fait par tranche entamée.

- Par exemple, pour 150 m? d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétreplantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine
terre plantés.

Les espacesverts depleineterre situés dans les coeursd’ilots ou les parcs identifiés au titre de
I’article L.123-1-5-111.2° du code del’urbanismevi ennent en déduction des surfaces végétalis ées
devant étre réalisées sur le terrain.

133.2. Surfaces végétalisées

- Dans lazone UC, doivent étre réalisées sur le terrain :

Une végétalisation obligatoirement sous la forme d'espaces verts de pleine terre, et
représentant, auminimum, 40% de la superficie du terrain.

Si les projets d’extension ou de construction, dans le respect des autres régles, ne permettent
pas d’atteindre ce minimum. La surfacemanquante devra étre compensée par | avégétalisation
d’autres surfaces extérieures qui seront pondérées en fonction de leur apport pour la
biodiversité etla perméabilité.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I’objet d’un traitement végétal pourront étre

PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement






TITRE Il = Zone UC
cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante:

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Coefficient de
Surface végétalisable A
pondération
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0.3
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-inrtensiveou-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 8320,2
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 0,2
Murs ou facades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale
a0.50m. En fonction de |'épaisseur mise en ceuvre, |a végétation devra étre adaptée :

- 0.50mpourles airesplantées devivaces etd’arbustes (hauteur maximale de 3m a |I’age adulte

pour les arbustes) ;

- 1m minimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I’4ge adulte) ;
- 1,5m minimum pour les arbres de 2°™ et 3*™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’4ge

adulte);

Pour les constructions neuves, |'épaisseur requise de substrat de culturesur les toitures végétalisées
estd’aumoins 0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses

uniquement sont exclus).

Pour les constructions exi stantes, latypologie detoitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques dela toiture du batiment existant. Si les caractéristiques |e permettent, on

favorisera les toitures semi-intensives.

- Lesdifférents coefficientss’appliquenta des emprisessans aucun surplomb (par des éléments

d'architecture, balcons ou autre) ;

- Lessurfacescirculées faisant I’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou
pavés a joints ouverts ne sontpas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

13.4.0bligations paysageres

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surle terrain des plantations, dontle dével oppement, a terme, sera

équivalent.

Les espaces libressitués a l'intérieur des margesderetrait (hors acceés) des constructions par rapporta

I’alignement doivent étre végétalisés.

Les aires de stationnement extérieures doiventrecevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies

arbustives, depuis |'espace public.

13.5.Dispositions particuliéres
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13.5.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au
réseau de transportpublic du Grand Paris)

Les dispositionsdes articles 13.2.a 13.4.nes’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des
surfaceslibres, adaptéa l'usagedelaconstructiondoit étre mis en ceuvre etintégrer, sipossible,
des espaces végétalisés ou plantés.

Article UC 14 — Coeffident d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UC 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UC 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

161. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou |'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(tél éphone, réseau cablé ou autre...) ainsi quel esraccordements doivent étremis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliére.

Le raccordement des constructionsaux réseaux de communication cabl és et de distributions
d’'énergiedoit étre effectué en souterrain jusqu'aupoint de raccordement avec le réseau public
situé en limite de propriété.

Toute nouvell e construction doit prévoir | es fourreaux nécessairesaupassage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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Réeglement de la zone UE

La zone UE, est dédiée principalement aux tissus commerciaux et artisanaux, ainsi qu’aux services
publics etd’intérét collectif (notamment | es grands éta blissements hospitaliers).

La zone UE comprend :

Un secteur UEa : secteur a dominante d’activités et de recherche, comprenant des
équipements etdel’habitat pour I'hébergement de publics spécifiques liésa ces activités
(chercheurs, enseignants, étudiants, familles, etc.)

Un secteur UEb : secteur couvrant le parc d’activité de |’Epi d’'Or compris dans le périmétre
dela ZAC Campus Grand Parc et le futur boulevard de |’étudiant.

Selonleprincipedeprévention, | ‘attention des constructeurs et del’ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomeénes naturels marquant | e territoire de Vill juif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence
d’ancdiennes carriéres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones
d’anciennes carriéres figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de
Prévention des Risques mouvements deterrain a été prescritpararrété préfectoraldu 1%
aol0t2001 etseraannexéau PLU. Enl’absence de renseignements précissur I'étatdu sol
etdusous-sol,il estrecommandé de réaliser une étudegéotechnologiqueparun bureau
d’'étude spécialisé pour tout projet d’'aménagement, de construction ou d’extension de
construction.

Pour tout projetinclusdans un périmétre derisqueliéauxanciennes carriéres, défini par
I’Inspection Généraledes Carriéres (1GC), celle-cisera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terr ains différentiels consécutifs a lasécheresse et alaréhydratation
des sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveauxd’aléas du risque de
mouvement deterrain différentiels figure au rapport de présentationdu présent PLU). Un
Plan de Prévention des Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols a été prescrit par arrété
préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexéau PLU. Dans |'attente, il estrecommandé de
procéder a unereconnaissance de sol ou a minima de respecter les « bonnes pratiques »
de constructionfigurant dans la plaquette d’informationr éalisée par la Direction Régionale
de I’Environnement de |'ll e-de-France.

Article UE 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

77

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UE, secteurs UEa et UEb

- Les constructions destinées a |’habitation autres que celles définies dans |’article UE 2.1 et

2.2,

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
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1.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’ilots, des parcs, et des
cdmetiéresidentifiés aux documentsgraphiques au titredel’artide L.123-1-541.2° du code de
I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions particuliéres a
I'article UE2.3

1.3. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur
« batiments remar quables » identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-
ll.2° du code de l'urbanisme

- La démolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
autitredel’article L123-1-5-11.2° ducodedel’'urbanisme estinterdite, a I'exception de celles
autorisées a |'article UE2.4.

- Lestravauxsurlesconstructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale
identifiéesautitre del’article L.123-1-5-111.2° du code del’urbanisme, ne doivent pas aboutir

a la modificati on des volumes existants, a I'exceptiondes travaux d’extension autorisés a
I'article UE2.4.

1.4. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans le
périmetrede la« bande de vigilance » identifiée au document graphique dans la zone UEa

Les constructions destinées aulogement etl eslogements dédiés aux activités, hormis larestitution
etles extensions (dans la limite de 20%).

Artide UE 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéeres en zone UE et
secteurs UEa et UEb

Les constructions destinées a |’artisanat, |'industrie et | a création, |’extensionet|a modification
des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravationdes nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ..],

= et queles nécessités de | eur fonctionnement | ors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions, installations et aménagements destinés a |’habitation, a condition :

= qu'ilssoientdestinésauxpersonnes dontla présence permanente (gardiennage, de
surveillance,...) est nécessaire pour assurer le fonctionnement des constructions
admises dans la zone,

= ouqu’ils soientliés aux aires d’accueil des gens du voyage.

Les entrepdts, a condition :

= quils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone.
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Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soientliées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
® ou a des aménagements paysagers,
* ouadesaménagements hydrauliques,

*  ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

* ouqu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformémenta |'article L. 151 -4 du Code de l'urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m?.

Cette obligationn’est pas applicable aux résidences hoteliéres, étudiantes ou seniors.
Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devantavoir une surface de plancher

minimale de 60 m? aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. En sus des dispositions de l'artide 2.1. utilisations du sol est soumises a des conditions

particuliéres dans le secteur UEa

Les constructions destinées a |’habitationsont autoriséesdans| es limites des régles d’'empriseausol
du présent réglement.

2.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des coeurs

79

d’ilots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5411.2° du
code de I'urbanisme

Au sein des coeurs d’ilots i dentifiés aux documentsgraphiques au titre de I’article L123-1-5-
111.2° du code de I'urbanisme, sont admises :

. . . 2 . \
La construction d’une seuleannexe dans la limite de 6 m* d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

|'extension des constructions existantes, a condition :

= quela construction principale existante soit|égale a |a date d’approbation du présent
PLU

= etsous réserve du respect des autres régles définies par |le présent réglement.

ainsiquelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiésaux documentsgraphiquesautitre del’article L123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sontadmis sous conditions | estravaux et aménagements nécessaires a
leur gestion, al’accueil du public, auxcirculations actives ou aux activités del oisirs ou de plein
air ainsi que lesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,
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Au sein des dmetiéresidentifiés auxdocumentsgraphiques au titredel’artide L.123-1-5411.2°
du codedel’urbanisme,sontadmis sous conditions les travaux etaménagements nécessaires
aleur gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type
colombariumdans|alimitede 12 m? d’empriseausol chacune, ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif.

2.5. En susdesdispositions de I'artide 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batimentsremarquables » identifiés au document graphique au
titre de l'artide L.123-1-5-11l.2° du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale i dentifiées
autitredel’article L.123-1-5-111.2° du codede |'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas
suivants :

=  Démolition(s) partielle(s)rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes
handicapées, etc.)

= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

. les constructions menacgant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

. oud’immeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

. oudevétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimonial e identifiées
au titre del’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme sont autorisées a condition :

= Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Artide UE 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

80

Les accés doivent étre adaptés a |'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigencesdelasécurité, dela défense contre I'incendie et de la
protection civile.

L'acces doitsefairedirectementparunefacadesur rue,ou par I’'intermédiaire d'un passage
privé ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, |’accés privéd’unterrainnepourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les accés surlesvoies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toute diffi culté et tout danger pour lacirculationdes véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain estdesservi par plusieursvoies, I’acceés doit étre établisurlavoie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étreles plus él cignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou |a visibilité est mauvaise.
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Les aménagements, | es extensions des constructions existantes nerespectantpasles dispositions du
présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans lamesure ol ils respectent | es autres régles du présent
réglement:

= lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

=  Etsous réserve durespect des autres régles définies par le présent réglement.

Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étr e édifiées sur des terrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant | es caractéristiques suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres devéhiculeslourds et encombrants tel s quel esvéhicules d'ordures
ménageres, y comprisceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ontun gabarit
supérieur,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre |'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

81

4.1.

4.2.

Eau potable

Toute construction, installation nouvel le ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prisespour que les installations d'eau potable ne soient en
aucunemaniéreimmergées a |'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se
produire une quelconqueintroduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettisa |'obligation deraccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d'assainissement.

Toutes | es constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformémenta la régl ementation en vigueur. Il en serademéme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccord ées au réseau devra respecter | es prescriptions énoncées
dans leréglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si leraccordement est envisagésur leréseau départemental, il respectera
les dispositions du Réglement de Service Départemental de |’Assainissement (Délibération du
Conseil Général n"2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkingssouterrains ou couverts deplus de 5 placessubiront un traitement
de débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.
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- Lesrejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des
pompes a chaleur, etc.) sont strictementinterdits dans les réseaux d’assainissement.
Toutes | es constructions dontles niveaux inférieurs et souterrains sontsusceptibles de
subirdes remontées d'eaux souterraines ou callinaires doivent disposer d’une protection
negénérantpas derejetau réseau d’assainissement ni au caniveau.

4.2 1.Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau public
récepteur aprésavis duou des gestionnaire(s) dusystéme public d'assainissement (réseau(x) public(s)
aval etstation d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuel le des projets.

Toutraccordementauréseau collectif doit étre exécuté suivant | es prescriptions spécifiques d’'une
autorisation donnéeparle gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’une demande spéciale du
propriétaireintéressé auprés dela commune.

4.2 2. Eaux pluviales

Le principedegestion des eaux pluviales etlerejetau milieu naturel estsous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

La récupération et|'utilisation des eauxpluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la |égislation et de |la réglementation en la matiére;

L'absencederejetaux réseaux d’assainissement sera |'objectif général.

Dés | eur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter lerejet des
eaux pluviales, en débiteten volume, dansleréseau public. Tout projet devra présenter une gestion
alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les projets feront|’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité
du sol danslecasdel’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...). Dansles zones
des carriéres degypseainsiquedans les zones soumises a un fort aléa de mouvements de terrain
différentiels consécutifsa | asécheresse eta la réhydratation des sols, |‘infiltration des eaux pluviales
estinterdite. Dansles zones des carriéres de calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales,
il y alieu des’assurer, préalablement, dela possibilité d’infiltration surl e terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d’i nfiltration deseauxpluviales surleterrain,unrejetversleréseau
public d’assanissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, desinstallations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé etlimité.

Afin detenir comptedes régles générales des documents d’orientations que sont| e SDAGE du Bassin
Seine Normandie ainsi quele Schéma Directeur dela Région lle-de-France (SDRIF), on seréférera au
réglement d’assainissement dela CAVB avec priseen comptedela limitation |a plus restrictive sur
I’aggl omération soit 8l/s/haledébitdefuitesurlacommune. Dans lecas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour | es extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |’existant.
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Dans le cas d’une opérati on d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I’'approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour la rétention sur la parcelle d’une
pluie décennale.

L'ensembledes eauxderuissellementdela parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluvialessurlessurfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux deruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentantdesrisquesdepollution liésau trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté
pour réduireles matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejetdans leréseau
pluvial ou le milieu naturel.

Les aires delavage de véhicules,dematériel industriel, doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluéessoientdirigées versleréseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
dirigées vers leréseau public des eaux usées apreés traitement.

Les parcs de stationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un
dispositifde prétraitement des eaux avantrejet dans leréseau public d’assainissementdes eaux usées.
Dans ce cadre, les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolumemort...) avec un temps de transfert de la
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soituntraitementdedébourbage —déshuilage avantrejetdansleréseauinterne d'eaux
usées.

Article UE 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignem ent (représenté en pointillés
au schéma ci-contre), au sens du présent
réglement, désigne:

= |alimite de tout espace du territoire
communal ouvert a l'usage du
B B B . ., ou servitude d'alignement
public (voie publique, voie privée
ouverteau public, places, etc.) au voie
droitde la propriété riveraine,

= etlalimiteinterne d’'un emplacement réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :
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= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur les voies d'unelargeur supérieurea 8 m. Ell esne peuvent
étre situées amoinsde 5,50m au-dessus du sol etavairplusde 0,80 m deprofondeur,
en débord del’alignement.

6.2. Dispositions générales alazone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructi ons, doivent étre implantées avec un retrait de 4
meétres minimum par rapporta |’alignement.

6.3. Dispositions générales dans les seuls secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étrei mplantées a |'alignement ou avec
un retraitde 1 métre minimum par rapport a l’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouwrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intér ét
coll ectif doivent étre implantés al’alignement, ou en retrait d’1 métre minimum de l’alignement.

6.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure surles fagades sont autorisés dans lamesureouilsne
conduisentpas auneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles
UE6.2, UE6.3 et UE 6.4 supérieure a 30cm.

Artide UE 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a lazone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions doivent étre implantées :

= suruneou plusieurs limites séparatives,

=  ouavec un retrait au moins égal a:

o lorsqu’elle comporte des ouvertures, 8 métres,
o lorsqu’elle ne comporte pas d’ouvertures, 3 métres.
7.2. Dispositions générales applicables aux secteurs UEa et UEb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= enlimites séparatives,

= ouenretrait d'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particuliéres ala zone UE et aux secteurs UEa et UEb

7.31. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau detransport
public du Grand Paris)
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Les constructions, installations et ouwrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

doivent étre implantés :
= sur uneouplusieurs limites séparatives,

= ouenretraitde 1 metre minimum dela limite séparative.

7.3 2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesureouils ne
conduisentpasa uneréduction des distances deretrait prescrites parlesdispositions des articles UE
7.1, UE7.2, et UE 7.3.1 supérieure a 30cm.

Article UE 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Dispositions générales applicables a la zone UE et aux secteurs UEa et UEb,

Non réglementé.

8.2. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant | es fagades de deux constructions non contigués n’est pasrégl ementée entre
plusieurs constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions de |'article UE8.2.a UE8.2,, danslalimitede 50
cm, peuvent étre admises.

Article UE 9 —Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a |a projection verticale du volume de la (ou des)

construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables au secteur UEa

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

9.4. Disposition particulieres aux installations, ouvrages techniques et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif, ainsi qu’aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
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9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise
au sol supérieure a celleprescrite parles dispositions de I’article UE9.2, dans |a limite d'une
surépaisseur de 30cm des facades initiales estautorisée.

Article UE 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir dusol naturel existant avantles travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans le casdeterrains en pente, | es facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 métres maximum
chacune. Lenombredeniveauou la hauteur au pointleplushautde la construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

Sol naturel existant avant les 5\ )
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A E Point médian B .
: N o »
Y >

]
<

Section A = 30 métres Section B < 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liésa la production d'énergierenouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylénes, antennes, éoliennes, supportsdelignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecasdes toituresterrasses, garde-corps, acrotéres, édicul es
d'acces, cheminées, | ocaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs
d'aération et de climatisation.

102.Hauteur maximale des constructions

102.1. Dispositions générales en zone UE

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximalede 15 métres. Ledernier
étagedoitétresous laformed’un attique présentantunretraitparrapportalafacadesurruede
2meétres.
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102.2. Dispositions générales en secteur UEa
La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 40 meétres.

102.3. Dispositions générales en secteur UEb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 23 meétres.

10.3.Disposition particuliéres aux installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aux services publics ou d’'intérét collectif

La hauteur maximale des constructionsn’est pasréglementée pour lesinstallations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Artide UE 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

111.1. Aspect des constructions

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, desa composition, de son ordonnancement, tous
travauxréalisés, y compris|esraval ements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne faitpas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors que sontmis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent fairel’objet d’'un
traitementsoigné. La diversitéarchitecturale etla diversité des matériaux doivent étre recherchées
dans I'animation des facades.

Toutpignon doitfaire I'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuisl’espace public doivent présenter |e meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la facade sur rue de 2métres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous | es matériauxtel s que carreaux de pl atre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les fagades et lespignons des
constructions, ni sur les cldtures.

Les toitures ondul ées, d’aspect tdl e, transparentes, etc., sontinterdites.

Dans le casderez-de-chaussée destiné aux commerces ou a |'artisanat, les percements destinés a
recevoir desvitrines doivent étreadaptésa |'architecture dela construction et se limiter a la hauteur
du rez-de-chaussée.
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111.2. Clétures

La conception etla réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée surleterrain, le
site environnantet les cl6tures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue et sur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer unpare-vue, detype téles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sontinterdits.

cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d’'unehauteur représentantun tiers de la hauteur globale dela cl6ture

= d’un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale

Dans lecas de cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits surles
deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifsliés a la desserte par les réseaux
doivent étredissimulésdans|’épaisseur ou la composition de la facade, ou de |a cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans le casdecl 6turesvégétales, les haies doivent étre composées d’'un mélange d’essences
caduquesetpersistantes. Ons’orientera préférentiellement vers des essences | ocales etdont | e
pouvoir allergéne estlimité.

Dispositions relatives aux clétures en limites sépar atives

88

La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol lahauteur est
portée a 2,50m.

Les cl 6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’une semel le maconnée ou en béton.
Les clbtures végétales doivent étre privil égiées.

La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaqueflot, de cefait les cl 6tures végétal es doivent étre privil égiées.

Afin depermettrelemaximum deperméabilité, lorsque les haiessont combinées a une cléture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

Les cl 6tures associées devront étre principalement constituées degrillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

Dans le casdecl 6turesmacgonnées etpalissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

Les haies doivent étre composées d'un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes. On

s’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dontle pouvoir allergéne est limité.
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Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étreintégrés defacon harmonieuse au site et a la construction, lecas

échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |’'usage du public, et notamment :

= |es postes detransformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |’'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I'intérieur desvolumes de toitures ou, par un traitement s pécifique, faire partie intégrante du bati ment,
dans le cas detoiture terrasse.

11.2.En sus des dispositions pr écédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés aux documents graphiques au titredel’artide L.123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a |'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

*  mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ouderestituer|'aspect
d'origine du batiment,

= respecter et mettreen valeur les caractéristiques architecturales du batiment etnotammentla
volumétrie, |a forme des toitures et les ouvertures en facade,

Les interventi ons de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des caractéres
architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

La créationdenouvelles ouvertures en facade doit respecter |la composition généraledela construction.

Les éléments demodénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles
ne peuvent étre restaurées, remplacées danslerespect des dimensions, profils, compositions,
matériaux et formes de ceux d'origine.

Article UE 12 — Stationnement

12.1.Dispositions générales

121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A 'exception des constructions etinstallations nécessaires a ux services publics ou d’i ntér ét collectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit étre
assuréen dehors desvoies et emprises publiques. Les manceuvr es des véhicules ne doivent pas géner
|'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sontle plus directement assimilables.

Lorsqueleprojet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire auxrégles fixées pour chacunedeces

destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements.
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- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
= pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) qui aboutissenta | a création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (| ogements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a
I’artisanat, a I’'hébergement hételier,

=  pour les changements de destination des constructions existantes :il doit étre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére:
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

* |enombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en comptedansle cadre
d’une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous nesont pas applicables aux réhabilitations,

restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200
2 . . Y

m~ desurfacedeplancher supplémentaire, par rapporta la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

121.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . . 2
- Llorsquelenombredeplacesdestationnement exigé est calculé par tranche de m” de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

- Llorsquelenombredeplaces destationnement exigé n’est pas un nombreentier, il
seraamrondi aunombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

121.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement
Les places destationnement pour véhicules | égers doivent étrefacilementaccessibles
etrespecter les caractéristiques suivantes :
= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur:2,50m minimum

= et, pour toute opération entrainant|aréalisation de trois logements ou plus,
undégagement de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 9%dans les cing premiers métres a compter de |I’alignement,

= et18 % au-dela.

122.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation autorisées aux termes de l'article UE 2
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Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soit réalisée :

* A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 0,5 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

- 1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a l’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

* Amoins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 1 place de stationnement par logement.
® Au-dela:

* une place de stationnement par logement, pour 100 m” de surface deplancher, en respectant
un minimum d’1 place par logement

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m? de surface de plancher3
I'industrie ou al’artisanat autorisées aux termes des articles UE 1 et UE 2

Pour | es constructi ons destinées aucommerce, dontla surface de plancher estinférieure ouégale a
2 . ..
300m~, aucune place de stationnement n’est exigée.

. - ) 5 2
Pour | es constructions destinées aucommerce, dontlasurface de plancher est supérieure a 300m" et
. fon . 5 2. - . f Qs T .
inférieure ou égalea 3 000m~, il estexigé quesoitréalisée, au minimum une place de stationnement
2
par tranche de 100 m*“ de surface de plancher.

Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de déchargement et
de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

122.3. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m* de
surface de plancher.

Il nepourra étreréaliséplus :

2 Y . . \
= d’'uneplacepour90m”desurfacede plancher, a moins d’un point d’accés auxtransports
collectifs structurants existants ou programmeés,

» d’uneplacepour70m’de surface de plancher, a plus de 500 métres d’un point d’accésaux
transports collectifs structurants existants ou programmés.

122.4. Constructions destinées aux commerces de plus de 3 000 m* de surface de plancher et
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins i nduits par|’équi pement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.
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123.Normes de stationnement des cydes non motorisés

123.1. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

au moins : éguivalenta-1,5-m pour100-m’ desurfacedeplancher

123.2. Constructions destinées aux Services publics et d'interét collectif

—

123.3. Constructionsdestinées aux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

aumoins

.

—

123.4. Constructions destinées a I’habitation autorisées au titre des artides 1 et 2

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé :

—
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et un local, clos ou non, comportant un systéme de fermeture sécurisé, d’une superficie
_— 2
minimum de 10m"”.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur unautre terrain
situédans son environnementimmédiat, lenombre d'emplacements nécessairesau stationnement, le
bénéficiaire dupermis oudela décisionde non-oppositiona unedéclaration préalable peut étre tenu
quittedeses obligationsen justifiant, conformémentaucodedel’urbanisme, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme :

= Soitdel’obtention d'une concession a long terme (2 15 ans minimum) de places dans un parc
publicdestationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 métres
d’itinéraires piétonniers de |'opération,

=  Soitdel’acquisition ou delaconcession deplaces dans un parcprivé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de |’opération.

Artide UE 13 - Espaces libres et plantations

13.1.Eléments de paysage identifiés au titre de I'artice L.123-1-5-lIl.2° du code de 'urbanisme

Les coeurs d’llot,identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pl eine terre, pl antés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de
terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiés autitre del’article L123-1-5-111.2° du codedel’urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les dmetiéres,identifiés au titre de|’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotégeretacréer,identifiésautitredel’article L123-1-5-11.2° du
code de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression ne
remette pas en cause |’existence d’un principe d’alignement.

13.2.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces|ibres dela construction doitfaire l'objet d'un soin particulier, afin de
participera soninsertion dans lesite, a I’'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre concu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doiventfairel’objetd’'uneconception utilisant la palette des trois strates
végétal es (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est
lié au caractéredel’espace, a sa vocation et aux donnéestechniquesliées a I'écol ogie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.
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Les parties de facade aveugle en cceur d’il ot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée.

13.3.Dispositions spécifiques aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

Les dispositionsdel’artide 13.2 ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article UE 14 — Coeffident d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UE 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UE 16 — Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

16.1.Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou | 'extension des réseaux de distribution d'énergie, de tél écommunications (tél éphone,
réseau cablé ou autre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point deraccordement avec leréseau public situé
en limite de propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourr eaux nécessaires au passage dela fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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TITRE IV- Zone N

TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE
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Réglement de la zone N

La zone N, correspond aux secteurs d’espaces verts et de |oisirs du territoire, et aux activités de

ser

vices publics ou d’intérét collectif.

Selon le principe de prévention, | ‘attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant | e territoire de Vill gjuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liésalaprésence d’anciennes
carrieres et au phénomeénede dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements deterrain a étéprescrit pararrétépréfectoral du 1¥ aolit2001etsera annexé au
PLU. Enl’absencederenseignements précissur I'état dusol et du sous-sol, il estrecommandé de
réaliser une étude géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour toutprojetinclus dans un périmeétre derisquelié aux anciennes carriéres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresseet alaréhydratation des
sols dus auretrait-gonflementdes argiles (la carte des niveaux d’aléas durisque demouvement
deterrain différentiels figure aurapport de présentationdu présent PLU). Un Plan de Prévention
des Risques Naturels de mouvements deterrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdes sols a été prescritpararrété préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexé au
PLU. Dans |'attente, il estrecommandé de procéder aunereconnaissancedesol ou a minima de
respecter | es « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de |’'Environnement de |I’lle-de-France.

Artide N 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles soumises a des conditions

particuliéres a I'article N 2.

Artide N 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

96

2.1.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone N

Les installations a condition qu’elles soient nécessaires auservice public ou d’intérét collectif
ainsique les constructions etinstallations nécessaires au réseau detransp ortpublic du Grand
Paris

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
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= ou a des aménagements paysagers,
= ou a des aménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
active ou d’aménagement d’espace public,

= ou qu’'elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d'un vestige
archéol ogique.

2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres dans le secteur N

Les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét coll ectif, a condition qu'ils ne
portentatteinte ni a lapréservation des solsagricoles et forestiers ni a lasauvegardedes sites,
milieux naturels et paysages,

Les travaux et aménagements nécessairesa | eur gestion, a | ‘accueil du public, auxcirculations
actives ou aux activités deloisirs de plein air,

. . - . . 2 . .
Les abrisdejardins,dans|alimitede5 m”“desurfacedeplancherpar parcelle cultivée ou par
unité fonciére et a condition qu'il s’agisse de constructions |égéres.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des cceurs

d’ilots et des parcs, identifiés aux docum ents graphiques au titre de I'artide L.123-1-5411.2° du
code de I'urbanisme

Au sein des coeurs d'flots i dentifiés auxdocumentsgraphiques autitredel’artice L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme, sont admises :

. . . 2 . \
o Llaconstructiond’uneseuleannexedanslalimite de4 m” d’empriseausol etde 3 métres
de hauteur,

o |’extension des constructions existantes, a condition :

. . . o . . 2
= quelasurfacedeplancher dela construction existantesoit supérieureou égalea 70m-,

= etsous réserve du respect des autres régles définies par |le présent réglement.

o ainsi que lesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiés aux documents graphiques autitredel’artice L.123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives ou aux activités de lcisirs ou de plein air ainsi
que les installations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de lI’'article L123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme,sont admis sous conditions| es travaux et aménagementsnécessares a leur
gestion, a I’accueil du public, auxcirculationsactives, les constructions de type colombarium dans
la limite de 12 m* d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif.
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Artide N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés

Les accés doivent étre adaptés al’opération. lls doivent présenter des caractéristiques per mettant
de satisfaire auxexigences de la sécurité, dela défense contrel’incendie et dela protection civile.

L'acces doitsefaire directement parunefacade sur rue, ou par l'intermédiaire d’'unpassage privé
ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, |'accés privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les acceés surles voies ouvertes aladirculation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
diffi culté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des pi étons et des personnes
a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrainestdesservi par plusieursvoies, I'accés doit étre établi sur la voie oulagénepour
la circulation sera la moindre.

Les acceés doivent étre le pluséloigné possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions
du présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dansla mesureouilsrespectent|es autres régles du
présent réglement :

= lorsqueles travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Qu lorsqu’ils représentent moins de 20% de la surface de plancher de(s) (Ia)
construction(s) existante(s).

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre ala destination de la construction,

= permettreles manceuwres devéhiculeslourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres,y compris ceuxdédiés a la collectedes colonnes enterrées, qui
ont un gabarit supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Les voies nouvellesdoivent permettre d’assurer, en toutesécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

99

4.1. Eau potable

Toute construction, installation nouvell e ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, quirequiertunealimentationen eau potable, doit étreraccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour queles installations d'eau potable nesoient en aucune
maniéreimmergées al'occasion d'unemise en charge d'unégout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d'assainissement.

Toutes | es constructionsdevront disposer d’unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformémenta la régl ementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I’objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, etc.

L'assainissementdes propriétés raccordées au réseau devrarespecter | es prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si c’estsur leréseau départemental, il respectera les dispositions du
Réglement Départemental.

4.21. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étreautorisés parle gestionnaire du réseau
public récepteur apreés avis du ou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et stati on d’épuration). Des traitements particuliers etdes prescriptions
compl émentaires pourront étre demandés en fonction des activités et dela spécificité éventuelle
des projets.

Toutraccordement auréseau collectif doit étre exécuté suivant | es prescriptions spécifiques d'une
autorisation donnéeparlegestionnaire du réseaurécepteur a la suite d'une demande spéciale du
propriétaireintéressé auprés dela commune.

4.2 2. Eaux pluviales

Pour limiter I'impact des eauxpluviales surlemilieu naturel, il faudraréduire et traiter la pollution
par temps depluie. Des prescriptions pourront étreimposées pour limiter le débit derejet des
eaux pluviales dansleréseaupublicoulemilieu naturel, et ce conformément au SDAGE du Bassin
dela Seine et des cours d’eau cotiers normands.

Dés leur conception, | es aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter lerejet
des eaux pluviales, en débit et en volume, dans leréseau public ;ils feront |'objet d’ études
spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol dans le cas de
I'infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...).
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Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante ou présentant des
risques de pollutionliés au trafic ou aux activités devront subir un traitement adapté pour réduire
sables et hydrocarbures avantrejet dans leréseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront:

=  s50it un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolumemort...) avecun temps detransfertdela
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

=  soituntraitementdedébourbage—déshuilage avantrejet dans leréseau interne d’eaux
usées.

Artide N 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Artide N 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

10

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent réglement, désigne :

= |alimitedetoutespace du territoire
communal ouvert a |'usage du

public (voie publique, voie privée
) ernpl:_icemer]t réserve
ouverteau public, places, etc.) au oy SZ:LENW“ dalignement

droitde la propriété riveraine,

o ) voie
= et la limite interne d'un
emplacement réservé créé en vue d'un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, comiches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeur supérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
situées amoins de 5,50m au-dessus du sol et avair plusde 0,80 m de profondeur, en débord de
I’alignement.

6.2. Dispositions générales

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
= al’alignement,

= ouenretrait d'un métre minimum de l’alignement.
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6.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisent pasa uneréduction des distancesderetrait prescrites parles dispositions des articles
N 6.2 supérieure a 30cm.

Article N 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
= sur uneouplusieurs limites séparatives,

= ou en retrait d’'un métre minimum des limites séparatives.

7.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans|a mesure ou ils ne
conduisent pasa uneréduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles N
7.2 supérieure a 30cm.

Article N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article N 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L'empriseau sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 10 % de la superficie de I'unité fonciére.

9.3. Dispositions particuliéres

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée pour les installations, ouvrages
techniques et aménagements nécessair es a ux services publics ou d’intérét coll ectif, notamment
ceux nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Les travaux (améliorations, surélévations, etc.) surles constructions existantes non conformes a
I'artide N9.1, sont autorisés, a condition denepas augmenter |'emprise au sol de ces constructi ons
existantes.

Les travaux d'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise
au sol supérieure a celleprescritepar les dispositions del’article N9.2., dans la limite d’'une
surépaisseur de 30cm des facades initiales estautorisée.

Article N 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir dusol naturel existant avantles travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans le casdeterrains en pente, |l es facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans |a limite de 30 métres maximum
chacune. Lenombredeniveauou la hauteur au pointleplushautde la construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

—_—

Sol natum}s\ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
5 \ ___travaux au point médian B

Point médian A i Point médian B

Y
A

Section A = 30 métres Section B = 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liés a la production d'énergierenouvelable, dispositifs de
sécurité, panneaux solaires, pyl6nes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecas des toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'acces,
cheminées, | ocauxchaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifsd'aération et
de climatisation.

10.2.Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 5 métres.
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10.3.Dispositions particulieres

10.3.1. Casdes constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a l'article N 10.2.

Artide N 11 — Aspect extérieur

111.1. Aspect des constructions

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifsemployés, desa composition, de son ordonnancement,
tous travauxréalisés, y compris | esravalements, doivent mettre en val eur les caractéristiques de
ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les él éments d’intérétdela
construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doiventfaire|'objet
d’untraitementsoigné. La diversité architecturale et |a diversité des matériaux doivent étre
recherchées dans |'animation des facades.

Toutpignon daitfairel’objet d’'un traitement soigné. Celui-ci peutnotamment setraduire parune
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis |’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire estinterdite.

= Tous les matériauxtels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étrelaissés apparents surles facades
et les pignons des constructions, ni sur les clétures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

Dans | ecas derez-de-chaussée destiné auxcommerces ou a |'artisanat, | es percements destinés a
recevoir desvitrinesdoivent étreadaptés a |’architecture de la construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.

111.2. Clétures

La conception et la réalisation des cl6tures doiventfairel’objet d’'une attention particuliére. Les
cl6tures doivent étretraitées en harmonieavec la construction principale édifiéesurle terrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue etsur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sontinterdits.
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Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer unpare-vue, detype téles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sontinterdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
cl6tures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie.

Dans lecas de cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les mursdoivent étre enduits sur les
deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifsliés a la desserte par les réseaux
doiventétredissimulésdans|’épaisseur oula composition de la facade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans le casdecl 6turesvégétales, | es haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.

111.3. Intégration des éléments techniques

Les él éments techniques doivent étre intégrés de faconharmonieuseausiteeta la construction,
le cas échéant, de maniére a les masquer depuis |les espaces ouverts a |'usage du public, et
notamment :

= |es postes de transformation électrique etles postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments desdispositifsde production d’énergiesolaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les | ocaux techniques de machinerie d'ascenseur et deventil ation doivent étretotalementindus
al'intérieur des volumes detoitures ou, parun traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Article N 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

La surfacedestationnement est déter mi née en foncti on desbesoinsinduits par I’équipement ou
le commerce, etles possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Artide N 13 — Espaces libres et plantations

10

13.1.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitementdes espaces libresdelaconstructiondoit fairel’objet d’'un soin particulier, afin de
participera soninsertion danslesite, a I’'améliorationdu cadre de vie, au développementdela
biodiversitéet a |a gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.
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13.2.Dispositions spécifiques aux constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les dispositions del’article 13.1 ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Artide N 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Artide N 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Artide N 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

16.1.Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cabléou autre ...) ainsi quel es raccordements doivent étre mis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliére.

Le raccordement des constructionsaux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’aupointderaccordementavec le réseau public

situé en limite de propriété.

Toute nouvell e construction doit prévoir les fourreaux nécessaires aup assage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.

105 PlanLocal d’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce4 : Réglement





Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

TITRE IV - LEXIQUE

106 PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement





Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE






Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_018-DE

Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent réglement et de ses documents
graphiques. En cas de divergences d'écritures, les dispositions du réglementprévalent. Toutefois, ces définitions
ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans le code de I'urbanisme.

Acces

Linéaire de fagade du terrain (portail) ou du batiment (porche) ou espace(servitude de passage, bande de terrain)
parlequel les véhicules pénétrent sur le terrain, depuis la voie ouverte a la circulation publique.

Affouillement de sol
Creusement par prélévement de terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain.
Alignement

L'alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie publique, voie privée
ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

etlalimite interne d'un emplacementréservé crée en vue d’'un aménagement de voirie.

Arbre de haute tige

Végétal ligneux comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins 3 métres de hauteur a l’dge adulte

Attique

Etage supérieur d'une construction, construit en retrait

Annexes

Batiment accessoire de la construction prindpale, dont elle est séparée matériellement, ne communiquant pas
avecelle et de faibles dimensions par rapport a elle.

Artisanat

La destination “artisanat” comprend leslocauxet leurs annexes ol sont exercées des activités de production, de
transformation, de réparation ou de prestation de service relevantdel’artisanat (entreprise de moins de dix
salariés inscrite a la chambre des métiers).

Baie principale

Ouvertures qui, en raison de leurs dimensions, de leur orientation et de leur conception sont indis pensables pour
assurer |’éclairement d’une piéce principale.Sont considérées comme piéces principales les piéces de logements
destinées au séjour, sommeil, cuisine et les piéces de travail des bureaux et des activités industrielles ou
commerciales.

Lorsqu’une piéce principale posseéde plusieurs baies, sera considérée exclusivement comme principale la baie de
la plus grande superficie.

Bande de constructibilité

Cette bande se calcule perpendiculairement a la voie (Cf. article 7 des dispositions applicables aux zones
urbaines).
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Brisis (ou Brésis)

Paninférieur d'un versant de comble briséa Mansart, sous la ligne de bris, c’est-a-dire la ligne de changement
depente entre deux pans d’'un méme versant de comble.

Bureaux

La destination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendant d'organismes publics ou privés (y
compris les professions libérales) ol sont exercées des fonctions de direction, de servi ces, de conseil, d’étude,
d’ingénierie, informatique, de gestion, de recherche et de développement, etc.

Changement de destination

Il y a changement de destination lorsqu’un batiment existant passe d'une des neufcatégories de destination
(définies al’article R.123-9 du code de l'urbanisme) a une autre de ces destinations.

Les catégories de destinations définies par I'article R.123-9 du code de I'urbanisme : habitation, I'hébergement
hételier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, fonction d’entrepot,

constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Coefficient de biodiversité

Le coefficient de biodiversité est un pourcentage qui permet de déterminer la surface occupée par les espaces
végétaliséssur laparcelle. Il peut étre associé a uneobligation de pourcentage d’'espace de pleine terre minimale.

Commerce

La destination “commerce” comprend les locaux, accessibles a la clientéle, affectés a la vente de produits ou de
services etleurs locaux accessoires. La présentation directe au public constitue une activité prédominante

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, au sens du présent
réglement, comprennent les installations et constructions qui permettent de répondre aux besoins de la

population :
équipements d’infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous -sol),ou ouvrages et locaux
techniques liés au fonctionnement des réseaux,
ou batiments a usage collectif(scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, la liste des constructions etinstallations nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif,
au sens du présent réeglement, comprend:

les constructions etinstallations nécessaires au fonctionnement des réseaux ou de services urbains,

les constructions affectées aux services publics municipaux, intercommunaux, départementaux, régionaux
ou nationaux,

les constructions affectées aux administrations publiques,les créches et haltes garderies,

les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire, les établissements de santé et
d’actionsociale,

les établissements sportifs a caractére non commercial,

les établissements culturels et salles de spectacles spécialement aménagées pour accueillir des concertset
spectacles,

les logements destinés aux publics spécifiques (résidences étudiantes, etc...)

les constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Ne peuvent pas étre, par exemple, considérées comme constructions etinstallations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, au sens du présent réglement, les salles de réception, les complexes
cinématographiques...

Construction principale

Construction ayant la fonction principale dans un ensemblede constructions ou construction la plus importante
dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Emprise au sol

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombinclus.

Etage

Niveau d'une construction, hormis le rez-de-chaussée, pouvant étre constitué d'un étage droit, (étage entier
dont les murs sont verticaux), d’un comble ou d'un attique.

Par exemple, un

Une hauteur limitée a deux—eétages un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable (R+1+C) ou un
attique (R+1+A)ne permet pas la réalisation de ¢reis deux étages droits sur rez-de-chaussée.

Entrepots

La destination “entrepdts” comprend les locaux de stockage, d’entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous les locaux d'entreposage liés a une activité
industrielle, commerciale ou artisanale, lorsque leur taille représente plus d’un tiers de leur surface totale, et
tous les locaux recevant des marchandises ou des matériaux non destinés a lavente auxparticuliers dans lesdits
locaux.

Espace vert de pleine terre

Un espace qui répond aux conditions cumulatives suivantes :

e  Espaces libresnon batis ni en surfaceni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales et
qui ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux
usées ou pluviales)

s regoit unevégétalisation sur toute sa surface;

les aires de stationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de pleine terre.

Espéce locale

Espéce végétale qui pousse et se reproduit naturellement dans la région lle de France etreste pérenne.

Exhaussement de sol

Elévation du niveau du sol par remblai.
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Habitation

Cette destination comprendtous leslogements y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Elle exclut les logements visés dans la définition de I’'hébergement hotelier.Elle inclut les chambres d’hotes et les
logements mis a disposition occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants en titre.

Hauteur sous poutre

Hauteur libre sous plafond

Hébergement hotelier

La destination “ hébergementhdtelier “ comprendles établissements commerciaux d’hébergements classés, de
type hotels et résidences de tourisme, définis parl’arrété du 14 février 1986 fixantles normes et la procédure de

classement des hotels, ou tout texte qui s’y substituera.

La destination d’hébergement hotelier repose sur deux critéres cumulatifs le caractére temporaire de
I'hébergement, etl'existence de services qui caractérisent|’activité d'un service hotelier.

Industrie

La destination “industrie” comprend les locaux affectés a I’exploitation et transformation des matiéres premiéres
en produits manufacturés finis ou semi-finis, par la mise en ceuvre d’équipements lourds et de procédés de
fagonnage industriel. Cette destination comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication

industrielle de produits.

Installation classée pour la protection de 'environnement

Usines, ateliers, dépdts, chantiers et,d'une maniéregénérale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénien ts soit
pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité,la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit
pour la protection de la nature, de I'environnement et des pays ages,soit pour l'utilisation rationnelle del'énergie,
soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Jours de souffrance

Baies dont la hauteur d’allége est au moinsa 2,20 m au -dessus du plancher fini en rez-de-chaussée et d’au moins
1,90 m dans les niveaux supérieurs.

Limites séparatives

Ensemble des limites parcellaires d’un terrain :

Limite latérale : limite qui sépare deux terrains et qui a un point de contact avec I'alignement (y compris les
éventuels décrochements, brisures, coudes),

Limite de fond de terrain : limite quisépare deux terrains, opposée a la voie etquin’a aucun pointde contactavec
I'alignement.

Logement

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de |'article R. 151-27 du code de |I’Urbanisme
comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou

occasionnel des ménages a |’exclusion des hébergements couverts parla sous-destination « hébergement ». La
sous-destination « logement » recouvre notammentles maisons individuelles et les immeubles collectifs.
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Selon I'Insee, un logement est un local utilisé pour I’habitation :

-sépare, c'est-a-dire fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local sauf
avec les parties communes de lI'immeuble (couloir, escalier, etc.) ;

-indépendant, c’est-a-dire ayant une entrée avec un accées direct sur |’extérieur ou sur les parties
communes de l'immeuble.

Murs ou fagades végétalisés

Principe de végétalisation verticale mise en ceuvre parle développement de plantes grimpantes ou bien par
I'installation d'un systéme complexe hors-sol fixé sur les fagades.

Niveau

Désigne indifferemment un étage, le rez-de-chaussée ou un sous-sol.

Ouvertures

Les ouvertures sont constituées de tout percement,munid’un cadre oud’un chassis, pratiqué dansunmurouune
toiture (baie, fenétre, etc.) afin d’apporter vue, éclairage ou aération.

Servitude d'utilité publique

Limitations administratives au droit de propriété instituées au bénéfice de pers onnes publiques (Etat, collectivités
locales, établissements publics, etc.), des concessionnaires de servicesou de travaux publics, de personnes privées
exergant une activité d'intérét général, imposant soit des restrictions al’'usage du sol (interdiction et/ou limitation
du droit a construire), soit de supporter I'exécution de travaux ou l'installation de certains ouvrages, soit des
obligations de travaux aux propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien, réparation).

Sol naturel existant avant les travaux

Niveau du terrain tel qu'il existe dans son étatantérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de
construction, objet de I'autorisation

Précision : en cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut

Sous-sol

Partie enterrée ou semi-enterrée de la construction a condition que le niveau supérieur du sous -sol n’excede
pas 1 metre de hauteur par rapport au terrain naturel.

Pour étre considéré comme habitables, la ou les nouvelles piéces envisagées doivent impérativement respecter
des régles de décence édictées au décret n®2002-120 du 30 janvier 2002 :

- fournir a minima un espace de 9 m? avecau moins 2,20 m de hauteur sous -plafond ou fournir au moins
20 m3 de volume avec une hauteur sous-plafond d’au moins 1,80 m ;

- disposer d’un systéme de chauffage ;
- étre électrifiée(s);
- disposer de I'eau courante et des évacuations ;

- disposer d'ouvertures sur I'extérieur permettant le passage de la lumiére naturelle etla circulation de
I"air.

De plus, selon I'article L. 1331-22 du Code de la santé publique, « les caves, sous-sols, combles, piéces
dépourvues d’'ouverture sur |’extérieur etautres locaux par nature impropres a I’habitation ne peuvent étre mis
a disposition aux fins d’habitation, a titre gratuit ou onéreux.
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Face intérieure de tout élément ou paroi, balcon, linteau, encorbellement, etc.

Surface de plancher des constructions (SP)

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagades du batiment, aprés déduction :

des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur,

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre,

des surfaces deplancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de manceuvres,

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

dessurfacesdeplancherdeslocauxtechniques nécessairesaufonctionnementd'ungroupe de batiments
oud'un immeubleautrequ'unemaisonindividuelleausens del'articleL.231-1ducodedelaconstruction
etdel'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, déslors que ceslocaux sont
desservis uniguement par une partie commune,

d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéantde l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Surfaces végétalisées

Visées aux articles 13 des différentes zones, ces surfaces comprennenttoutes les surfaces non imperméabilisées
plantées au minimum d’une strate herbacée), permettant une rétention ou une infiltration des eaux. Les surfaces
a joints ouverts engazonnées sont considérées comme surface végétalisée.

Terrain

Unité fonciére composée d’'une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire.

Toiture a la Mansart

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, dontles pentes sont différentes, ce qui permet d’établir
un étage supplémentaire dans le volume du comble.
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Toiture végétalisée

Systeme d’étanchéité recouvert d'un complexe drainant, composé d’un substrat de croissance (matiére
organique et volcanique), quiaccueille une couche végétale pré-cultivée (aspectengazonné)ou une couche de
substratléger (sédum, vivaces, graminées, etc...).

Plusieurs types de toitures peuvent étre aménagés en fonction des capacités des éléments porteurs :

Systeme extensif : il se caractérise par un substrat de faible épaisseur (<10 cm)limitantla surcharge (entre
30 et 100 kg/ m? a capacité maximale en eau).

Le tapis végétal assode souvent des plantes du genre Sedum, Saxifraga et des mousses, qui secaractérisent
par une forte résistance aux aléas climatiques (sécheresse en été, forte pluie en automne...). De plus, ce
type de végétation ne nécessite quasiment aucun entretien. L'arrosage peut étre limité aux périodes de
longue sécheresse, voire supprimésil’on accepteun jaunissementtemporaire du tapis végétal. Le role joué
par ce type de végétation pour la faune reste limité.

Systéme semi-extensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre 0,1 et 0,25 cm et par
une surcharge comprise entre 100 et 400 kg/m? a capacité maximale en eau. (Il est nécessaire de s’assurer
que les éléments porteurs doivent étre capables de supporter une telle charge avant de s’engager dans ce
type de toiture.)

Il peut accueillir une végétation a fort développement racinaire et aérien tel que graminées, gazons, plantes
vivaces ou arbustes. Comparable a un jardin, il peut étre attractif pour la faune, moyennant le choix
d’'espéces végétales autochtones. Un entretien modéré et un arrosage régulier sont toutefois nécessaires
contrairement au systéme extensif

Systéme intensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 0,25 cm et par une surcharge
supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Comme le systéme semi-intensif, il peut constituer un véritable jardin ol pourront étre plantés de petits
arbres. Ce systéme est donc le plus attractif pour la faune. Il est toutefois plus coliteux et nécessite un

entretien et des éléments porteurs capables de supporter une forte charge.

Végétalisation extensive, semi intensive et intensive

Typologie de végétalisation réalis ée sur toiture et qui correspond a une différentiation d’épaisseur de substrat
deculture mise en ceuvre.

La végétalisation extensive se caractérise par un substrat de faible épaisseur (<12 cm)limitantla surcharge
(entre 50 et 150 kg/ m? a capacité maximale en eau).

La végétalisation semi-intensive se caractérise par une épaisseur du substrat compriseentre 12 et 30 cm et par
une surcharge maximale de 350 kg/m? a capadtémaximale en eau. Cette épaisseur permet d'élargir la gamme
végétale (bulbes, vivaces, graminées), entrainant un entretien plus important et un arrosage parfois

indispensable. Comme pour les toitures végétalisées extensives, les toitures terrasses végétalisées semi-
intensives sont dites inaccessibles sauf pour I’entretien. Elles peuvent étre installées sur tous les types de

supports (dalle béton, bac acier, ossature bois)et sur tous les types de mem branes d'étanchéité (étanchéité
bitumineuse, résine, EPDM, PVC...) dés lors qu’elles sont traitées anti-racines.

La végétalisation intensive se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 0,30cm et par une
surchargesupérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Le suivi des régles professionnelles est obligatoire pour la mise en ceuvre de cette végétalisation

Voie enimpasse

Voie qui ne comporte qu'un seul accés a partir d'une autrevoie, que sa partie terminale soit ou non aménagée
pour permettre les demi-tours
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Vuesdirectes

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la largeur est
paralléle ala fagade ol se trouve la baie, la fenétre ou I'ouverture : sa largeur ne peut étreinféri eure a celle dela
baie, la fenétre ou l'ouverture, majorée de 0,60m de part et d’autre de ses montants. Sa longueur est prise par
rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de l'ouverture en tenant lieu.

Sont considérés comme créant des vues directes au sens du présentréglement :
les baies, fenétres ou ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des constructions.
Ne sont pas considérés comme créant des vues directes au sens du présentréglement:

les ouvertures situées a rez-de-chaussée dansla mesure ol elles font face sur la totalité de leur hauteur a
un dispositif formant écran en limite séparative (mur, pignon, etc)

les ouvertures dont|’allége inférieure se situe a plus de 1,90m du plancher au-dessus duquel elles sont
situées. Pour les chassis en toiture, cette hauteur estramenée a 1,70m

les chassis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides

Les portes pleines, ou équipées de panneaux opaques ou translucides
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_019 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : ABROGATION DE LA DELIBERATION N° 75/2019 DU 20 MAI 2019 :
CESSION AU PROFIT DE LA SOCIETE LEGENDRE IMMOBILIER DE DIVERSES
PROPRIETES SITUEES A VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE), 77 A 79 ET 81, AVENUE DE
PARIS ET 7, RUE HENRI BARBUSSE.

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le budget communal ;

VU la délibération n° 75-2019 du 20 mai 2019, décidant la cession au profit
de la Société Legendre Immobilier, ou tout substitué, de diverses

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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propriétés situées 77 a 79 et 81, avenue de Parlserrrocrrermroaroussc
a Villejuif (Val-de-Marne) ;

VU la promesse de vente signée le 26 juillet 2019 entre la Commune de
Villejuif et la Société dénommée SCIC CRISTALLERIE 1, avec un délai de
réalisation au plus tard le 30 septembre 2021 ;

CONSIDERANT que la promesse de vente susmentionnée n'a pas été
réalisée dans les délais impartis ;

CONSIDERANT que ladite promesse de vente précise dans son titre 13.3
qu'au cas ou la vente ne serait pas réalisée par acte authentique dans
I'un ou l'autre cas et délais ci-dessus, avec paiement du prix et des frais
comme indiqué, le bénéficiaire sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse auxdites dates sans qu’il soit besoin d’une mise en demeure de
la part du promettant qui disposera alors librement du Bien nonobstant
toutes manifestations ultérieures de la volonté d’acquérir qu’aurait
exprimées le bénéficiaire".

CONSIDERANT qu'il convient donc de constater la caducité de cette
promesse de vente ;

CONSIDERANT qu'il convient également d'abroger la délibération n° 75-
2019 du 20 mai 2019, décidant la cession au profit de la Société LEGENDRE
IMMOBILIER, ou tout substitué, de diverses propriétés situées 77 a 79 et 81,
avenue de Paris et 7, rue Henri Barbusse a Villejuif (Val-de-Marne) ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Constate la caducité de la promesse de vente entre la
Commune de Villejuif et la Société dénommée SCIC CRISTALLERIE 1,
recue le 26 juillet 2019 par Maitre Frédéric LEVEL , Notaire associé de la
Société a Responsabilité Limitée dénommée "LEVEL RODDE COLTEY
SIMON ORZECHOWSKI NOTAIRES", titulaire d’un Office Notarial a EVRY-
COURCOURONNES (Essonne), Immeuble le Maziére, Rue des Maziéres.

Article 2 : Abroge la délibération n°® 75-2019 du 20 mai 2019, décidant la
cession au profit de la Société LEGENDRE IMMOBILIER, ou tout substitué, de
diverses propriétés situées 77 a 79 et 81, avenue de Paris et 7, rue Henri
Barbusse a Villejuif (Val-de-Marne).

Article 3 : Autorise Monsieur le Maire a signer tous les actes nécessaires
a la réalisation de ces opérations.

Article 4 : Une ampliation de la présente délibération sera adressée a :
- Madame la Préfete du Val-de-Marne.

- Monsieur le Directeur de la SCIC CRISTALLERIE 1,

- Madame la Comptable publique.

VILLEJUIF.FR
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Adoptée a 34 voix pour, 0 voix contre, 6 abstentions
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 20 MAI 2019

L’an deux mille dix-neuf, le 20 mai, le Conseil municipal diment convoqué,

VILLE]UIF s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Franck LE BOHELLEC, Maire. La séance est ouverte a 19h10.
PRESENTS :
Répub]ique Frangaise M. LE BOHELLEC, Mme DUBO[LI,E, M. CARVALHO, Mme LOUDIERE
Liberté - Egalité - Fraternité (arrivée a 20H50), M. OBADIA, M. DUCELLIER, M. CAPORUSSO,
Hotel de Ville Mme CASEL (arrivée a 19h20), M. BOUNEGTA, Mme GRIVOT,
Esplanade Pierre-Yves-(osnier M. MILLE, Mme LE BAIL, Mme DUMONT-MONNET, Mme YAPO (départ
Gt o a 23H50), Mme BERTON, M. YEBOUET, Mme ESCLANGON,
Tél. 0145 59 20 00 M. LECAVELIER, Mme PIDRON, Mme ARLE, Mme LEYDIER,
oS A Mme GANDAIS, M. HAREL (départ a 23H35), M. VIDAL,
www.villejuif.fr Mme LAMBERT-DAUVERGNE, M. LIPIETZ, Mme CORDILLOT,

7O R Mme DA SILVA PEREIRA, M. PERILLAT-BOTTONET, M.LAFON
municipaux en exercice : 45 (arrivée a 19h23), Mme KADRI (arrivée a 19h42), M. GIRARD,
M. BULCOURT (arrivée a 19h42)
Certifie avoir fait afficher ce : ’
Jour a la porte de la Mairie le ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

compte rendu sommaire de la

séance du Conseil municipal Mme OUCHARD par Mme DUBOILLE
du 20 mai 2019 M. BADEL par M. LE BOHELLEC

M. MOSTACCI par M. MILLE

M. FERREIRA NUNES par M. GIRARD

M. BOKRETA par M. BOUNEGTA

M. STAGNETTO par Mme GANDAIS

Mme BOYER par M. LIPIETZ

Mme HAMIDI par Mme LAMBERT-DAUVERGNE

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON a partir de 19H23

Mme KADRI Mme LEYDIER jusqu'a 19H42

M. BULCOURT Mme CORDILLOT jusqu'a 19H42

Mme TIJERAS par M. HAREL jusqu'a 23H335

Mme TIJERAS par Mme DA SILVA PEREIRA a partir de
23H35

M. HAREL par M. PERILLAT-BOTTONET a partir de
23H35

Mme YAPO par Mme GRIVOT a partir de 23H50

ABSENTS NON REPRESENTES :

M. MONIN, M. GABORIT
Mme LOUDIERE jusqu’a 20H50

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
conformément a [I’article L.2121-15 du Code général des collectivités
territoriales, il a été procédé a la nomination d’un secrétaire de séance pris au
sein du conseil. M. OBADIA a été désigné pour remplir cette fonction, qu’il a
acceptée.
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CESSION AU PROFIT DE LA SOCIETE LEGENDRE IMMOBILIER
DE DIVERSES PROPRIETES SITUEES 77 A 79 ET 81, AVENUE DE
PARIS ET 7, RUE HENRI BARBUSSE A VILLEJUIF (VAL-DE-
MARNE).

VU le code général des collectivités territoriales,
VU le budget communal,
VU l'estimation de France Domaine,

VU la délibération n® 075/2019 en date du 20 mai 2019, validant la cession au
profit de la Société LEGENDRE IMMOBILIER diverses propriétés situées 77 a 79
et 81, avenue de Paris et7, rue Henri Barbusse a Villejuif (Val-de-Marne).

CONSIDERANT que la Commune est propriétaire de divers biens
immobiliers situés 77 a 79 et 81, avenue de Paris et 7, rue Henri Barbusse a
Villejuif (Val-de-Marne), appartenant au domaine privé communal et par
conséquent cessibles,

CONSIDERANT que la Société LEGENDRE IMMOBILIER a pour projet de
développer sur ce secteur de la commune une opération de promotion
immobiliére a vocation économique, incluant les propriétés de la Commune
situées 77 a 79 et 81, avenue de Paris et 7, rue Henri Barbusse a Villejuif (Val-
de-Marne),

CONSIDERANT que ce projet, qui prévoit la réalisation d'un complexe de
bureaux et de services, une conciergerie, un espace de coworking, un
auditorium, une créche de
40 berceaux, une salle de sports, un restaurant inter entreprise, une cafétéria, un
mur d'escalade et son club sportif, 550 places de stationnement dont un parking
de 100 places ouvert au public, des locaux associatifs avec une auberge des
idées et une ferme urbaine, ainsi qu’un espace vert accessible au public, répond
parfaitement aux objectifs municipaux en matiere de développement
économique sur le secteur, tout en assurant le désenclavement piéton du
quartier et en offrant aux habitants un nouvel espace vert,

CONSIDERANT que la Société LEGENDRE IMMOBILIER a formulé une
proposition d'achat pour ces biens et qu'il convient, pour permettre au
promoteur de finaliser son projet et développer ses partenariats, que la Ville lui
cede ces biens,

CONSIDERANT que France Domaine a depuis validé les termes de cette
transaction,

CONSIDERANT qu'il convient donc de poursuivre l'opération et de décider la
cession définitive des biens au profit de la Société LEGENDRE IMMOBILIER,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

ARTICLE 1 : Décide la cession au profit de la Société LEGENDRE IMMOBILIER
(ou a toute personne morale s’y substituant) des biens suivants :

@ Une propriété située 77 a 79, avenue de Paris, comprenant un premier
pavillon a usage d'habitation d'environ 75 m? un second pavillon a usage de
bureaux d'environ 75 m? et en fond de parcelle, un grand batiment en charpente
métallique et magonnerie a usage d'entrepdt, d'une surface de 1.500 m* environ.





Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023
Publié le

(Parcelle cadastrée section B numéro 161). ID : 094-219400769-20230301-DEL 2023 _019-DE

~

@ Dans la copropriété située 81, avenue de Paris, cinq appartements (2/2 m?
habitables au total), une boutique sur rue, quatre caves, une salle commerciale
de 57 m? et des locaux d'activités de 720 m*

A savoir les lots numéros 2, 3, 5, 7, 15,16, 17, 18, 20, 23, 24, 27, 28, 29, 31 de
la copropriété. (Parcelle cadastrée section B numéro 143).

® Une propriété située 7, rue Henri Barbusse comprenant des locaux
d'activités d'une surface de 1.700 m? (Parcelles cadastrées section B numeéros
142 et 176).

ARTICLE 2 : Confirme l'appartenance au domaine privé communal et la
cessibilité des biens susmentionnés en raison de leur non affectation a l'usage
public.

ARTICLE 3 : Cette cession interviendra au prix de 10.000.000 euros HT (DIX
MILLIONS EUROS HORS TAXES) pour la Commune de Villejuif, TVA en sus a la
charge de I’acquéreur.

ARTICLE 4 : La recette est inscrite au budget de I'année 2019 - chapitre 024,

ARTICLE 5 : Tous les frais, droits et honoraires auxquels pourra donner lieu la
réalisation de cette opération seront a la charge exclusive de I’acquéreur.

ARTICLE 6 : Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, sont autorisés a signer
avec la Société LEGENDRE IMMOBILIER (ou toute personne morale s'y
substituant) tous les actes nécessaires a la réalisation de cette opération.

ARTICLE 7 : Monsieur le Maire est autorisé a donner son accord au dépot de
toute demande d’autorisation administrative et a la constitution de toute
servitude nécessaires a la réalisation du projet de la Sociét¢ LEGENDRE
IMMOBILIER.

ARTICLE 8 : La Société LEGENDRE IMMOBILIER (ou toute personne mandatée
par elle) est autorisée a effectuer ou faire effectuer sur les biens communaux
toutes les opérations préalables, diagnostics et études de sol nécessaires a la
réalisation du projet, sous réserves d'en informer la Collectivité et les occupants
des sites au moins huit jours avant la date d'intervention.

ARTICLE 9 : Une ampliation de la présente délibération sera adressée a :
* Monsieur le Préfet du Val-de-Marne.

* Monsieur le Directeur de la Société LEGENDRE IMMOBILIER.

* Madame la Comptable publique.

ARTICLE 10 : La présente délibération peut faire I’objet d’un recours aupres du
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle 77008
MELUN cedex, dans un délai de deux mois a compter de son affichage.
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Adoptée a 23 voix pour ; 20 voix contre ; 1 abstention
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
Direction DéparTEMENTALE DES FinvaNcEs PubLigues bu VAL b MARNE

Péle Gestion publique
Service: Péle d'Evaluation Domaniale
Adresse : 1, place du Général Billotte - 94040 CRETEIL Cedex

Mail : ddfip94.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Fax :0143 99 37 81

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par: Franz LISSOSSI

Téléphone : 01.43.99 .36.77

Courriel : franz.lissossi L @defip.finances.gouv.fr
Réf. : 2019-042V0420

Le 06/05/2019

La Directrice Départementale des Finances publiques

£

Mairie de Villejuif
Hotel de Ville — Esplanade Pierre-Yves-Cosnier
Direction de 'Aménagement et de |'Urbanisme
Service des Affaires Fonciéres
94 807 VILLEJUIF Cedex

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : DROITS A CONSTRUIRE

Vareur venace ¢ 9 100 000 €

ADRESSE DU BIEN & 77-81 avEnue bE Pawis £t 7 rur Henra Barsusse - VILLEJUIF

1 — SERVICE CONSULTANT

AFFAIRE SUIVIE PAR :

2 —Date de consultation
Date de réception
Date de visite
Date de constitution du dossier « en état »

Commune de Villejuif
Mme Agnés BARRIERE
(A-BARRIERE@villejuif.fr)

: 18/04/2019
1 25/04/2019

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGI

Avis domanial sur les conditions financiéres de cession de propriétés situées 77-81 avenue de Paris et 7 rue

Henri Barbusse & Villejuif

4 —DESCRIPTION DU BIEN

Descriptif du bien évalué : Section B n® 56, 142, 143, 161 et 176

La commune de Villejuif envisage la cession globale des diverses propriétés & un promoteur immobilier pour

la réalisation d'un programme de grande envergure qui comprendra :

«un complexe de bureaux et de

services, une conciergerie, un espace de coworking, un auditorium pouvant accueillir 300 personnes, une
créche de 40 berceaux, une salle de sports, un restaurant inter entreprise, un mur d'escalade et son club
sportif, 550 places de stationnement dont un parking de 100 places ouvert au public, des locaux associatifs

avec une auberge des idées et une ferme urbaine ». L'ensemble du programme

3 r

a réaliser comprendra une

superficie totale de 18 200 m? de surface de plancher.

]

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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- Nom du propriétaire : Commune de Villejuif

- Situation d'occupation : Libre d'occupation

Zone UA du PLU approuvé le 16/12/2015.

La commune de Villejuif envisage de céder le bien et souhaite préalablement obtenir l'avis. du Donaine
sur les conditions financiéres de la transaction :

Aprés enquéte el sous réserve des informations fournies, j'ai I'honnenr de vous faire connattre que la
valeur vénale du bien concerné peut étre estimée @ 9 100 000 €.

Le montant envisagé de la transaction, a savoir 10 000 000 €, n'appelle pas d'observation particuliére.

I n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels 1iés a la recherche d’archéologie préventive,
de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisime, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si 'opération n’était pas réalisée dans le délai ci~dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par l'ouverture de
'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Le Directeur Départemental
des Finapces Publiques

tion (‘
./,/h

N

dininistratrice
Catherine ALBERT

Lenregistrement de volre demande a fait l'objet d'un lraifement informalique. Le droit daccés et de reclification, prévu par la loi
' 78-17 modifiée relative & finformatique, aux fichiers et aux liberiés, s'exerce auprés des diractions lerrilorialement compétentes de la Direction Générals

s Finances Publigues.






				2023-02-20T12:07:35+0100

		Villejuif

		PIERRE GARZON ID fd91c4cc87e6decfbf9aa0d8f44cd8b73a3ec17a

		Monsieur Le Maire










Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

. ~
Publié le

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_020-DE

. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers
municipaux en exercice : PRESENTS :
45 ’

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_020 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : ACQUISITION DES LOTS 8 ET 19 DE LA COPROPRIETE SITUEE 81
AVENUE DE PARIS A VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE)

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU l'arrété ministériel du 5 décembre 2016, relatif aux opérations d'acquisitions et de
prises en location immobilieres poursuivies par les collectivités publiques et divers
organismes ;

VU le budget communal ;

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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CONSIDERANT que la SCI RONDY, représentée par Meor oe2t2400109,20230301 DEL2023 020 DE

~

des lots 8 et 19 au sein de I'ensemble immobilier situé 81, avenue de Parls cadastre
section B numéro 143, consistant en un local a usage d’habitation situé au 1° sous-sol du
batiment sur rue et une cave située au 2°™ sous-sol ;

CONSIDERANT que la SCI RONDY a proposé a la Commune de se porter acquéreur de
ses biens, la Commune étant déja propriétaire de dix-neuf lots au sein de cette
copropriété ;

CONSIDERANT que cette nouvelle acquisition offre 'opportunité d’augmenter la réserve
fonciére de la Collectivité pour permettre de développer un projet d’envergure dans ce
secteur de la commune ;

CONSIDERANT l'accord intervenu entre les parties pour une cession au profit de la
Commune au prix de 125.000 euros ;

CONSIDERANT que l'avis de France Domaine n'est pas requis dans ce dossier, le seuil de
saisine de 180.000 euros n'étant pas atteint ;

CONSIDERANT qu'il convient donc que le Conseil municipal valide cette acquisition aux
conditions susmentionnées ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Décide I'acquisition auprés de la SCI RONDY, représentée par
Monsieur ZHOU des lots 8 et 19 de la copropriété située 81 avenue de Paris a
Villejuif (Val-de-Marne), cadastrée section B numéro 143, consistant en un local
d’habitation muré et une cave, au prix de 125.000 euros (CENT VINGT CINQ
MILLE EURQS).

Article 2 : Dit que tous les droits et émoluments liés a cette transaction seront a
la charge de la Commune.

Article 3 : Dit que la dépense sera inscrite au budget de I'année 2023, chapitre
21.

Article 4 : Autorise Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, a signer tous les
actes nécessaires a la réalisation de cette opération.

Article 5 : Une ampliation de la présente délibération sera adressée a :
- Madame la Préfete du Val-de-Marne.

- la SCI RONDY

- Madame la Trésoriére de la Commune.

Article 6 : La présente convention peut faire I'objet d’'un recours auprés du
Tribunal Administratif de Melun - sis 43, rue du Général de Gaulle 77008 MELUN
cedex - dans un délai de deux mois a compter de son affichage.

Secrétaire de séance Pierre GARZON

VILLEJUIF.FR
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Tout céde a notre union

Nombre de conseillers
municipaux en exercice :
45

Certifie avoir fait afficher
ce jour a la porte de la
Mairie le compte rendu
sommaire de la séance

du Conseil municipal
du 9 février 2023

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

~

ID : 094-219400769-20230301-DEL2023_021-DE

. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 021 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : APPROBATION DE L'AVENANT N°1 RELATIF A LA CONVENTION DE
SUPERPOSITION D'AFFECTATIONS DU DOMAINE PUBLIC, DE FINANCEMENT ET
DE GESTION DES RELATIONS ENTRE LA COMMUNE DE VILLEJUIF ET LE

SYNDICAT MIXTE AUTOLIB' ET VELIB' METROPOLE
VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Code général de la propriété des personnes publiques

VU les statuts modifié du Syndicat mixte Autolib’ et Velib’ Métropole du 8 février 2017,

VILLEJUIF.FR
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VU la délibération n°65/2017 du Conseil Municipal de la RN 27 Sra - vl 20230301 DEL2023 - 021°DF

2017 portant transfert de la compétence de location de vélos en libre serwce au Syndlcat
VU la délibération n°135/2017 du Conseil Municipal de la commune de Villejuif du 15
décembre 2017 relative a I'approbation de la convention de superposition d’affectation du
domaine public, de financement et de gestion du service public Velib’,

VU la convention entre la commune de Villejuif et le Syndicat mixte Autolib’ et
Velib’Métropole signée le 2 mars 2018,

VU le budget communal

CONSIDERANT que la commune de Villejuif faisait partie de la communauté
d’agglomération du Val de Bievre,

CONSIDERANT qu’avec la loi NOTRe du 7 aoGt 2015 portant nouvelle organisation
territoriale de la République, I'établissement public territorial Grand Orly Seine Bievre
(GOSB) succéde a la communauté d’agglomération du Val de Biévre,

CONSIDERANT que la commune de Villejuif fait partie de Grand Orly Seine Biévre,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve I'avenant n°1 relatif a la convention de superposition d’affectations
du domaiine public, de financement et de gestion des relations entre la Commune de
Villejuif et le Syndicat Mixte Autolib’ et Vélib’ Métropole dans le cadre de la mise en ceuvre
du service public Vélib’.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a signer I'avenant susmentionné ainsi que les
éventuelles modifications successives.

Secrétaire de séance Plerre GARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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AVENANT 1
Relatif a la convention
De superposition d'affectations du domaine public, de financement et de gestion

des relations entre la Commune et le Syndicat mixte Autolib” et Velib’ Métropole
dans le cadre de la mise en ceuvre du service public Velib’

METROPOLE

Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Biévre et Commune de Villejuif

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
Villejuif
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Vu le Code général de la propriété des personnes publiques (CG3P),

Vu le Code général des collectivités territoriales (CGCT),

Vu les statuts du Syndicat mixte Autolib’ et Velib' Métropole,

Vu la délibération n°65/2017 du Conseil Municipal de la commune de Villejuif du 10 juillet 2017
portant transfert de la compétence de location de vélos en libre service au Syndicat,

Vu la délibération n°135/2017 du Conseil Municipal de la commune de Villejuif du 15 décembre 2017
relative & I'approbation de la convention de superposition d’affectation du domaine public, de
financement et de gestion du service public Velib’,

Vu la convention entre la commune de Villejuif et le Syndicat mixte Autolib’ et Velib’'Métropole signée
le 2 mars 2018.

Considérant que la commune de Villejuif faisait partie de la communauté d’agglomération du Val de
Biévre,

Considérant gu’avec la loi NOTRe du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République, I'établissement public territorial Grand Orly Seine Biévre (GOSB) succéde a la
communauté d’agglomération du Val de Biévre,

Considérant que la commune de Villejuif fait partie de Grand Orly Seine Biévre,

Considérant que [I'établissement public territorial (EPT) Grand Orly Seine Biévre est désormais
compétent en matiére de voirie en ce qui concerne la commune de Villejuif,

ENTRE

Le Syndicat mixte Autolib’ et Velib' Métropole, établissement public a caractére administratif, régi
par les dispositions des articles L5111-1 et suivants et L5721-1 et suivants du CGCT, représenté par
son Président diment habilité a signer la présente convention par le comité syndical Autolib’ et
Velib’ Métropole,

ci-aprés dénommé « Syndicat mixte »,

ET

La Commune de Villejuif, représentée par son Maire, diiment habilité(e) a signer la présente
convention en vertu de la délibération xxx

ET

L'Etablissement Public Territorial (EPT) Grand Orly Seine Biévre représenté par son Président, diment
habilité(e) a signer la présente convention en vertu de la délibération xxx

ci-aprés dénommé « EPT »,

Préambule

Suite a la délibération du Conseil Municipal de Villejuif portant transfert de la compétence de location

de vélos en libre-service au syndicat mixte Autolib’ et Velib’ Metropole et adhésion a I'option Velib', il
avait été acté le 2 mars 2018 I'implantation de 12 stations sur le territoire de la Commune.

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
Villejuif
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L'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Biévre se substitue a la Commune en matiére de
compétence « voirie », il convient d'adjoindre celui-ci comme partie par un avenant n°1 a la
convention de superposition d'affectations du domaine public initialement conclue entre la commune
de Villejuif et le Syndicat mixte Autolib’ et Velib' Métropole.

Cet avenant concerne les stations implantées ou a implanter sur le domaine public communal ci-
dessus référencées :

- 48001 10 rue Marcel Paul 94800 Villejuif
- 48003 Angle Rue Youri GAGARINE-Avenue Karl Marx 94800 Villejuif
- 48005 Place de la Paix 94800 Villejuif
- 48007 rue Edouard Vaillant (c6té entrée du Parc) 94800 Villejuif
- 48008 1, Rue Guy Mocquet 94800 Villejuif
- 48009 62 bis avenue de la République 94800 Villejuif
- 48010 43 Avenue Karl Marx 94800 Villejuif
- 48012 108/110 Avenue de Stalingrad 94800 Villejuif

Il a été exposé ce qui suit.

Article 1- Modifications apportées a la convention initiale
Article 1-1 - Modifications de I'article 2-1 au domaine public

Une modification est apportée a l'article 2-1 relatif au domaine public du fait de la prise de
compétence « voirie » de I'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Biévre.

Remplacement de «a compter de la date du procés-verbal de remise de parcelle » par
« |'Etablissement Public Territorial compétent. »

L'article 2.1 devient donc :

« Sans préjudice de leur affectation principale, les emplacements des stations Velib' sur I'espace
public, notamment de voirie, situées sur le territoire géographique de la Commune, font I'objet d'une
superposition d'affectations avec I'Etablissement Public Territorial compétent. »

Il est précisé: Concernant les futures stations a installer, L’Etablissement Public Territorial sera
compétent a compter de la date de remise de parcelle.

Il est ajouté au paragraphe 2:
Il est précisé que les stations ci-dessous sont implantées sur le domaine public départemental :

- 48002 39 avenue de Paris 94800 Villejuif
- 48004 Boulevard Maxime Gorki/Péle Aragon 94800 Villejuif
- 48006 41 Bd Maxime Gorki/Métro Paul Vaillant Couturier - 94800 Villejuif
- 48011 1 avenue de I'Epid’or 94800 Villejuif

Les autres dispositions de I'article 2 s’appliquent sans restriction.

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
Villejuif
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Article 1-2 - Modifications de I'article 2-2 relatif a I'indemnisation
Une modification est apportée a I'article 2-2.
L’ article 2-2 relatif a I'indemnisation devient : « aucune indeminsation n'est due par le Syndicat mixte
en application de l'article L2123-8 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques dans la
mesure ol les affectations supplémentaires consenties n’engendrent pas de pertes de revenus pour
I'Etablissement Public Territorial. »

Remplacement de « la Commune » par « I'Etablissement Public Territorial »

Les autres dispositions de I'article 2 s’appliquent sans restriction.

Article 1- 3- Modification de I'article 3-5 relatif 4 la modification, déplacement de stations

Une modification est apportée a l'article 3-5, 1¥ paragraphe. Il est ajouté « en accord avec
I’Etablissement Public Territorial »

« La Commune en accord avec I’Etablissement Public Territorial se réserve le droit d'apporter toutes
les modifications rendues nécessaires par ses projets d’intérét général ou d'aménagement.....

Les autres dispositions de I'article 3-5 s’appliquent sans restriction.

Article 1- 4- Modification de I'article 3-6 relatif 4 la neutralisation temporaire de stations

Une modification est apportée a I'article 3-6 paragraphe 2. Il est ajouté : « ou de I’Etablissement
Public Territorial »

« Le Syndicat mixte peut procéder a la neutralisation temporaire d’'une station a la demande de la
Commune ou I'Etablissement Public Territorial, pour des questions techniques ou ou pour motif

d’intérét général. »

Les autres dispositions de I'article 3-6 s’appliquent sans restriction.

Article 1- 5- Modification de I'article 3-7 relatif 4 la suppression de stations

Une modification est apportée a 'article 3-7 paragraphe 3. Il est ajouté : « et de I'Etablissement Public
Territorial ».

« La fin de superposition d'affectations donne lieu a I'établissement d'un procés-verbal. Le Syndicat
mixte, la Commune et I'Etablissement Public Territorial signent ce procés verbal contradictoirement
suite a la réalisation des éventuels travaux de remise en état de la voirie par le Syndicat mixte. Le

procés-verbal inclut notamment I'état du revétement de surface permettant la remise en circulation.

Les autres dispositions de I'article 3-7 s’appliquent sans restriction.

Article 1- 6- Modification de I'article 5 relatif au suivi du dispositif Velib’

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
Villejuif
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Une modification est apportée a I'article 5. Il est ajouté : « et I'Etablissement Public Territorial »

« La Commune, |'Etablissement Public Territorial et le Syndicat mixte désignent chacun un
interlocuteur privilégié responsable du suivi du dispostif Velib'.... »

Les autres dispositions de I'article 5 s’appliquent sans restriction.

Article 1- 7- Compléments apportés a I'article 5-1 relatif au rapport d’activités

Il est ajouté que «les dispositions de |'article 5-1 s’appliquent aussi & I’Etablissement Public
Territorial »

Ainsi, le rapport d'activités sera transmis a I’Etablissement Public Territorial qui disposera d'un accés
informatique sécurisé.

Les autres dispositions de I'article 5-1 s’appliquent sans restriction.

Article 1- 8- Compléments apportés a I'article 5-2 relatif aux généralités
L'Etablissement Public Territorial est associé a toutes les étapes du choix des emplacements.
Ainsi, il est ajouté que les emplacements prévisionnels des stations Velib'... souhaités par la Commune
« en accord avec I'Etablissement Public Territorial... »
Le Syndicat mixte associe la Commune « ainsi que I’Etablissement Public Territorial » aux différentes

étapes de ces études.

La validation des enplacements définitifs appartient & la Commune et a « I'Etablissement Public
Territorial ».

La Commune « en accord avec I'Etablissement Public Territorial » propose ...un emplacement de
substitution...

Les autres dispositions de I'article 5-2 s'appliquent.

Article 1-9- Compléments a |'article 5-4 relatif a I'état des lieux
Il est précisé que « I'Etablissement Public Territorial » sera aussi associé a I'état des lieux prévu
entre le Syndicat mixte, la Commune et tout tiers concerné par les travaux « pour toutes les nouvelles
stations ».
Les autres dispositions de I'article 5-4 s'appliquent.

Article 1-10- Compléments a I'article 5-5 relatif au procés-verbal de remise de parcelle
Toutefois, il est précisé que I'Etablissement Public Territorial sera aussi associé au procés-verbal de

remise de parcelle.
Ainsi, il est ajouté « et I'Etablissement Public Territorial » au 1* paragraphe :

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
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Un procés-verbal appelé « procés-verbal de remise de remise de parcelle » sera signé
contradictoirement entre le Syndicat, la Commune « et |’Etablissement Public Territorial »,
postérieurement a I'état des lieux.

Il est rajouté alasuite que « Pour toutes les stations déja installées conformément a I'article 3-3 de
la convention, les procés-verbaux établis sont considérés comme repris par I'Etablissement Public
Territorial désormais compétent en matiére de voirie. » Pour les stations a installer, le procés
verbal de remise de parcelle sera signé contradictoirement par I'Etablissement Public Territorial et
le Syndicat.

Les autres dispositions de I'article 5.5 s’appliquent.
Article 1-11- Compléments a I'article 6-1 relatif aux généralités

Il est apporté des compléments a I'article 6.1 relatif aux généralités afin d'y associer I'Etablissement
Public Territorial.

Le Syndicat mixte associe la Commune « ainsi que I'Etablissement Public Territorial » & toutes les
étapes de la préparation, de la réalisation et du suivi des travaux en assurant leur information
réguliére.

« I’Etablissement Public Territorial en lien avec la Commune » assurent la coordination des travaux
affectant le domaine public.

La Commune «ainsi que |'Etablissement Public Territorial » sont maitres du calendrier de
déroulement des travaux sur leur territoire.

La réalisation des travaux supplémentaires fait I'objet d'une étroite coordination entre La Commune,
« I'Etablissement Public Territorial », le tiers qui les demande et le Syndicat mixte afin d'écourter la
durée de I'ensemble des travaux...

Les autres dispositions de I'article 6.1 s’appliquent.

Article 1-12- Compléments a I'article 6-2 relatif a I'amiante

Il est apporté des compléments a l'article 6-2 relatif a I'amiante en ce qui concerne les stations
supplémentaires non prévues a I'article 3.3 de la convention initiale.

En effet, I'Etablissement Public Territorial est substitué a la Commune dans les obligations issues de
I'article 6-2.

Ainsi, il est convenu que le repérage soit réalisé par « I'Etablissement Public Territorial » responsable
de I'espace concerné.

En cas d'impossbilité pour « I'Etablissement Public Territorial » de réaliser les sondages amiante... le
Syndicat mixte procédera sur demande expresse de « |'Etablissement Public Territorial » a cette
prestation. « L’ Etablissement Public Territorial » s’acquittera du surco(t engendré.

En cas de découverte d’amiante, deux solutions sont envisageables :

La recherche d'une nouvelle implantation sans surco(it pour « I'Etablissement Public Territorial » et la
Commune ou la conservation de I'emplacement impliquant I'acquittement des surco(its générés par
« ’Etablissement Public Territorial » et la Commune.

Article 1-12- Compléments a I'article 6-5 relatif aux concessionnaires de réseaux

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
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Il est apporté des compléments a I'article 6-5 relatif aux concessionnaires de réseaux pour associer
I'établissement public territorial.

« 'Etablissement Public Territorial » ou la Commune conservent le droit exclusif de délivrer les
autorisations ou permissions d'occupation concernant les réseaux des concessionnaires et d'en
percevoir les redevances ou taxes afférentes.

« 'Etablissement Public Territorial » ou la Commune conservent également le droit exclusif
d'autoriser les travaux des concessionnaires. »

L'Etablissement Public Territorial » ou la Commune organisent les travaux de réfection de sol imposés
par les travaux des concessionnaires.

La mise en ceuvre de travaux décidés ou autorisés par la Commune ou I'Etablissement Public
Territorial sur les emplacements Velib’ s’exécute dans les conditions des articles 3.6 et 3.7.

Les autres dispositions de I'article 6.5 s’appliquent.
Article 1-13- Compléments a I'article 7 relatif a la réception

Les dispositions de I'article 7 sont modifiées pour associer I’Etablissement Public Territorial.

Il est précisé que « I'Etablissement Public Territorial » sera aussi associé a la réception des travaux
par le biais d’'une réunion de réception sur site. Le procés-verbal de réception sera aussi signé par
I’Etablissement Public Territorial.

Article 1-14- Compléments a I'article 8-1 relatif a la responsabilité

Les dispositions de I'article 8-1 sont modifiées.

Il est précisé que I' « Etablissement Public Territorial » a aussi compétence pour constater les
manguements des obligations du Syndicat et pour les notifier au Syndicat mixte.

Il a aussi compétence pour demander une remise en sécurité immédiate.

Article 1-15- Compléments a I'article 8-2 relatif a I'entretien et nettoyage

Les dispositions de I'article 8-2 sont modifiées.

Il est précisé qu'il appartient & I'« Etablissement Public Territorial » d'assurer |'entretien de la
structure et du revétement des emplacements

Le nettoyage des emplacements est assuré par la Commune et par I'« Etablissement Public
Territorial »

Aucune indemnité ne pourra étre réclamée par le Syndicat mixte au titre de la privation temporaire
d’exploitation du service public Velib' liées aux opérations d’entretien et de nettoyage des

emplacements par la Commune « et par I'Etablissement Public Territorial »

Les autres dispositions de I'article 8-2 s'appliquent.

Article 2 - Autres dispositions

Toutes les autres clauses et conditions de la convention demeurent inchangées.

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
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Le présent avenant prend effet 8 compter de sa signature et prend fin a la date d’échéance du marché

public.

Fait a

Le

Pour le Président et par délégation,

Le Directeur d’Autolib’ et Velib' Métropole
Monsieur Yannick CABARET

Le
Le Président de I'EPT Grand Orly Seine Biévre
M

Le
Le Maire de la commune de Villejuif
M

Avenant 1 relatif a la convention de superpositions du domaine public- Grand Orly Seine Biévre et Commune de
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-

2
w LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_022 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : PROJET DE CONVENTION AVEC UN OPERATEUR DE TELEPHONIE
MOBILE POUR L'INSTALLATION D'UNE ANTENNE AU 89 RUE AMBROISE CROIZAT

VU les articles L.45-9 et suivants du Code des postes et des communications
électroniques,

VU le décret n°2002-775 du 3 mai 2002 pris en application du 12° de I'article L32 duCode
des postes et communications électroniques,

VU l'article R421-9 du Code de I'urbanisme,

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00

VILLEJUIF.FR
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VU Tlarticle L.632-2-1 du Code du patrimoine,

VU l'article L2122-1-3-1 du Code général de la propriété des personnes publiques,
VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le budget communal,

CONSIDERANT que l'augmentation constante de l'usage des réseaux mobiles de
télécommunication entraine une saturation de ceux-ci et qu’il convient d’y remédier par
I'installation de nouveaux relais de radiocommunication sur le territoire de la commune.

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve la convention d’occupation privative du domaine public proposé par
la société CELLNEXT France SAS pour linstallation d’équipements techniques de
radiocommunication au 89, rue Ambroise Croizat,

Article 2 : Autorise le Maire a signer la convention d’occupation privative du domaine
public proposé par la société CELLNEXT France SAS,

Secrétaire de séance Pierre GARZON

Adoptée a 34 voix pour, 6 voix contre, 0 abstention

Retrait :

VILLEJUIF.FR
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Référence de 'immeuble : FR-94- 010333 / T59370 Nom du site : 89 rue ALI2;024219400769,20230301 DEL.2023 022 DF

o

CONVENTION D’OCCUPATION PRIVATIVE
DU DOMAINE PUBLIC

Entre : La personne Publique
La Commune de Villejuif (94 800), 1 Esplanade Pierre-Yves Cosnier,
Représentée par son Maire, Monsieur Pierre GARZON,

Diiment habilité a cet effet par une délibération du Conseil Municipal, en date du 06 juillet 2020,

Ci-aprés dénommé(e) le « Contractant »,

Et:

CELLNEX France SAS

Société par Actions Simplifiée au capital de 21.543.245 €, enregistrée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Nanterre sous le numéro unique d’identification 821460102, dont le siége social est 58 avenue Emile Zola 92100
Boulogne-Billancourt.

Représentée par Monsieur Arnaud DARMIGNY, en qualité¢ de Directeur du Patrimoine, diiment habilitée a 1’effet des
présentes.

Ci-aprés dénommée « CELLNEX France »,
Ci-aprés dénommés ensemble les « Parties ».

Préalablement 4 1’objet des présentes, il a été€ rappelé ce qui suit

CELLNEX France, société de droit frangais, a notamment pour objet social la gestion et I’exploitation de sites points
hauts afin de fournir des services d’accueil aux opérateurs de communications électroniques ou/et audiovisuels avec
lesquels elle est liée par des contrats de services.

Lesdits opérateurs, clients de CELLNEX France, se sont vu confier une mission d’intérét public en vue de la fourniture
des services de communications électroniques ou audiovisuels avec, comime sujétion, I'obligation de garantir la continuité

des services considérés.

A ce titre, CELLNEX France souhaite disposer d’un droit d’occupation sur des emplacements destinés a I’exploitation
d’équipements techniques dédiés a ces services de communication.

Le Contractant est, quant a lui, titulaire des droits lui permettant de mettre a la disposition de CELLNEX France un ou
plusieurs emplacement(s) sur I’'immeuble visé ci-apres, aux fins d’y installer des équipements techniques et d’y accéder.

Ceci étant exposé, les Parties conviennent ce qui suit :
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CONDITIONS PARTICULIERES

Article 1 Objet

Par la présente Convention d’Occupation du Domaine Public, ci-aprés appelé « Convention », le Contractant met a
disposition de CELLNEX France, qui accepte, les emplacements dépendant d’un immeuble sis au 89 rue Ambroise-
Croizat, 94800 Villejuif , références cadastrales section L parcelle 95, afin d’y installer, exploiter et maintenir des
Infrastructures (telles que définies en Annexe 2) permettant ’accueil et I’exploitation d’équipements techniques de
communications électroniques (tels que baies, armoires techniques, faisceaux hertziens, antennes, équipements d’énergie,
cébles, branchements, équipements de raccordement transmission etc.) et audiovisuels appartenant a des opérateurs de
communications électroniques et audiovisuels..

Les emplacements mis a disposition se composent d’une surface d'environ 40 m? destinée a accueillir les Infrastructures
et les équipements techniques susvisés. Le(s)dit(s) emplacement(s) sont identifiés sur les plans figurant en Annexe 2. »

CELLNEX France sera titulaire de droits réels sur les Infrastructures édifiées sur le domaine public du Contractant ou sur
le domaine public de I’un de ses établissements publics.

La Convention est régie par les dispositions des présentes Conditions Particulieres et des Conditions Générales figurant
en Annexe 1. En cas de contradiction entre les dispositions des Conditions Générales et celles des Conditions Particulieres,
les dispositions de ces derniéres prévalent.

Article 2 Montant de la redevance

La redevance annuelle, toutes charges éventuelles incluses, est de Dix-Sept Mille Euros Nets. (17 000 € Nets.).

Article 3 Date d’entrée en vigueur

Le contrdle de légalité a été exercé le 6 juillet 2020 sur la délibération du conseil municipal en date du 4 juillet 2020.
La Convention entrera en vigueur a la date de sa signature, date a laquelle les emplacements seront mis a disposition de
CELLNEX France.

Article 4 Paiement et facturation de la redevance

4.1 Paiement de la redevance

La redevance annuelle de l'année civile en cours est exigible au 30 juin de chaque année. La premiere échéance de la
redevance sera calculée prorata temporis a compter de la date de démarrage des travaux d’installation des Infrastructures
et équipements techniques et au plus tard dix-huit (18) mois aprés I’entrée en vigueur de la Convention si les travaux
n’ont pas démarreé.

CELLNEX France notifiera au Contractant par lettre recommandée avec avis de réception la date de démarrage des
travaux et le paiement sera effectué :

e le 30 juin de I’année en cours si les travaux ont démarré entre le 1 janvier et le 31 mai ou si le terme du délai
de dix-huit (18) mois précité se situe entre ces deux dates si les travaux n’ont pas démarré,

e 30 jours apres réception d’une facture ou titre de recette si les travaux ont démarré entre le ler juin et le 31
décembre ou si le terme du délai de dix-huit (18) mois précité se situe entre ces deux dates si les travaux n’ont
pas démarré.

La derniere échéance de redevance sera calculée prorata temporis jusqu’a la date d'effet de la résiliation, quelle
qu’en soit la cause ou le terme de la Convention.

4.2 Facturation de Ia redevance
Le paiement sera effectué le 30 juin, par virement sur le compte du Contractant, a la condition que la facture ou le titre
de recette faisant apparaitre les références FR-94- 010333 / T59370, soit parvenu, avant le 31 mai de I’année facturce, a
I’adresse mentionnée a |’article 5.

A défaut, le paiement sera effectué trente (30) jours apres la réception de ladite facture ou titre de recette.

Un IBAN original sera fourni par le Contractant lors de la signature de la Convention.
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Article 5 Election de domicile

Le Contractant €lit domicile a I’adresse indiquée en téte des présentes. CELLNEX France élit domicile a I’adresse
suivante :

CELLNEX France
58 avenue Emile Zola
92100 Boulogne-Billancourt

Courriel : guichet.patrimoine@cellnextelecom.fr
Téléphone : 0 800 941 099

Toute notification a effectuer dans le cadre de la Convention sera faite par écrit a I’adresse susvisée. Toute modification
fera I’objet d’une notification dans les plus brefs délais.

Article 6 Annexes

La Convention est composée des documents suivants :

= Les Conditions Particuliéres
= Les Annexes suivantes :

Annexe 1 - Les Conditions Générales
Annexe 2 - Le plan indiquant le(s) emplacement(s) mis a disposition,
Annexe 3 - Informations sur les consignes de sécurité

Fiche de demande de coupure des antennes radio

Annexe 4 - L'autorisation de travaux
Annexe 5 - La fiche « Informations Pratiques »
Faita | ] en 3 (trois) exemplaires originaux, dont 1 (un) pour le Contractant et 2 (deux)
pour CELLNEX France, le | ]
Le Contractant CELLNEX France
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ANNEXE 1
CONDITIONS GENERALES

Article 1 Nature de la Convention

Les emplacements mis a disposition de CELLNEX
France faisant partie du domaine public, la Convention
est régie par les dispositions relatives aux conventions
d'occupation du domaine public.

CELLNEX France est autorisée a occuper les
emplacements visés a [’article 1 des Conditions
Particulieres afin d’installer et d’exploiter les
Infrastructures permettant a ses clients opérateurs, de
communications  électroniques et  audiovisuels
conformément a I’article 9 des Conditions Générales,
d’installer et d’exploiter des équipements techniques.

Lesdits équipements techniques et Infrastructures seront
implantés en fonction des nécessités de CELLNEX
France et de ses clients et pourront évoluer pendant la
durée de Convention, CELLNEX France pouvant
librement en ajouter, en supprimer, les déplacer ou les
modifier dans la limite de I’emprise des emplacements
mis a sa disposition.

Article 2 Etats des lieux

Un état des lieux sera établi contradictoirement par les
Parties lors de la mise a disposition des lieux (état des
lieux d’entrée), et lors de la restitution de ces lieux (état
des lieux de sortie).

Article 3 Durée — Résiliation anticipée

3-1 La Convention est conclue pour douze (12) ans a
compter de sa date d’entrée en vigueur. Au-dela de ce
terme, elle est prorogée par périodes successives de
douze (12) ans, sauf congé donné par I'une des Parties,
notifié¢ a l’autre par lettre recommandée avec avis de
réception et respectant un préavis de vingt-quatre (24)
mois avant la date d’échéance de la période en cours.

3-2 La Convention pourra étre résiliée a initiative du
Contractant, pour un motif d’intérét général,
conformément au régime applicable aux conventions
d’occupation privative du domaine public, sous réserve
du respect d’un préavis de vingt-quatre (24) mois donné
par lettre recommandée avec avis de réception.

Dans ce cas, la résiliation de la Convention
n’interviendra que si aucun accord n’a pu étre trouvé
entre les Parties pour retrouver d’autres emplacements
et/ou local susceptibles d’accueillir les Infrastructures et
les équipements techniques, aux mémes conditions que
celles définies dans la Convention.

Dans cette hypothése, conformément aux dispositions
de l’article L 2122-9 du code général de la propriété des
personnes publiques, le Contractant versera a
CELLNEX France une indemnité compensatrice du
préjudice subi.

3-3 La Convention pourra étre résiliée de plein droit,
sans préavis, ni indemnité, a 'initiative de CELLNEX
France dans les cas suivants :

- résiliation des contrats de services conclus entre
CELLNEX France et les opérateurs de communications
électroniques pour [I’installation et |’exploitation
d’équipements techniques dans I'emprise de la surface
louée,

- refus, retrait ou annulation des autorisations
administratives nécessaires a [’implantation des
Infrastructures et/ou équipements techniques,

- perturbations des émissions radioélectriques des
opérateurs hébergés sans possibilité avérée de les faire
cesser.

- impossibilité technique de procéder a l'installation des
Infrastructures et/ou des Equipements Techniques sur
les emplacements loués.

3-4 En cas de résiliation anticipée de la Convention, le
Contractant devra restituer 8 CELLNEX France toute
somme versée d’avance et qui ne correspondrait pas a
une occupation effective des emplacements mis a
disposition.

Article 4 Assurances

4-1 CELLNEX France s'engage a souscrire aupres d'une
ou plusieurs sociétés d'assurances représentée(s) en
Europe, et a maintenir pendant toute la durée de la
Convention, une ou plusieurs polices d'assurances
garantissant :

- sa responsabilité civile résultant de son activité, des
Infrastructures et des équipements techniques installés,
de son personnel intervenant dans le cadre des
opérations de maintenance et d’entretien.

- les dommages subis par ses propres matériels et les
équipements techniques installés notamment contre les
risques d’incendie, d’explosion, de dégat des eaux ;

- les recours des voisins et des tiers.

CELLNEX France veillera a ce que les personnels et
équipements techniques des opérateurs hébergés soient
assurés pour les mémes garanties.






4-2 Le Contractant s'engage a souscrire auprés d'une ou
plusieurs sociétés d'assurances une ou plusieurs polices
garantissant les dommages subis par ses biens
immobiliers et/ou mobiliers ainsi que sa responsabilité
civile.

4-3 CELLNEX France renonce et s’engage a faire
renoncer ses assureurs et les assureurs des opérateurs
hébergés a tous recours contre le Contractant et ses
assureurs pour tous dommages causés aux équipements
techniques. Réciproquement, le Contractant renonce et
s’engage a faire renoncer ses assureurs a tous recours
contre CELLNEX France et ses assureurs, prestataires,
fournisseurs ou sous-traitants et leurs assureurs pour les
dommages causés aux biens du Contractant.

4-4 Chacune des Parties s’engage a remettre a 1’autre
partie a sa premieére demande, les attestations
d’assurance  correspondantes  faisant notamment
mention de la renonciation a recours de leurs assureurs
telle que prévue ci-dessus.

Article 5 Installation - Travaux -
Réparations -Restitution des lieux

5-1 Installation, Travaux et Réparations effectués par
CELLNEX France et sous sa responsabilité

Le Contractant autorise [installation, dans les
emplacements mis a disposition des Infrastructures qui
sont et demeurent la propriété de CELLNEX France,
d’équipements techniques qui sont et demeurent la
propriété d’opérateurs de communications électroniques
et/ou d’opérateurs audiovisuels, et l'exécution, par
CELLNEX France, de tous travaux nécessaires a leur
fonctionnement, ce compris tous branchements et
installations nécessaires au raccordement de ces
équipements techniques (notamment EDF, lignes
téléphoniques, réseaux filaires de communications
électroniques, fibres optiques, fourreaux et faisceaux
hertziens...), lesquels pourront cheminer dans/sur 1’(es)
immeuble(s) du Contractant. CELLNEX France pourra
utiliser les gaines techniques, chemins de cable, lignes,
fourreaux et boitiers (y compris fibre optique) existants
dans I’immeuble ou créer les cheminements et boitiers
nécessaires dans les parties communes de |’immeuble ou
depuis 'extérieur de I’immeuble.

CELLNEX France et ses clients opérateurs auront accés
directement et en tous temps aux emplacements et
cheminements empruntés pour ces raccordements.

Le Contractant s’engage a informer CELLNEX France
avec un préavis de 15 jours de tous travaux dans
I'immeuble et/ou dans les gaines techniques
susceptibles  d’entrainer des coupures et des
interruptions de service.

Dans le cas on ces ftravaux entraineraient une
interruption de service d’une durée supérieure a 48h les
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parties se rencontre
pour définir une solution de raccordement provisoire.
La signature de la Convention vaut accord donné a
CELLNEX France de réaliser des travaux et d’effectuer
les démarches liées a 'obtention des autorisations
administratives nécessaires a [linstallation des
Infrastructures et des équipements techniques.

CELLNEX France devra procéder ou faire procéder a
I’installation des Infrastructures et des équipements
techniques en respectant strictement les normes
techniques et les régles de Iart, et réalisera a ses frais ou
ceux des opérateurs les balisages et 1’affichage requis
par la réglementation en vigueur.

CELLNEX France assumera toutes réparations et
impositions afférentes a la surface louée, Infrastructures

et aux équipements techniques installés.

5-2 Travaux de réparations effectués par le Contractant

En cas de travaux indispensables a la réparation de
I’immeuble et conduisant a la suspension temporaire du
fonctionnement des équipements techniques installés, le
Contractant en avertira CELLNEX France par lettre
recommandée avec avis de réception avec un préavis de
douze (12) mois avant le début des travaux, en lui
précisant leur nature et leur durée. Le préavis ne
s’appliquera pas en cas de travaux rendus nécessaires
par la force majeure.

Les Parties se concerteront pour trouver une solution de
remplacement pendant la durée des travaux, afin de
permettre la continuation et exploitation des
équipements techniques installés.

Au cas ou aucune solution de remplacement
satisfaisante ne serait trouvée, CELLNEX France se
réserve le droit de résilier la Convention sans
contrepartie. En tout état de cause, la redevance sera
diminuée a proportion de la durée de suspension du
fonctionnement des équipements techniques.

A Vlissue des travaux, CELLNEX France pourra
réinstaller les équipements techniques, les laisser sur le
(les) nouvel(eaux) emplacement(s) trouvé pendant la
durée des travaux, ou décider sans préavis de résilier la
Convention.

5-3 Restitution des emplacements mis a disposition

A D’expiration de la Convention, CELLNEX France
exigera des opérateurs hébergés le retrait des
équipements techniques installés. Ce retrait devra étre
constaté lors de 1’état des lieux de sortie.

Les Parties se réuniront préalablement au démontage
pour déterminer les infrastructures et les raccordements
que le Contractant souhaiterait conserver en 1'état.





Article 6
disposition

Libre accés aux leux mis a

Le Contractant, et tout occupant de son chef, pour qui il
se porte fort aux termes des présentes, autorise
CELLNEX France, ses préposés, tout tiers - autorisé par
CELLNEX France et/ou accompagné par CELLNEX
France ou ses préposés - a avoir a tout moment libre
acces et 241/24 et 7J/7 aux emplacements loués et mis a
disposition, conformément aux dispositions figurant
dans la fiche « Informations Pratiques ».

Le Contractant avertira CELLNEX France de tout
changement des modalités d’acces dans les plus brefs
délais.

En cas d’impossibilité d’acces imputable au Contractant
ou a tout occupant de son chef, le montant de la
redevance sera diminué prorata temporis de la durée
pendant laquelle cette impossibilité aura été constatée.

CELLNEX France et ses préposés s’engagent lors de
leurs déplacements sur les lieux mis a disposition a
respecter la tranquillité des occupants de I"immeuble.
Le Contractant ne powrra intervenir sur les
Infrastructures et les équipements techniques, hormis le
cas d’urgence diiment justifi¢ 8 CELLNEX France.

Le Contractant veillera a ce que pendant toute la durée
de la Convention I’espace faisant face aux antennes et
faisceaux hertziens soit dégagé, dans la limite de
I’emprise de [I'immeuble vis¢ aux Conditions
Particuli¢res.

Article 7 Environnement législatif et
réglementaire - Information du Contractant

Pendant toute la durée de la Convention, CELLNEX
France wveillera a ce que les opérateurs de
communications  électroniques et  audiovisuels
s’assurent que le fonctionnement des équipements
techniques soit toujours conforme a la réglementation
applicable notamment en matiére de santé publique ou
d'émission de champs électromagnétiques.

Afin de permettre au Contractant de se tenir informé de
I’état des connaissances scientifiques, une information
est accessible sur le site Internet du Ministére de
I’emploi et la solidarité suivant : www.sante.gouv. fr.

Article 8 C.NIL

Le Contractant autorise CELLNEX France a transmettre
si besoin ses coordonnées aux opérateurs habilités a
¢tablir et exploiter un réseau de communications
électroniques.

Les données personnelles du Contractant sont traitées
dans le cadre des dispositions de la loi « Informatique et
libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978, modifiée par la loi
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Protection des Données entré en vigueur le 25 mai 2018.

Le Contractant est habilité a obtenir communication de
ces données fournies dans le cadre de la Convention et,
le cas échéant, a en demander toutes rectifications
aupres de CELLNEX France.

Article 9 Sous-occupation et Cession

Aux termes de la présente Convention, le Contractant
autorise CELLNEX France a concéder, a Bouygues
Telecom et a tout autre opérateur de communications
électroniques ou audiovisuel, un droit d’occupation sur

les emplacements objets de la Convention, matérialisé
dans le cadre d’un contrat de services.

A toutes fins utiles il est expressément précisé que les
contrats de services conclus entre les opérateurs
audiovisuels et de communications électroniques avec
CELLNEX France pour installer, exploiter et maintenir
leurs équipements techniques, notamment audiovisuels
et de communications électroniques sur les
Infrastructures déployées dans ’emprise au sol prise a
bail ne constituent en aucun cas une sous-location.

Le Contractant a également autoris¢ CELLNEX France
a céder la Convention a toute société du Groupe
CELLNEX.

Article 10 Déclassement et Transfert de
I'immeuble  Droit de Préférence

Le Contractant rappellera dans tout acte entrainant le
déclassement de Ilimmeuble ou le transfert de
l'immeuble d'un domaine public & un autre, l'existence
de la Convention et s'engage a prévenir CELLNEX
France de toute décision de déclassement ou de transfert
de l'immeuble dés qu'il en aura connaissance.

Dans le cas ou le Contractant procederait au
déclassement ou transfert de I'immeuble du domaine
public au domaine privé dans le but de le vendre il
s’engage a en notifier ’intention & CELLNEX France
dans les meilleurs délais.

CELLNEX France bénéficiera d’un délai de 15 jours a
réception de cette notification pour signifier au
Contractant sa décision de se porter acquéreur de la
parcelle ou de la surface louée, durée pendant laquelle le
Contractant s’interdit d’engager toute démarche avec un
autre acquéreur potentiel.

Dans ce cas :

¢ si le Contractant n’a pas encore regu d’offre
d’achat il entrera dans un processus de
négociation exclusive avec CELLNEX France
pour définir les conditions de la vente. Si aucun
accord n’est trouvé le Contractant retrouvera sa
totale liberté pour proposer la vente du bien a
d’autres acquéreurs potentiels

e si le Contractant a recu une offre d’achat, il
devra le notifier a CELLNEX France qui





disposera d’un délai de 15 jours pour faire jouer
son droit de préférence. Si dans ce délai il
confirme au Contractant vouloir acquérir le
bien le Contractant sera dans 1’obligation de
conclure la cession avec CELLNEX France;
dans le cas contraire le Contractant pourra
poursuivre le processus de vente avec
I’acquéreur potentiel.

Article 11
Renouvellement

Droit Prioritaire de

Il est expressément convenu que durant la durée de la
Convention si le Contractant regoit une proposition
d’une tierce partie pour la location future des
emplacements ou de tout droit équivalent ou similaire
CELLNEX France aura un droit prioritaire de s’aligner
sur cette proposition.

Le Contractant s’engage a notifier cette offre sans délai
a CELLNEX France et a en proposer la location par
priorité a CELLNEX France.

La notification devra étre effectuée par le Contractant
par lettre recommandée avec accusé de réception.

CELLNEX France aura un droit prioritaire pendant une
durée de trois mois (3 mois) a compter de la réception
de la notification susvisée pour notifier au Contractant
son intention ou non de s’aligner sur les conditions
proposeées.

En cas de modification des conditions ou du loyer, le
Contractant s’engage a notifier sans délai CELLNEX
France par lettre recommandée avec accusé de réception
lesdites modifications.

CELLNEX France disposera d’un nouveau droit
prioritaire pendant une durée d'un mois (1 mois) a
compter de la réception de la (des) nouvelle(s)
notification(s).

En cas d’absence de location dans les conditions
notifiées CELLNEX France, le droit de préférence
demeurera en vigueur pour toute nouvelle location ou
tout droit équivalant ou similaire qui serait envisagée par
le Contractant pendant la durée d’exécution de la
Convention.
Article 12 Intuitu Personae

La présente Convention est conclue Intuitu Personae.
Cette stipulation doit étre considérée comme une
disposition essentielle du contrat. En conséquence,
aucune des Parties ne pourra céder ou transférer la
présente Convention de quelque maniére, a quelque titre
et a quelque personne que ce soit et notamment sous
forme de cession de titres ou d’apport en sociéte de
I’entreprise exploitée par cette méme Partie, sans
’accord expres, préalable et écrit, de I’autre Partie.
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cette cession ou transfert a I'une des sociétés du groupe
auquel elle appartient ou I"une de ses filiales au sens de
I’article L 233-3 du Code de Commerce ou a Bouygues
Telecom. Cellnex France en informera le Contractant
par courrier recommandé dans un délai de trente (30)
jours avant la cession/transfert. Une fois la Convention
cédée, Cellnex France ne demeurera plus solidaire avec
le cessionnaire de la bonne exécution des dispositions de
la Convention.

En cas de refus d’agrément et/ou en cas de défaut de
notification, la cession ou le transfert de la présente
Convention et des droits et obligations en résultant
pourra entrainer la résiliation de plein droit, sans délai et
sans mise en demeure préalable, de la présente
Convention aux torts exclusifs de la Partie ayant
contrevenu aux stipulations du présent article.

Les dispositions de la présente clause n’interdisent pas
au Contractant de transférer la propriété de son
immeuble, [sous réserves des dispositions de I’Article
10 Déclassement et Transfert de 'immeuble - Droit de
Préférence des Conditions Générales.

Les Parties s’interdisent, quelles que soient les
circonstances, de donner mandat a un tiers ou de se faire
subroger par un tiers afin d’exécuter la présente
Convention. Par exception, [’alinéa susvis¢ ne
s’applique pas pour les syndics de copropriété, pour les
chargés de négociation de Cellnex France ainsi que pour
tout mandataire dans le cadre des prestations de
maintenance, d’hygiéne et de sécurité.

Article 13
Affaires

Confidentialité et Secret des

Sauf accord expres, préalable et écrit de 1’autre Partie,
les Parties conviennent vis-a-vis de tout tiers de
conserver un caractére confidentiel a la Convention ainsi
qu'a tout document qui pourrait en étre la suite ou
l'application, a moins qu'il n'entre dans la nature dudit
document d'étre publié. Il est bien précisé que les Parties
s'engagent a conserver confidentielle 'existence méme
de la Convention.

Par exception, pourront avoir lieu sans autorisation de
l'autre Partie, les divulgations nécessaires suivantes :

- A la requéte des autorités officielles exercant leur
demande dans un cadre légal, ou bien ;

- Pour l'exercice de la mission des commissaires aux
comptes et avocats de la Partie en cause, ou bien ;

- Pour I'exécution de la présente Convention, aux
salariés, aux prestataires, aux clients de la société
Cellnex France et leurs sous-traitants,

- Au cessionnaire de la Convention expressément
autorisé (cf. Article 12 Intuitu Personae)





Compte tenu de leur caractere stratégique notamment
pour Cellnex France, les informations confidentielles et
notamment le montant du loyer et les conditions
applicables de la présente Convention sont
expressément considérées par les Parties comme
relevant du secret des affaires tel que défini a I'article L.
151-1 du Code de commerce, ainsi les Parties
s’interdisent expressément de divulguer a un tiers toute
information confidentielle présente a la Convention.

Ne sont pas considérées comme des tiers, au sens de la
présente clause, toute société du groupe auquel Cellnex
France appartient ainsi que toute société qui la contréle
ou toute société qu’elle contréle au sens de |’article
L233-3 du Code de commerce.

Toute Partie qui en violation de la présente clause ferait
perdre a I’existence méme de la Convention, a tout ou
partie de la Convention ou encore a un document
accessoire sa confidentialité, s'oblige a supporter tous
frais qui en résulteraient et & indemniser l'autre Partie a
hauteur du montant du dernier loyer annuel payé par
Cellnex France, la présente clause valant clause pénale,
sans préjudice des recours ouverts a la Partie 1ésée au
titre des dispositions prévues aux articles L.152-1 et
suivants du Code de commerce.

I1 est encore précisé que la pénalité sera acquise sans que
la Partie concernée ne soit tenue de mettre en demeure
|’autre Partie et a condition que ’inexécution ne soit pas
imputable a un cas de force majeure tel que défini a
I’article 1218 du Code civil.
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ANNEXE 2

PLAN DES EMPLACEMENTS MIS A DISPOSITION A TITRE INDICATIF / PLAN DES ACCES
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ANNEXE 3

COMPOSEE de :

o Information sur les consignes de sécurité a respecter

e Fiche de « demande de coupure des antennes radio »
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Information sur les consignes de sécurité 2 respecter

L’objectif de cette annexe est d’informer le Contractant sur les consignes de sécurité mises en ceuvre par les
opérateurs de communications électroniques et audiovisuels a la demande de CELLNEX France pour garantir au
public le respect des limites d’exposition aux champs électromagnétiques.

Les opérateurs de communications électroniques et audiovisuels s’assureront que le fonctionnement des
équipements techniques sera toujours conforme a la réglementation applicable, notamment en mati¢re de santé
publique ou d’émission de champs électromagnétiques.

Sur tous les sites qui le nécessitent, un affichage est mis en place a proximité des antennes pour informer le public
des consignes de sécurité a respecter. Dans certains cas, il arrive que I’affichage soit complété par un balisage qui
renforce les consignes écrites.

Les zones ainsi balisées sont déterminées conformément a la réglementation en vigueur.

Le Contractant doit respecter les consignes de sécurité affichées et éventuellement le balisage et informer toutes
personnes concernées par celles-ci.

Toute intervention dans les périmetres de sécurité - matérialisés ou précisés par affichage — devra faire 1’objet
d’une demande de coupure des émissions des antennes.

Avant ’intervention d’une personne dans un périmetre de sécurité - matérialisé ou précisé par affichage — une
fiche de demande de coupure d’émission (dont le modele est joint a la présente annexe) doit étre remplie et
envoyée aux opérateurs de communications électroniques et audiovisuels . Le numéro de téléphone du
responsable technique est précisé dans cette fiche.






Demande de coupure des antennes radio

Pour tous travaux nécessitant de pénétrer dans le périmétre de balisage des antennes
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Cette demande doit étre adressée, par le contractant, 10 jours ouvrés avant la date prévue pour les travaux.

| Partie 2 remplir par le demandeur (propriétaire ou son représentant)

Date de la demande : ..../...... loo. .. Fax .

Adresseemail : ... ... ... ..

Opérateur concerné : CELLNEX FRANCE Interlocuteur :

Tél :

N° Site :T59370

Le demandeur

Nom et adresse du site : 89 rue Ambroise-Croizat, 94800 Villejuif

Société : Interlocuteur : Tél : Fax :
L’intervenant (Entreprise intervenant pour le compte du demandeur)
Société : Interlocuteur : Tél : Fax :

Responsable direct de travaux (personne sur le site le jour des travaux) :

Tél mobile :

Les travaux

Nature de I’'intervention :

de coupure, durée

Date, heure, début de coupure, fin | Date JIIMM/AA | (Début)

Heure/minute

(Fin) Heure/minute

Durée : minute

Si les travaux doivent s’interrompre dans la journée sur une durée supérieure a une heure, il faut prévoir
de rétablir le service pendant cette période (exemple : pendant la pause déjeuner du chantier entre 12h et

14h le service est rétabli)

Localisation sur terrasse (identification secteur) :

| Partie 4 remplir par CELLNEX FRANCE

Validation par : .........cooooiviiiiiiiiiinns

Validation oui non[]

Le responsable de coupure

Sinon

Date et
Heure proposée

Motif du refug

Interlocuteur :

Tél mobile :

Tél fixe :

Rappel des coordonnées de CELLNEX France :

Courriel : guichet. patrimoine@cellnextelecom fr

Numéro de téléphone 0 800 941 099

Signature demandeur

Nom Visa

Date

Validation retour

Nom

Date

Visa
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ANNEXE 4
AUTORISATION DE TRAVAUX

MAIRIE DE VILLEJUIF
1 Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94 800 Villejuif

CELLNEX France
58 avenue Emile Zola
92100 Boulogne-Billancourt

................. e v,
Objet : 89 rue Ambroise-Croizat, 94800 Villejuif
Madame, Monsieur,
Conformément a la Convention signée le .............ccocooennn. , nous vous confirmons, par la presente lettre,

notre accord pour l'exécution des travaux nécessaires a l'installation des Infrastructures et des
équipements techniques, sur I'immeuble référence ci-dessus.

Cette autorisation vaut également accord de notre part afin que CELLNEX France et/ou son mandataire
accomplisse toutes les démarches administratives afférentes a ces travaux.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, en I'expression de nos salutations distinguées.

LE PROPRIETAIRE
OU LE REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE





ANNEXE 5
FICHE INFORMATIONS PRATIQUES

Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

1D 1 094-219400769-20230301-DEL2023_022-DE

O Conditions d’accés

Le Contractant s’engage a informer dans les plus brefs délais CELLNEX France de toutes modifications des

informations suivantes :

¢ Mise en place d’une boite a clés positionnée  permettant un accés 24h/24h aux Infrastructures et équipements

techniques

Le Contractant s’engage a remettre 8 CELLNEX France tous les moyens d’accés au Site.

O Interlocuteurs

Cellnex :

Courriel : guichet. patrimoine@cellnextelecom fr
Numéro de téléphone 0 800 941 099

Bailleur :

Monsieur COQBLIN
Téléphone : 06 07 23 02 81

Mail : j-cogblin@villejuif. fr

Didier MOGES

D.S.1.O. - Ville de VILLEJUIF

Telephone: 01.71.33.54.17 / GSM: 06.52.67.24.31
d-moges@villejuif. fr
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		Monsieur Le Maire
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VILLEJUIF

Tout céde a notre union

Nombre de conseillers
municipaux en exercice :
45

Certifie avoir fait afficher
ce jour a la porte de la
Mairie le compte rendu
sommaire de la séance

du Conseil municipal
du 9 février 2023

Hétel de Ville

Esplanade Pierre-Yves Cosnier
94807 Villgjuif Cedex

Tél: 0145 59 20 00
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 023 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : SUBVENTION SOS MEDITERRANEE

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le budget communal,

CONSIDERANT que chaque année, des milliers de femmes et d’hommes périssent en

essayant de rejoindre I'Europe par la mer

CONSIDERANT que l'association SOS MEDITERRANEE réalise un travail important

aupres des naufragés en mer Méditerranée,
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CONSIDERANT la volonté municipale d’apporter un soutien financier en direction de cette

association,

CONSIDERANT le souhait de la ville de permettre le déroulement d’actions de
sensibilisation auprés des publics scolaires et universitaires,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve Tlattribution d'une subvention auprés de [I'association SOS

MEDITERRANEE de 2 500 €.

Article 2 : Dit que la dépense sera prélevée sur les crédits ouverts au budget

Secrétaire de séance

Pierre GARZON

Adoptée a 34 voix pour, 0 voix contre, 6 abstentions
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_024 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023
OBJET : MODIFICATION DE LA COMPOSITION DE LA COMMISSION PARITAIRE

CONSULTATIVE POUR L'ATTRIBUTION DES SUBVENTIONS D'AIDE AUX PROJETS
DE PLUS DE 600 EUROS, HORS MOUVEMENT SPORTIF

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment I'article L. 2143-2 ;

VU le réglement intérieur du Conseil municipal, fixé par la délibération 132_2020
en date du 20 décembre 2020, notamment son article 10 ;

VU la délibération 075_2022 en date du 29 juin 2022 ;
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CONSIDERANT I'engagement du Maire et de la majorité
municipal s’agissant de la transparence, en particulier liée a Ia vie assomatlve (« les
espaces municipaux et les subventions seront mis a disposition, sans exclusivité et en
toute transparence, des associations villejuifoises ») ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Modifie la composition de la Commission paritaire consultative pour I'attribution
des subventions d’aide aux projets de plus de 600 euros, hors mouvement sportif.

Article 2 : Approuve la désignation des élu.es suivant.es pour siéger en son sein :
- Guillaume du Souich

- Julie Lambilliotte

- Mostefa Sofi

- Malika Kacimi

- Valérie Morin

- Ahcéne Saadi

- Aducinda Da Silva

- Mamadou Tounkara

Article 3 : La présente délibération sera notifiée aux intéressé.e.s.

Secrétaire de séance Pierre GARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023
VILLEJUIF

Tout céde a notre union

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

Nombre de conseillers

municipaux en exercice : PRESENTS :
45 -

Certifie avoir fait afficher M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain

ce jour & la porte de Ia WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
Mairie le compte rendu ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
sommaire de la séance Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
du Conseil municipal SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume

du 9 février 2023 DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.

Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été
désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_025 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : OCTROI D'UNE SUBVENTION SUITE AU SEISME EN TURQUIE ET EN
SYRIE

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’apporter un soutien rapide aux actions humanitaires
menées dans le cadre du séisme qui a frappé la Turquie et les pays alentours ;
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LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve la subvention versée a l'association « Fédération nationale de
protection civile »d’'un montant de 5.000 euros (cing mille euros).

Article 2 : Dit que les dépenses en résultant seront imputées au budget communal

Secrétaire de séance

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_026 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : RESTE A CHARGE DE FONCTIONNEMENT POUR LA SAISON SPORTIVE

2021-2022

VU la loi n°2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations

avec les administrations, articles 9-1 et 10,
VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le budget communal,
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VU la DELIBERATION N° 153 2021 relative a I'attribution d’'une avance de subventions

des associations sportives

CONSIDERANT que l'action des associations et clubs sportifs locaux participent, au titre

de l'intérét général, a la politique publique locale sportive,

CONSIDERANT le versement des 50 % de la subvention déja effectué par la Ville,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve le versement du reste a charge de subvention pour 'OMS pour la

saison sportive 2021-2022 selon le tableau suivant :

Complément

Montant

SUBVENTION

52 500 €

Article 2 : Les crédits seront imputés au chapitre 65 du budget communal 2022

Secrétaire de séance

Pierre GARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_027 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : CREATIONS SUPPRESSIONS DE POSTES

VU le Code général de la fonction publique ;
VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le budget communal,

CONSIDERANT la nécessité d’accompagner I'évolution des services municipaux,

au

regard des objectifs de développement des services publics communaux, et la nécessité de

répondre aux besoins en matiére de services publics de proximité ;
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Article 1 : Décide de créer le poste suivant a temps non complet :

* 1 poste de Médecin Neurologue rattaché a la Direction de la Santé (9h/semaine)

Article 2 : Décide de modifier le quota d’heures du psychologue du CMPP passant de 17,30h a 19h
par semaine

Article 3 : Décide de créer les postes suivants a temps plein :

e 1 poste d’agent de chargé des visites dans le cadre d’emploi des Techniciens territoriaux

o 1 chargé de mission PEDT, dans le cadre d’emploi des attachés territoriaux

* 1 poste de directeur des ressources humaines, dans le cadre d’emploi des administrateurs
territoriaux

Article 4 : Décide de supprimer les postes suivants :

* 1 poste d’agent de chargé des visites dans le cadre d’emploi des Adjoints administratifs
territoriaux

* 1 poste de directeur des ressources humaines, dans le cadre d’emploi des attachés
territoriaux

Article 5 : Dit qu’a défaut de pouvoir recruter par voie statutaire, il pourra étre procédé au
recrutement d’un agent contractuel en vertu des articles L. 332-8 et L. 332-9 du code général de la
fonction publique rédigés comme suit: « Lorsque les besoins des services ou la nature des
fonctions le justifient et sous réserve qu'aucun fonctionnaire territorial n‘a pu étre recruté dans les
conditions prévues par le présent code », dont la rémunération sera établie, en fonction du profil du
candidat, (dipldomes et expérience), en référence aux grilles indiciaires des cadres d’emplois prévus
par la présente délibération, a laquelle s’ajoutera le régime indemnitaire correspondant.

Article 6 : Dit que les dépenses correspondantes sont inscrites au budget communal -
chapitre 012 — relatif aux charges de personnels.

Secrétaire de séance Pierre GARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023 028 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : MODIFICATION DES CONDITIONS DU FORFAIT MOBILITE DURABLE

VU le Code du travail ;
VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code général de la fonction publique ;

VU la loi n°® 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités, et notamment

son article 26 ;

VILLEJUIF.FR






Envoyé en préfecture le 01/03/2023
Recu en préfecture le 01/03/2023

Publié le

VU le décret n° 2020-1547 du 9 décembre 2020 relatif auli2:024312400769-20230301 DEL2023 028 DE

~

durables » dans la fonction publique territoriale ;

VU le décret n° 2022-1557 du 13 décembre 2022 modifiant le décret n® 2020-1547 du 9
décembre 2020 relatif au versement du « forfait mobilités durables » dans la fonction
publique territoriale ;

VU larrété du 13 décembre 2022 modifiant I'arrété du 9 mai 2020 pris pour I'application
du décret n° 2020-543 du 9 mai 2020 relatif au versement du « forfait mobilités durables »
dans la fonction publique ;

VU la définition aux 6.14 et 6.15 de I'article R. 311-1 du code de la route ;
VU les articles L.3261-1 et L.3261-3-1 du code du travail ;

VU l'avis du Comité Technique du 28 avril 2022 ;

CONSIDERANT la volonté de la Ville, dans le cadre des assises de la Mobilité, de se
mobiliser sur la question des déplacements des agents ;

CONSIDERANT que le plan de mobilité des agents prévoient la mise en place du forfait
mobilité durables ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Décide de modifier la délibération n°108_2022 du Conseil Municipal du 29 Juin
2022 concernant les criteres de conditions du forfait mobilités durables.

Article 2 : Le forfait « mobilités durables » est applicable aux agents titulaires et
contractuels remplissant les conditions d’attribution.

Article 3 : Les moyens de transport qui permettent de bénéficier du forfait « mobilités
durables » sont les suivants : le vélo, le covoiturage et les engins de déplacements
personnels comme les trottinettes électriques, hoverboards et autre gyropodes.

Article 4 : Le forfait « mobilités durables » est cumulable avec le remboursement des frais
de transports en commun ou d’abonnement a un service de location de vélos.

Article 5 : Les plafonds donnant droit au forfait « mobilités durables » sont modifiés
comme suit :

- 100 euros entre 30 et 59 jours par an ;
- 200 euros entre 60 et 99 jours par an ;
- 300 euros pour une utilisation 100 jours et plus par an.

Article 6 : Dit que les crédits nécessaires sont inscrits au budget communal.
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Pierre G_ARZON

Adoptée a 40 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention

Retrait :
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. VILLE DE VILLESon
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE — ARRONDISSEMENT DE L'HAY-
LES-ROSES

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 9 FEVRIER 2023

L'an deux mille vingt trois, le neuf février, le Conseil municipal diment
convoqué, s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence
de M. Pierre GARZON, Maire. La séance est ouverte a 17 heures.

PRESENTS :

M. Pierre GARZON, Mme Anne-Gaélle LEYDIER, M. Gilbert CHASTAGNAC, M. Alain
WEBER, Mme Julie LAMBILLIOTTE, M. Christophe ACHOURI, Mme Rakia
ABDOURAHAMANE, M. Mostefa SOFI, Mme Sylvie MANTION, M. Gilles LAFON,
Mme Mamilla KADRI, M. Guillaume BULCOURT, Mme Bianca BRIENZA, M. Ahcéne
SAADI, Mme Cathy MOROT, M. Carel ASSOGBA, Mme Valérie MORIN, M. Guillaume
DU SOUICH, M. Philippe MEYNE, M. Thierry DUBOC, M. Maxime PLUSQUELLEC, M.
Mohand OUAHRANI, Mme Malika KACIMI, Mme Nadine PASQUET, M. Kévin PARRA
RAMIREZ, Mme Nadia REKRIS, M. Alain LIPIETZ, M. Ozer OZTORUN, M. Antonin
COIS, Mme Marie-France ETTORI, M. Alain MILLE, M. Mahrouf BOUNEGTA, Mme
Christelle ESCLANGON, Mme Aducinda DA SILVA, M. Mamadou TOUNKARA

ABSENTS REPRESENTES PAR POUVOIR :

Mme GANDAIS par M. LIPIETZ
Mme MUNOZ par M. COIS

Mme BELLIN par M. GARZON

Mme TAILLE-POLIAN par M. LAFON
M. RAMOS par M. BOUNEGTA

ABSENTS NON REPRESENTES :

Mme Dalila BAKOUR

M. André MIMRAN

Mme Fadma OUCHARD
Mme Valérie ARLE

M. Marc BADEL

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice, conformément a
larticle L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein du conseil. Mme Valérie MORIN a été

désignée pour remplir cette fonction, qu’elle a acceptée.

DELIBERATION N° DEL2023_029 SEANCE DU 9 FEVRIER 2023

OBJET : VCEU SUR LA REFORME DES RETRAITES

VU le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2121-29,

VU le budget communal,

CONSIDERANT que le systéme de retraite par répartition francais n'est pas menacé a
court terme, comme s’accordent a le dire 'ensemble des spécialistes, et en premier lieu le

Conseil d’orientation des retraites (COR),
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brutal en reculant I'age légal de la retraite et en faisant dlsparaltre la reconnalssance etla
compensation de certains métiers,

CONSIDERANT que, par cette réforme, le gouvernement fait payer, une nouvelle fois, les
travailleurs les plus précaires, ceux qui ont des carriéres hachées, qui ont commencé a
travailler jeune, qui ont les métiers les plus durs et qui auront moins I'occasion de profiter
de leur retraite, ainsi que les femmes,

CONSIDERANT que cette réforme est refusée par une immense majorité de la
population, soutenue par un front syndical uni et par de nombreuses collectivités
mobilisées derriére l'initiative Maires solidaires,

CONSIDERANT que la ville de Villejuif doit notamment sa richesse associative aux
nombreux retraités qui s'y engagent, et qu’elle constate que cette nouvelle étape de vie
est également le temps des nouveaux engagements, de loirs, de transmission de
I'expérience, et de participation a des actions de solidarité,

CONSIDERANT que, dés lors, la ville de Villejuif souhaite prendre toute sa part dans ce
débat,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Demande que le gouvernement retire son projet de réforme et ouvre un débat
national permettant de trancher le choix de société qu’impose cette question.

Article 2 : Affirme son soutien aux mobilisations en cours ainsi qu’a l'initiative Maires
Solidaires.

Secrétaire de séance Pierre GARZON

Adoptée a 35 voix pour, 0 voix contre, 5 abstentions

Retrait :
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’ ' VILLE DE VILLEJUIF
‘ . DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE - ARRONDISSEMENT DE L’HAY-LES-

w LISTE DES DELIBERATIONS (article L. 2121-25 du code général des collectivités territoriales)

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 09 FEVRIER 2023

= VILLEJL"F L’an deux mille vingt-trois, le 09 février, le Conseil municipal diiment
out céde & notre union convoqué, s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de
Monsieur Pierre GARZON, Maire.

e Approbation du compte rendu de la séance précédente :

o Compte-rendu de la séance du 14 décembre 2022

e Liste des décisions dans le cadre de la délégation du conseil municipal

au Maire
Nombre de conseillers DELIBERATIONS
municipaux en exercice : 45
Certifie avoir fait afficher ce e Délibération n°® 001/2023 : Rapport 2022 sur la situation en matié¢re de
Jjour ala porte de la Mairie le développement durable
compte rendu sommaire de la
séance du Conseil icipal e r RN IS B mi :
Sum“;: 0;/;)7;6/;0';7;'710170 o Délibération n° 002/2023: Rapport égalité femmes / hommes bilan
année 2022
)
ke 17 /Q4-/2023 e Délibération n° 003/2023 : Rapport d'orientation budgétaire 2023

e Délibération n° 004/2023 : Rapport d’activité du _Syndicat

Intercommunal de la Périphérie de Paris pour les Energies et _les
Réseaux de Communication relatif 2 ’année 2021

e Délibération n° 005/2023 : Acquisition de la ferme Les Frémis a
TANNERRE-EN-PUISAYE (Yonne)

e Délibération n° 006/2023 : Avenant n°2022-001 _a la Convention

d’Objectifs et de Financement n°2305-4085 — Prestation de service des
« _Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus
« territoire CTG ». signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif

e Délibération _n° 007/2023 : Avenant n°2022-001 a la Convention
d’Objectifs et de Financement n°2305-4077 — Prestation de service des
« _Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) Bonus
« territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Famlllales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif
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Délibération n° 008/2023 : Avenant n°2022-001 a la Convention
d’Objectifs et de Financement n°2305-4084 — Prestation de service des
« FEaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus

« territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif

Délibération n° 009/2023 : Avenant n°2022-001 a la Convention
d’Objectifs et de Financement n°2305-4086 — Prestation de service des
« Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus
« territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif

Délibération _n° 010/2023 : Avenant n°2022-001 _a la Convention
d’Objectifs et de Financement n°2305-4090 — Prestation de service des
« FEaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus

« territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif

Délibération n° 011/2023 : Avenant n°2022-001 a la Convention
d’Objectifs et de Financement n°2305-4089 — Prestation de service des
« Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus
« territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif

Délibération n° 012/2023 : Avenant n°2022-001 a la Convention
d’Objectifs et de Financement n°2305-4087 — Prestation de service des
«_Eaje » (Etablissements d’Accueil du Jeune Enfant) - Bonus
« territoire CTG », signée entre la Caisse d’Allocations Familiales du
Val-de-Marne et la ville de Villejuif

Délibération n° 013/2023 : Convention d'Objectifs et de Financement
n°202200637- Aide au fonctionnement Fonds National Parentalité

VYolet 3 - Lieu Ressource Parentalité

Délibération n° 014/2023 : Conventions d’objectifs et de financement
Ludothéque - Fonds publics et territoires - Aide au fonctionnement des
Ludothéques N°202200794

Délibération n® 015/2023 : Demande de permis de démolir la propriété
communale du 24 rue Francois Billoux et autorisation de signature de
la demande de permis

Délibération n° 016/2023 : Approbation de la révision de la Charte de
la_construction et de la promotion de Villejuif

Délibération n° 017/2023 : Bail civil a conclure entre le Département

du Val-de-Marne et la Commune de Villejuif pour la mise a disposition
de locaux situés 153 a 155 rue Jean Jaurés a Villejuif

Délibération n°® 018/2023 : Modification simplifiée n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de Villejuif - demande d'engagement de la procédure a
I'EPT Grand-Orly Seine Biévre





Délibération n® 019/2023 : Abrogation de la délibération n°® 75/2019 du
20 20 mai 2019 : Cessnon au proﬁt de la Société Legendre Immoblller de

avenue de Paris et 7. rue Henri Barbusse.

Délibération n° 020/2023 : Acquisition des lots 8 et 19 de la copropriété
située 81 avenue de Paris a Villejuif (Val-de-Marne)

Délibération n°® 021/2023 : Approbation de I'avenant n°l relatif a la
convention de superposition d'affectations du domaine public, de

financement et de gestion des relations entre la Commune de Villejuif
et le Syndicat mixte Autolib' et Vélib' Métropole

" Délibération n°® 022/2023 : Projet de convention avec un opérateur de

téléphonie mobile pour l'installation d'une antenne au 89 rue Ambroise
Croizat

Délibération n° 023/2023 : Subvention SOS Méditerranée

Délibération n°® 024/2023 : Modification de la composition de la
Commission paritaire consultative pour l'attribution des subventions
d'aide aux projets de plus de 600 euros, hors mouvement sportif

Délibération n° 025/2023 : Octroi d’une subvention suite au séisme en
Turquie

Délibération n° 026/2023 : Reste a charge de fonctionnement pour la
saison sportive 2021-2022

Délibération n°® 027/2023 : Créations Suppressions de postes

Délibération n° 028/2023 : Modification des conditions du Forfait
Mobilité Durable

Délibération n° 029/2023 : Veeu sur la réforme des retraites

Les présentes délibérations peuvent faire 1’objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif de Melun — sis 43 rue du Général de Gaulle — 77008 MELUN CEDEX,
dans un délai de deux de mois a compter de I’affichage du présent compte-rendu
sommaire.






