Sommaire des délibérations du Conseil Municipal du 08 avril 2016

N° des
délibérations

Intitulé de délibération

28/2016 Décision du Conseil municipal suite a la démission de deux adjointes.
29/2016 Vote du Budget Primitif Ville pour I'année 2016.
Vote du Budget Primitif Annexe pour I'année 2016 dans le cadre de
30/2016 .. .. . . s
30/2016 I'opération crédit-bail entre la Ville et la Société FLOBAIL.
31/2016 Attribution des taux des trois taxes directes locales pour 2016.
Attribution d’une subvention pour I'année 2016 au Centre Communal
2/201
32/2016 d’Action Sociale (CCAS).
33/2016 Attribution d’une subvention de fonctionnement aux associations et clubs
sportifs pour la saison sportive 2015/2016.
Avenant n° 2 au marché n° 31037 de location et maintenance du parc
photocopieurs des services municipaux et groupes scolaires de la Ville de
34/2016 Villejuif/lot n° 01 : photocopieurs des services municipaux et des groupes
scolaires de la ville de Villejuif — prolongation de la durée du marché
jusqu’au 30 septembre 2016.
35/2016 Taxes d’aménagement majorée — Mise a jour du périmétre d’application.
Constate la désaffectation et le déclassement du domaine public
36/2016 communal du terrain situé 55, rue Youri Gagarine et 48, rue Karl Marx a
—_— Villejuif (Val-de-Marne), constitué des parcelles cadastrées section AT
numeéros 166 et 167 pour une contenance totale de 3.969 m?2.
Opération mixte comprenant une Halle des sports — Modalités utiles a la
37/2016 réalisation du projet : cession du terrain et acquisition en VEFA d’une
coque a aménager et 5 emplacements de stationnement.
Approuve le projet de déclassement du domaine public communal d’une
38/2016 partie de la rue René Hamon et décide le lancement I'enquéte publique

préalable.




39/2016

1/ Approuve le projet de déclassement du domaine public communal d’'une
partie de la rue Condorcet et décide le lancement de I’enquéte publique
préalable. 2/ Valide le principe de la cession au profit de la société NEXITY
d’une parcelle de terrain de 384 m? a provenir du domaine public déclassé
rue Condorcet sous réserves de I'avis favorable du commissaire enquéteur
et aprés enquéte publique préalable.

40/2016

Décide la cession, au profit de Monsieur Joél PIERRE, de la propriété située
8, impasse Sainte-Yvonne a Villejuif (Val-de-Marne), cadastrée section AP
numéro 60, au prix de 350.000 euros.

41/2016

Décide la cession, au profit de Messieurs Anh Tuan NGUYEN et Christian
CHALM, de la propriété située 10bis, passage des réservoirs a Villejuif (Val-
de-Marne), cadastrée section 0 numéro 117, au prix de 50.000 euros.

42/2016

Saisine du syndicat mixte d’action fonciere du Val-de-Marne (SAF 94) pour
I’acquisition amiable de la propriété située a Villejuif (Val-de-Marne), au
sein du périmetre d’études « rue Lamartine prolongée » : 126-126bis,
avenue de Stalingrad, cadastrée section AV numéros 320 et 322.

43/2016 a

46/2016

Autorisation d’acquisition par le maire de biens sans maitre revenant de
plein droit a la commune : Terrain nu situé 40, rue Jean-Baptiste Clément,
cadastré section S numéro 135 pour 59 m2. — Terrain situé 35, rue Sainte-
Colombe, cadastré section AU numéro 148 pur 76 m?2. — Lots 13 et 14 de la
copropriété située 11, rue Henri-Barbusse, cadastrée section B numéro 68.

47/2016

Autorise la division parcellaire du terrain communal cadastré section J
numeéro 129 situé 70, avenue Paul Vaillant-Couturier a Villejuif.

48/2016

Convention entre la commune et le bailleur résidences le logement des
fonctionnaires (RLF), définissant les modalités de réservation des
logements au bénéfice de la commune dans le programme de construction
sis 51 avenue de la République — Approbation et signature.

49/2016

Avis du Conseil Municipal concernant le projet de Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Bievre.
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Vu le contexte économique et financier dans lequel les collectivités locales
¢voluent et la réduction des dotations d’Etat envers les collectivités,

Vu la loi de finances 2016,

Vu le rapport d’orientations budgétaires présenté lors du débat d’orientations
budgétaires du 21 mars dernier,

Vu les résultats prévisionnels de ’exercice 2015 attestés par le comptable
public,

Vu le projet du Budget Primitif pour I'exercice 2016,
LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

A la demande de Mme KADRI, et apreés ['acceptation de plus d'un tiers des
membres présents du Conseil municipal, il est décidé de voter par bulletins
secrel,

Sur proposition de M. Le Maire, le Conseil municipal décide a |'unanimité de
n'opérer qu'un seul tour de scrutin pour voler |'ensemble des éléments de la
délibération,

Artiele 1% : Décide de reprendre par anticipation le résultat prévisionnel de
'exercice 2015, attesté par le comptable public, d’un montant de 5 599 880,34 €,

Article 2 : Décide d'affecter le résultat de fonctionnement de I'exercice 2015
comme suit
% 3 698 312,99 € 4 la couverture du déficit d’investissement,
% 1901567, 35 €, soit le solde, au financement
d'investissement.

des dépenses

Article 3 : Vote le Budget Primitif 2016 qui s’équilibre & 127 943 376,03 €,
reports de crédits 2015 et propositions nouvelles 2016 inclus.
1l s'établit comme suit par section et par chapitre

SECTION DE FONCTIONNEMENT :

CHAPITRE LIBELLE DEPENSES RECETTES

011 Charges a caractére général 15.963.065,36

012 Charges de personnel 50.250.000,00

013 Atténuations de charges | 759.069,00
014 Atténuations de produits 686 860,00 |

65 ADLES Chatkdo oo 15.303.037,92

66 | -(Zliarges financiéres 4.203.673.00

67 Charges exceptionnelles 346.624,62

68 I];)r?)tjit;;;fsaux amortissements et 80,000,00

70 LI 3 s ApRuim L 5.315.457.80
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Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.331-1 et suivants,

Vu la délibération du Conseil municipal du 24 novembre 2011 mettant en place
la taxe d’aménagement au taux de 5% ;

Vu la délibération du Conseil municipal du 24 novembre 2011 instituant la taxe

d’aménagement majorée au taux de 7% sur la zone UDb du Plan d’Occupation
des Sols :

Vu la délibération du Conseil municipal du 6 février 2014 modifiant la
délibération du 24 novembre 2011 instituant un taux majoré de 7% de la taxe
d’ameénagement sur la zone UA du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil municipal du 7 novembre 2014 instaurant un
taux majoré de 9% sur la zone UA du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil municipal
du 16 décembre 2015 ;

Considérant que |'article L331-115 du code de I'urbanisme prévoit que le taux
de la part communale de la taxe d’aménagement peut étre défini par secteur et
majoré jusqu'a 20%. si la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de
réseau ou la création d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires
pour admettre ces constructions ;

Considérant que la zone UA du PLU est un secteur a forts enjeux urbains et
nécessite, en raison de I'importance de projets dans ce secteur, la réalisation de
travaux d'équipements publics conséquents et coliteux, visant en premier lieu a
augmenter la capacité d’accueil des équipements scolaires ;

Considérant qu'une fraction de ces travaux ou équipements est nécessaire aux
besoins des futurs usagers des constructions a édifier dans le secteur ;

Considérant que la maitrise de l'urbanisation passe par la maitrise des
equipements publics nécessaires au fonctionnement de la ville, notamment, 4 la
maitrise de leur financement ;

Considérant 1'évolution de la zone UA dans le cadre du PLU approuvé par
délibération du Conseil municipal du 16 décembre 2015, et la nécessité de
mettre a jour le plan d’application de la taxe majorée aux nouveaux contours de
la zone UA ;

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Décide de metire a jour le périmeétre d’application de la taxe
d’aménagement majorée au taux de 9% sur la zone UA du Plan Local
d’Urbanisme, délimité sur le plan annexé & la présente. Sur le reste du
territoire, le taux de la taxe d’aménagement est de 5%.

Article 2 : Indique que la présente délibération est valable pour une période
d’un an. Elle est reconduite de plein droit d’année en année en 1’absence d une
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TERRAIN SITUE 55, YOURI GAGARINE ET 48, AVENUE KARL
MARX A VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE), CONSTITUE DES
PARCELLES CADASTREES SECTION AT NUMEROS 166 ET 167
POUR UNE CONTENANCE TOTALE DE 3.969 M*

Vu le code général des collectivités territoriales, article L 2121-29,
Vu le code général de la propriété des personnes publiques, article 1L.2141-1,
Vu le budget communal,

Considérant que la Commune de Villejuif est propriétaire du terrain 55, rue
Youri Gagarine et 48, avenue Karl Marx a Villejuif (Val-de-Marne), constitué
des parcelles cadastrées section AT numéros 166 et 167 pour une contenance
totale de 3.969 m?,

Considérant que ce terrain pour étre cessible cette propriété doit appartenir au
domaine privé communal,

Considérant que ce terrain a accueilli successivement des courts de tennis
municipaux, puis les bétiments du collége provisoire Karl Marx. ayant ainsi
une mission de service public qui de ce fait, 1'a intégré d'office dans le domaine
public communal,

Considérant qu'aujourd'hui ce terrain est libre de toute occupation et qu'il
n'abrite plus aucune mission de service public,

Considérant que le terrain est cldturé mettant ainsi fin de fagon pérenne 4 un
éventuel usage public,

Considérant que selon les dispositions de l'article L. 2141-1 du code général
de la propriété des personnes publiques, il convient de constater, dans un
premier tenﬁas}ss désaffectation matérielle conditionnant sa sortie du domaine
public, liée a la-cessation de toute activité de service public, et dans un second
temps, de prononcer son déclassement du domaine public pour permettre son
classement dans le domaine privé communal,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Constate la désaffectation du domaine public communal du terrain
situé 55, rue Youri Gagarine et 48, avenue Karl Marx a Villejuif (Val-de-
Marne), constitué des parcelles cadastrées section AT numéros 166 et 167 pour
une contenance totale de 3.969 m?.

Article 2 : Déclasse du domaine public communal le terrain situé 55, rue Youri
Gagarine et 48, avenue Karl Marx a Villejuif (Val-de-Marne), constitué des
parcelles cadastrées section AT numéros 166 et 167 pour une contenance totale
de 3.969 m*.

Article 3 : Classe ledit terrain dans le domaine privé communal en vue de son
aliénation.

Article 4 : Autorise Monsieur le Maire 4 signer tous les actes nécessaires a la
réalisation de cetle opération.
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(VAL-DE-MARNE), CONSTITUE DES PARCELLES CADASTREES
SECTION AT NUMEROS 166 et 167 POUR UNE CONTENANCE
TOTALE DE 3.969 M?, AU PRIX DE 11.000.000 EUROS H.T.

2/ VALIDE LE PRINCIPE DE L'ACQUISITION EN VEFA AUPRES DE
DEMATHIEU BARD IMMOBILIER DE LOTS DE VOLUMES A
CONSTITUER COMPRENANT UNE COQUE A AMENAGER ET
CINQ EMPLACEMENTS DE  STATIONNEMENT  DANS
L'ENSEMBLE IMMOBILIER A REALISER SUR LE TERRAIN
CADASTRE SECTION AT NUMEROS 166 et 167, AU PRIX DE
4.320.000 EUROS HORS TAXE

Vu le code général des collectivités territoriales, article L 2121-29,

Vu le code général de la propriété des personnes publiques, article 1.2141-1,
Vu le budget communal,

Vu les avis de France Domaine,

Vu la délibération n® 46/2015 du Conseil municipal du 22 mai 2015, autorisant
le lancement de la consultation (dialogue compétitif) en vue de la cession d'une
emprise de fonciére pour la réalisation d'un programme immobilier mixte et les
travaux de construction d'un équipement sportif au 48, avenue Karl Marx et 55,
rue Youri Gagarine a Villejuif, et autorisation de signature,

Vu la délibération du Conseil municipal du 8 avril 2016 constatant la
desaffectation et le déclassement du domaine public communal du terrain situé
55, rue Youri Gagarine et 48, avenue Karl Marx a Villejuif (Val-de-Marne),
constitué des parcelles cadastrées section AT numéros 166 et 167 pour une
contenance totale de 3.969 m, et son classement dans le domaine prive
communal,

Considérant que la Commune de Villejuif est propriétaire du terrain 55, rue
Youri Gagarine et 48, avenue Karl Marx a Villejuif (Val-de-Marne), constitué
des parcelles cadastrées section AT numéros 166 et 167, qu'elle n'a plus
d'intérét a conserver et dont elle envisage la cession en vue de la réalisation
d'un programme immobilier mixte,

Considérant que la Commune envisage, parallelement a la cession de
I'emprise

sus-évoquée, d'acqueérir dans le cadre de cette opération un équipement sportif
en |'état futur d'acheévement (coque gymnase),

Considérant qu'a cet effet, la Commune a lancé une consultation sous forme
d'une procédure de dialogue compétitif,

Considérant qu'a l'issue de cette consultation, le projet présenté par
DEMATHIEU BARD IMMOBILIER a été retenu par la CAO du 18 janvier
2016,

Considérant que cette réalisation permeitra de répondre aux besoins
d'équipements publics sportifs du quartier, et notamment pour les éléves du
collége Karl Marx,

Considérant que ces opérations, offres de cession et d'acquisition, seront
formulées sous les charges et conditions classiques, sans condition résolutoire,
mais sous notamment la condition suspensive de la pré-commercialisation du
programme immobilier de l'acquéreur et I"obtention du permis de construire
délivré, purgé des délais de recours des tiers,












5 — Description sommaire de 'immeuble & évaluer :
Commune : VILLEJUIF
Adresse : 55 rue Youri Gagarine
Références cadastrales : AT n® 166 et 167 pour une contenance totale de 3.969 m?
Descriptif du bien évalué :

Acquisition en VEFA, de deux lots de volume comprenant une coque de 2.769 m* & aménager en halle des sports et
cing emplacements de stationnement en sous-sol.

Les parcelles AT n®166 et 167 sont classées en zone UB du PLU.

6 — Situation locative Sans objet
7 — Urbanisme et réseaux Zone UB du PLU approuvé le 16 décembre 2015,

8 — Détermination de la valeur vénale estimée hors taxe et hors droit :

La commune de Villejuif envisage d’acquérir les deux lots de volume 38 DEMATHIEU BARD Immobilier et souhaite
préalablement connaitre |*avis des Domaines sur les conditions financiéres de la transaction:

Aprés enquéte et sous réserve des informations fournies, j’ai Phonneur de vous faire connaitre que les
conditions financiéres de la transaction, a savoir 4.320,000 €/HT, n’appellent pas d’observation,

9 — Observations particuliéres

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle, Une nouvelle consultation de France
Domaine serait nécessaire si l'opération n’était pas réalisée dans le délai d’un an ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité ou les conditions du projet étaient appelées a changer,

Pour le Directeur Départemental des Finances publiques
et par dél ég_atidﬁ,

Patrick GANDON
Administrateur Général des Finances Publiques

Le Directeur Départe_mentai
des Finances F’u_bhqu?.-
Par Proc ra?can ,
f ILI.-{_} __‘a--""_—
: i
Loty
; L' Aministratrice
: ERT
MINtSTBRE BEE FINANCEE  Chtherine ALB






5 - Description sommaire de Pimmeuble a évaluer :
Commune : VILLEJUIF
Adresse : 55 rue Youri Gagarine
Références cadastrales : AT n® 166 et 167 pour une contenance totale de 3.969 m?
Descriptif du bien évalué :

Deux parcelles de terrain cadastrées section AT n° 166 et 167 d’une contenance de 3.969 m* & céder 4 DEMATHIEU
BARD Immobilier.

Les parcelles AT n®166 et 167 sont classées en zone UB du PLU.

6 — Situation locative Sans objet

7 — Urbanisme et réseaux Zone UB du PLU approuvé le 16 décembre 2015.

8§ — Détermination de la valeur vénale estimée hors taxe et hors droit :

Dans le cadre d’une procedure d’appel d’offres, la Commune de Villejuif a sélectionné la Société DEMATHIEU
BARD Immobilier et souhaite préalablement connaitre ’avis des Domaines sur les conditions financiéres de la
transaction:

Aprés enquéte et sous réserve des informations fouraies, j’ai I’honneur de vous faire connaitre que les
conditions financiéres de la transaction, & savoir 11.000.000 €/HT, n’appellent pas d’observation.

9 — Observations particuliéres

Il nest pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés 4 la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation de France
Domaine serait nécessaire si 'opération n’était pas réalisée dans le délai d'un an ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Pour le Directeur Départemental des Finances publiques
et par délégation,

Patrick GANDON

Administrateur Général des Finances Publiques
3

Le Directeur Départemental
des Finances Publ:quesf

Par F‘mc‘rztxon

i Imstratrtce
MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS Gathe ine ALBERT
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CONDORCET ET DECIDE LE LANCEMENT DE L’ENQUETE
PUBLIQUE PREALABLE

2/ VALIDE LE PRINCIPE DE LA CESSION AU PROFIT DE LA
SOCIETE NEXITY D’UNE PARCELLE DE TERRAIN DE 384 M* A
PROVENIR DU DOMAINE PUBLIC DECLASSE RUE CONDORCET
SOUS RESERVE DE L’AVIS FAVORABLE DU COMMAIRE
ENQUETEUR ET APRES ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme,

Vu le code de la voirie routiére, et notamment l'article L141-3, et suivants,

Vu le budget communal,

Vu le projet de déclassement du domaine public communal de la partie de la
rue Condorcet, voirie communale, située entre la rue Jean-Baptiste Clément et
le boulevard Maxime Gorki, en vue de son classement dans le domaine privé
communal dans le but de son aliénation,

Considérant que le projet est prét a étre soumis a enquéte publique,

Considérant qu'il convient donc que le Conseil municipal approuve ce projet
et décide le lancement de I'enquéte publique préalable.

Considérant qu'il convient parallélement que soit validé le principe de la
cession 4 terme au profit de la Societé NEXITY de ce terrain déclassé,

Considérant |'accord intervenu entre les parties,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

Article 1 : Approuve le projet de déclassement de la partie de la rue Condorcet
située entre la rue Jean-Baptiste Clément et le boulevard Maxime Gorki, en vue
de son classement dans le domaine privé communal dans le but de son
aliénation.

Article 2 : Décide le lancement de I'enquéte publique préalable.

Article 3 : Valide le principe de la cession au profit de la Société NEXITY
d'une parcelle de terrain de 384 m?* & provenir du domaine public déclassé rue
Condorcet sous réserves de l'avis favorable du commissaire enquéteur et apres
enquéte publique préalable.

Article 4 : Autorise Monsieur le Maire a signer tous les actes nécessaires a la
réalisation de cette opération, notamment le protocole d'accord a intervenir
entre la Commune de Villejuif et la Société NEXITY.









5 — Description sommaire de Pimmeuble 4 évaluer

Descriptif du bien évalué :

La Commune envisage de ceéder aprés déclassement et desaffectation une partie de la rue Condoreet correspondant a
une superficie de 384 m? située de part et d'autre des parcelles R 53, 220, 278, 300 et 308 & un promoteur,

L.e prix de cession envisagé parte sur une valeur unitaire a 1 000 €/m*.

Urbanisme ; zone UA du PLU

6 — Détermination de la valeur vépale estimée hors taxe et hors droit :

Les conditions financiéres de cession sur la base de | 000 €/m? sont tout & fait acceptables et n’appellent pas
d’observation de ma part.

Pour le Directeur Dépa,rtemlental des Finances publigues

et par /églegatio )
e l‘L-

Geneviéve

Admimstratrice des Finances publiques adjointe

A
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5 — Description sommaire de ’limmeuble 4 évaluer

Descriptif du bien évalué : Parcelle AP 60,
Terrain de forme rectangulaire d’une superficie de 398 m*, donnant en fagade sur I” impasee Sainte Yvonne,

Il s’agit d’'une maison & usage d’habitation €levée sur sous-sol total avec garage, d’un RDC avec entrée, séjour,
cuisine, WC, salle de bains.

Construction datant de 1967, catégorie cadastrale SM.

SU de 81,68 m* habitables mentionnées dans la DIA du 11/01/2013 mais il est & signaler que les combles ont été
aménagés sans autorisation administrative et non déclarés & I' Administration fiscale.

Derniére visite sur place le 26/02/2013, le pavillon est dans un état correct mais des travaux de mise aux normes sont a
prévoir (¢électricité notamment). Pas de double vitrage,

Chaudiére au gaz installée au sous-sol.

Cet ensemble immobilier a fait I’objet d’une précédente évaluation le 21/05/2013 et avait été estimé a 359 000 €, libre
d’occupation (réf 2013-042V0598).

La commune de Villejuif projette de céder ce bien au prix de 350 000 €.

Urbanisme ! Zone UC du PLU
6 — Détermination de la valeur locative estimée hors taxe et hors droit :

Les conditions financiéres sur la base d’un prix de cession de 350 000 € sont tout & fait accaptablcs et n ‘appellent pas
d’observation de ma part.

Pour le Directeur Départemental des Finances publiques
et pardélégation,

e
* - Elisabeth RECHIDI

Inspectrice Dmslonnalre des Finances publiques
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5 ~ Description sommaire de I'immeuble & évaluer

Descriptif du bien évalué : Parcelle O 117 d’une superficie de 131 m?

Terrain encombré d’une maisonnette vétuste murée avec la présence d’une servitude de passage (construction datant de
1920 de catégorie cadastrale 6, surface 37 m?) sur une parcelle d’une superf icie de 131 m?, de forme carrée donnant sur
le passage des Réservoirs.

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d’une précédente évaluation des Domaines le 01/04/2014 dans le cadre d’une
procédure de bien sans maitre et a été incorporé au domaine privé de la commune de Villejuif le 15/09/2014.

La commune de Villgjuif projette de céder ce bien au prix de 50 000 €.

Urbanisme : Zone UC du PLU

6 — Détermination de la valeur locative estimée hors taxe et hors droit :

Les conditions financiéres sur la base d’un prix de cession de 50 000 € sont tout & fait acceptables et n “appellent pas
d’observation de ma part.

Pour le Directeur Dépiérte ental des Eihances publiques

__—Elisabeth RECHIDI

Inspectrice Divisionnaire des Finances publiques
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PROPRIETE SITUEE A VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE), AU SEIN DU
PERIMETRE D’ETUDES « RUE LAMARTINE PROLONGEE » : 126-
126 BIS, AVENUE DE STALINGRAD, CADASTREE SECTION AV
NUMEROS 320 ET 322

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de l'urbanisme,

Vu le plan local d'urbanisme,

Vu le budget communal,

Vu la délibération du Conseil municipal du 1¥ juin 1995 décidant 1'adhésion de
la Commune de Villejuif au Syndicat mixte d'action fonciére du Val-de-Marne
(5.A.F.94) et approuvant ses statuts,

Vu l'arrété préfectoral n® 96.1380 du 31 octobre 1996 portant création du
Syndicat mixte d'action fonciére du Val-de-Marne et validant ses statuts,

Vu le réglement intérieur du Syndicat mixte d'action fonciére du Val-de-
Marne,

Vu la délibération n®163/2013 du Conseil municipal du 26 septembre 2013,
décidant la création de deux périmétres d'études dénommés "rue Lamartine
prolongée” et "Les Platras", et validant les modalités d'intervention du Syndicat
mixte d'action fonciere du Val-de-Marne au sein de ces périmétres,

Vu la délibération B-2013-56 du SAF 94 en date du 1* octobre 2013, portant
accord de principe relatif & l'intervention du SAF 94; sur la ville de Villejuif, en
acquisition et opérations de portage foncier, dans le périmétre "rue Lamartine
prolongée" et autorisant le président & signer et exécuter les conventions de
portage relatives a l'intervention fonciére du Syndicat par voie de préemption, &
la demande de la ville de Villejuif, sur chacune des parcelles de ce périmetre,

Considérant que la SCI "LES LILAS", représentée par Monsieur André
BAYLE, est propriétaire du bien situé¢ 126-126"", avenue de Stalingrad, d'une
superficie de 939 m?, situé dans le périmetre d'études dénommeé "rue Lamartine
prolongée”,

Considérant qu'aux termes des négociations amiables engagées avec la SCI
"LES LILAS", représentée par Monsieur André BAYLE, un accord est
intervenu au prix de 750.000 euros,

Considérant qu'il est opportun pour la Commune, que le S.AF. 94, acquiére
ce terrain situ¢ dans le périmetre d'études précité en vue de constituer une
réserve fonciére, dans le cadre de la poursuite de l'objectif de rénovation
urbaine initié sur le secteur "Robert Lebon" et le front urbain de la RD7 sud,

Considérant qu'il convient de confirmer la saisine du S.A.F. 94 pour qu'il
acquiére ledit terrain aux prix et conditions proposés, validés par France
Domaine.
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COMMUNE : LOT 13 DE LA COPROPRIETE SITUEE 11 RUE HENRI
BARBUSSE A VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE) CADASTREE SECTION
B NUMERO 68

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code général de la propriété des personnes publiques (CGPPP), et
notamment les articles 1..1123-1 et suivants,

Vu le code civil, notamment 'article 713,

Vu les procés-verbaux de la Commission communale des imp6ts directs des 20
mars 2013 et 14 février 2014,

Considérant que peuvent étre acquis de plein droit par la Commune du
territoire ou ils sont situés, en application des articles 713 du Code civil et
L..1123-1, alinéa 2 du Code général de la propriété des personnes publiques, les
biens qui n'ont pas de propriétaire connu et pour lesquels, depuis plus de trois
ans, les taxes fonciéres n'ont pas été acquittées,

Considérant que le lot 13 de la copropriété située 11, rue Henri Barbusse
Villejuif (Val-de-Marne), cadastrée section B numeéro 68 n'a pas de propriétaire
connu au sens de l'article L.1123-3 du Code général de la propriété des
personnes publiques,

Considérant que lors de ses séances des 20 mars 2013 et 14 février 2014, la
Commission communale des impdts directs a constaté le non-paiement de la
taxe fonciére pour ce bien depuis plus de trois ans,

Vu l'arrété du maire du 16 décembre 2014 constatant la vacance présumée de
ce bien et les mesures de publicité effectuées.

Considérant qu'aucune observation, ni aucune recommandation n'est
intervenue durant les délais de publicité, et qu'aucune action en revendication
n'a été présentée dans le délai de six mois courant & partir de la plus tardive des
mesures de publicité effectuées, soit & compter du 28 janvier 2016,

Considérant que ce bien peut donc étre considéré sans maitre en application
des articles 713 du Code civil et L.1123-2 du Code général de la propriété des
personnes publiques, et qu'a ce titre il peut &tre acquis par la Commune,

Considérant qu'il convient préalablement que le Conseil municipal, en vertu
des dispositions de l'article 1..2121-29 du Code général des collectivités
territoriales, autorise l'acquisition par le Maire d'un bien sans maitre revenant
de plein droit 4 la commune,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

ARTICLE UNIQUE : Autorise l'acquisition par le Maire du bien sans maitre
revenant de plein droit a la Commune, en application des articles 713 du Code
civil et L.1123-2 du code général de la propriété des personnes publiques, et ci-
apres designé :
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COMMUNE : LOT 14 DE LA COPRORPIETE SITUEE 11 RUE HENRI
BARBUSSE A VILLEJUIF (VAL-DE-MARNE) CADASTREE SECTION
B NUMERO 68

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code geéneéral de la propriété des personnes publiques (CGPPP), et
notamment les articles L.1123-1 et suivants,

Vu le code civil, notamment 'article 713,

Vu les procés-verbaux de la Commission communale des impdts directs des 20
mars 2013 et 14 février 2014,

Considérant que peuvent étre acquis de plein droit par la Commune du
territoire ou ils sont situés, en application des articles 713 du Code civil et
L.1123-1, alinéa 2 du Code général de la propriété des personnes publiques, les
biens qui n'ont pas de propriétaire connu et pour lesquels, depuis plus de trois
ans, les taxes fonciéres n'ont pas été acquittées,

Considérant que le lot 14 de la copropriété située 11. rue Henri Barbusse a
Villejuif (Val-de-Marne), cadastrée section B numéro 68 n'a pas de propriétaire
connu au sens de l'article L.1123-3 du Code général de la propriété des
personnes publiques,

Considérant que lors de ses séances des 20 mars 2013 et 14 février 2014, la
Commission communale des impots directs a constaté le non-paiement de la
taxe fonciére pour ce bien depuis plus de trois ans,

Vu l'arrété du maire du 16 décembre 2014 constatant la vacance présumée de
ce bien et les mesures de publicité effectuces,

Considérant qu'aucune observation, ni aucune recommandation n'est
intervenue durant les délais de publicité, et qu'aucune action en revendication
n'a été présentée dans le délai de six mois courant a partir de la plus tardive des
mesures de publicité effectuées, soit a compter du 28 janvier 2016,

Considérant que ce bien peut donc étre considéré sans maitre en application
des articles 713 du Code civil et 1..1123-2 du Code geénéral de la propriete des
personnes publiques, et qu'a ce titre il peut étre acquis par la Commune,

Considérant qu'il convient préalablement que le Conseil municipal, en vertu
des dispositions de l'article 1..2121-29 du Code général des collectivites
territoriales, autorise l'acquisition par le Maire d'un bien sans maitre revenant
de plein droit 4 la commune,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE :

ARTICLE UNIQUE : Autorise 'acquisition par le Maire du bien sans maitre
revenant de plein droit a la Commune, en application des articles 713 du Code
civil et L.1123-2 du code général de la propriété des personnes publiques, et ci-
aprés désigné :
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VAILLANT-COUTURIER A VILLEJUIF

Vu le code général des collectivités territoriales, article L 2121-29,
Vu le code de 'urbanisme,
Vu le budget communal,

Vu la délibération n° 65/2012 du Conseil municipal du 24 mai 2012, portant
adhésion de la Commune de Villgjuif au Syndicat intercommunal pour la
gestion de la géothermie de Chevilly-Larue / ['Hay-les-Roses,

Vu la délibération n® 66/2012 du 24 mai 2012, constatant la désaffection et le
déclassement du domaine public communal de la parcelle cadastrée section J
numéro 152, située 21', rue Jean-Baptiste Baudin a Villejuif (Val-de-Marne),

Vu la délibération n® 67/2012 du 24 mai 2012, acceptant la convention de mise
a disposition a titre gratuit, de la parcelle cadastrée section J numéro 152, a
intervenir entre la Commune de Villejuif et le Syndicat intercommunal pour la
gestion de la Géothermie de Chevilly-Larue / I'Hay-les-Roses et, validant le
principe de la cession, a l'euro symbolique, au profit du Syndicat
intercommunal pour la gestion de la Géothermie, du terrain d'assiette de la
centrale géothermique a 'issue des travaux d'implantation.

Considérant que le processus complet d’adhésion comprend, dans un premier
temps, la mise a disposition, au profit du Syndicat intercommunal, d'une
parcelle de terrain nécessaire a l'implantation du futur puits de géothermie sur
le territoire de la commune, et dans un second temps la cession du terrain
d'assiette de la centrale de géothermie,

Considérant que le terrain nécessaire a été identifié et qu'il s'agit de la parcelle
située 21", rue Jean-Baptiste Baudin, cadastrée section ] numéro 152, d'une
superficie de 5.952 m?,

Considérant que cette parcelle est issue de la division de la parcelle cadastrée
section J numéro 129,

Considérant que toute division parcellaire d'un bien appartenant au domaine
communal doit étre préalablement autorisée par le Conseil municipal et le
maire en exercice autorisé a signer l'ensemble des formalités lides a cette
division,

Considérant que bien que la division parcellaire ait été réalisée, le Conseil
municipal ne s'est pas prononcé sur cette opération,

Considérant que la division matérielle de la parcelle ] numéro 129 a été
réalisée et publiée au Service de la Publicité Fonciére en méconnaissance de la
procédure attachée a la réglementation sur le lotissement. & savoir ’obtention
préalable par la commune d’une décision de non opposition & déclaration
préalable de division et que seul le dépdt par le Syndicat intercommunal, d’un
permis de construire modificatif au permis délivré par la Préfecture du Val de
Marne, le 28 juillet 2015, sous le numéro PC 094 076 14 W 1073, mentionnant
expressément la division de la parcelle section ] numéro 129, en deux
nouvelles parcelles cadastrées section J numéro 152 pour une superficie de
5.952 metres carrés, et section J numéro 153 pour une superficie de 13.968
metres carrés, permettra la régularisation de [’absence d’obtention d’une
décision de non opposition & déclaration préalable a la division,
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Article 2
Durée de la convention et des réservations

L'organisme consent au réservataire, en contrepartie de la garantie d'emprunt accordée, un droit de suite
correspondant a la durée la plus longue des préts garantis, soit cinquante (50) ans, a compter de la date de mise
disposition des logements désignés en annexe n°1.

Article 3
Gestion des vacances intervenant sur les logements concernés par cette convention,

L'organisme adresse au réservataire, un courrier indiquant !

- le numeéro el la date de signature de |a convention |

- le numéro du logement ;

- le numéro RPLS ;

- |'adresse ;

- letype;

- la surface habitable et corrigée et/ou utile ;

- l'etage, la présence ou non d'un ascenseur ,

- lindication du conventionnement APL ou non ;

- le montant du loyer et de la provision pour charges |

- le montant du dépdt de garantie ;

- le caractére obligatoire ou non de la location des dépendances et le montant des loyers et charges
correspondants, s'ils sont distincts du loyer principal |

- |le mode et la nature du chauffage

- la date de disponibilité du logement ;

- un plan a jour du logement ,

- les modalités de visite,

- ladate a laquelle le délai de préavis du locataire sortant expire.

Article 4

Lors de la résiliation du contrat de bail a l'initiative du locataire, I'organisme notifie au réservataire, par leftre
comportant les renseignements énumérés a l'article 3, la date d'effet du congé, et lui demande de procéder a la
désignation de 3 candidats. Cetie notification doit étre effectuée dans un délai de huit jours & compter de la réception
par l'organisme de la demande de résiliation du contrat de bail,

Le réservataire dispose alors, pour présenter des candidats, d'un délai de deux mois, renouvelable par accord entre
les parties, @ compter de la date de réception de la notification adressée par 'organisme. En cas de durée du
préavis inférieure a trois mois et justifiée, le délai dont dispose le réservataire est ramene a un mois.

Au dela du délai de franchise visé ci-dessus, la commune aura |a possibilité :

# soit de remettre & la société anonyme d'habitation a loyer modéré le ou les logements non attribués pour
une seule deésignation,

b <4

solt de conserver le ou les logements vacants pendant une durée maximum d'un mois, & charge pour la
Commune de verser a la société anonyme d'habitation a loyer modéré une indemnité correspondant au
montant du loyer et charges afférents & la période complémentaire d'inoccupation. Au-dela de ce délai, Ia
société anonyme d'habitation a loyer modére aura, huit jours aprés avoir prealablement averti la commune
par |lettre ou télécopie, et sauf accord spéecifique pris avec celle-ci, la possibilité de reprendre, pour une
designation de locataire, le ou les logements restés vacants,



Article 5
Engagements de l'organisme en matiére de gestion locative

En matiére de gestion locative, l'organisme s'oblige a respecter Ia reglementation afférente au type de logements
considére.
Notamment :
l'entretien de limmeuble est assuré conformement aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur |
- Iegmontant du loyer fixé dans les baux est conforme aux financements reglementés de l'opération (PLS).
Le loyer moyen au m? de surface utile (a la livraison) sera calculé sur la base de 11,50 €.

Le montant des charges est précisé en annexe. La régularisation des charges est annuelle et conforme au code de
la Construction et de |'Habitation.

Aucun frais de dossier, €n sus du dépdt de garantie, ne sera réeclamé au candidat pour I'établissement du contrat de
bail.

Article 6
Désignation des candidats a la location

La préesentation des candidats est notifiée par la commune, par courrier signé de |'autorite. Trois candidats sont
présentés a 'organisme. Cette notification mentionne le nom du bénéficiaire ainsi que la désignation du logement &
louer.

Le reservataire est autorisé par I'organisme a éditer des bons de visite qu'il transmet aux ménages désignés.

Article 7
Choix des locataires
Parc HLM

L'acceptation des candidats présentés est de |a responsabilite des membres de la commission d'attribution de
l'organisme, dans le strict respect de la réglementation en vigueur, et notamment le respect des plafonds de
ressources. Si celui-ci estime que des motifs graves et légitimes s'opposent & une location, il en avise le
réservataire par lettre motivée afin de mettre en ceuvre son droit de présentations multiples.

Dans tous les cas, I'organisme est tenu d'informer par écrit le réservataire de la suite réservée a ses propositions,
dans un délai d'un mois & compter de leur réception. Le réservataire regoit notamment copie de la lettre adressée
par l'organisme au candidat retenu, A la suite de cette notification, aucune modification ne peut étre opérée dans les
affectations sans l'autorisation du réservataire.

Article 8
Absence de proposition de candidat

Si le réservataire ne présente pas de candidat dans les délais requis a l'article 4, I'organisme reprend sans préavis,
sous réserve d'en informer le réservataire, la libre disposition du logement concerné en vue de sa relocation. Au
terme du contrat de bail alors conclu, dés l'annonce du départ du locataire, I'organisme doit & nouveau proposer le
logement au réservataire, aux conditions prévues par |a présente convention.

Si l'organisme choisit de ne pas reprendre le logement, il ne peut réclamer au réservataire aucun loyer, charges ou
indemnité pour ce dépassement.

Article 9
Suivi de I'occupation des logements

L'organisme transmet annuellement au réservataire un état exhaustif de I'occupation des logements réservés en
application de la présente convention, ainsi qu'une grille détaillée par logement des loyers et charges acquittés par
les locataires. Cet état mentionne, pour chacun des logements diment identifiés, le nom de 'occupant ainsi que la
date de son entrée dans les lieux.

Dans le cas prévu a l'article 8 de reprise du legement par l'organisme, le nom de l'occupant sera complété d'une
mention particuliére.



Article 10
Vente de 'immeuble ou aliénation des droits réels

L'organisme ne peut ni vendre, ni consentir d'hypothéque sans I'autorisation préalable de 'Etat, représenté par le
réservataire, signataire de la présente convention,

Si le réservataire regoit une demande en ce sens, il doit formuler son avis dans un délai de deux (2) mois, exception
faite, le cas eéchéant, pour I'hypothéque a consentir dans le cadre du financement principal de I'opération,

En cas d'aliénation des logements pour quelque cause que ce soil, l'organisme s'oblige @ engager le nouvel
acquéreur au transfert immeédiat et de plein droit, des droits et abligations réciprogues des signataires de la présente
convention.

Article 11
Destruction de I'immeuble

L'organisme s'engage a ce que l'ensemble soit assuré contre l'incendie et sinistres de toute nature pour une valeur
suffisante auprés d'une société d'assurance notoirement solvable

En cas de destruction totale ou partielle des logements réservés, l'organisme s'oblige, dans la limite de l'indemnite
percue en vertu de la police d'incendie ci-dessus visée, 4 ce que les locaux soient reconstruits ou remis en état
d'habitabilité dans les moindres délais, sauf accord différent acté par avenant a la présente convention.

Les effets de la présente convention sont suspendus de plein droit pendant la durée d'indisponibilité des logements.

Deés l'achévement des travaux, les baux portant sur les logements détruits seront reportés de plein droit sur les
logements reconstruits.

Le réservataire est prealablement consulté sur le maintien des anciens locataires ou la désignation de nouveaux
locataires.

Article 12
Inexécution des obligations

['organisme s'oblige et oblige ses ayants droits a la stricte observation de |a préesente convention qui sera reproduite
dans tous les actes portant transfert, demembrement ou déclaration de propriéte.

Toutefois, dans le cas ou la propriété de ces logements serait attribuée ou transférée @ une seule et méme personne
aprés accord de |'Etat, un avenant a la présente convention devrait étre conclu avec celte personne |ui transférant
toutes les obligations résultant de |la présente convention,

En cas d'inexécution par l'organisme des obligations mises a sa charge par la présente convention, y compris de
celles résultant de ses obligations de bailleur prévues aux articles 5, 8, 13 et 14, le réservataire se réserve le droit,
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception demeurée sans effet aprés un délai de
deux mois, de saisir la juridiction compétente du lieu d'exécution de la présent convention afin qu'elle oblige
I'organisme, et ce sous astreinte, a respecter ses engagements résultant de ladite convention.

Article 13
Suivi de la convention

La convention peut étre modifiée par un avenant conclu dans les mémes conditions.

Fait a Paris, en deux exemplaires originaux, le

Pour Pour
La commune de Villejuif Résidences le logement des fonctionnaires
(RLLF)
Le maire, Le président du directoire,

Monsieur Franck Le Bohellec Monsieur Pierre Poncharrau



annexe n°1 & la convention

Caractéristiques des logements

o e

Propriétaire : La S.A, d’"H.L.M. Résidences le logement des fonctionnaires (R.L.F.)
Gestionnaire : La S.A. d"H.L.M. Résidences le logement des fonctionnaires (R.L.F.)
Réservataire : La commune de Villgjuif

Département : Val-de-Marne (94)

Ville - Villejuif

Adresse : 51 avenue de la République

Année de construction ou de réhabilitation : 2014 (VEFA)

Financement : PLS

Conventionnement APL : n°94 A bis 12 2012 99864 1 2512

Loyer ' (valeur livraison) : 11,50 €/mois/m?* SU

1,80€ /mois/m* SH

Mode et nature du chauffage : individuel / gaz

Charges générales? (estimation) :

Ascenseur : oui

Parkings : oui - facultatif — 60€/mois

Nombre par type et total des logements proposés a la réservation : 2 logements dont | T2 et |

'SURFACES ET LOYERS
1 1 b SURFACE ! ovER
| { } SURFACE® | SURFACE
| ! NUMERD ANNEXE €/mois
| BAT | ETAGE TYPE | HABITABLE |~ oot UTHE e
| I LOGEmENT m2 m2 TYPE ma2 PRINCIFAL ey
. I l | ACCESSOIRE
A i 108 T2 43,60 S 1 4360 501 au i .
ettt b i e Sl AP S SR -\--\I- 1 T - P SO i—
m 1 7
A  hind 207 T3 63,30 760 | Bacon | 67, 0 | 77165 i :
PR = L] L4 = ;

DECOMPOSITION DU MONTANT DE LA PROVISION POUR CHARGES

 ACOMPTES / CHARGES PREMIERE LOCATION !

; PRESTATIONS GENERALES | 0,60 €/ m’SURFA HAEITA_BLE/ Mol |

| FAU CHAUDE COLLECTIVE | f 1 20 E/ m‘su RFACE I:ASITABLF I Moss i
| D BDE £/ M?SURFACE HABITABLE / MOIS {
D 70 €/ misunmcs HARITABLE / MOIS

D »m €/ m*sunmrs HABITABLE / MOIs | ,

\UFFAGE COLLECTIVE
ASTENSEUR

 CONSOMMATION MOYENNED'EAU |

T3 aux caractéristiques suivantes :

5 CHARGES
| e |
[ £/mols
| 501,40 78,48 575 8
771,65 113,94 885,59
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